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1. Anlass

Die Stadt Olching beabsichtigt die 1. Anderung innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans mit inte-
griertem Grinordnungsplan Nr 166 ,Gewerbepark Geiselbullach an der B 471" Teilabschnitt vom
29.05.2012. Der Anlass hierfir ist das Quartier SO 8suawest Wieder als Gewerbeflache GE 8sidwestauszu-
weisen. Eine gewerbliche Bebauung soll hier bereits zeitnah erfolgen. Die Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans werden weitestgehend unveréndert belassen. Nur zum § 18 Immissions-
schutz samt zugehdérigem Hinweis erfolgen Anderungen in den Festsetzungen durch Text sowie zum
Hinweis zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen. Weiterhin wurde als redaktionelle Anderung
der § 20 Artenschutz — CEF-MaRnahmen fir die Zauneidechse neu eingefiihrt. Diese sind unter ande-
rem durch die Anpassung der &ffentlichen Verkehrsflache, hier der nach Norden gespiegelten Wende-
platte der Adam-Geisler-Stra3e geschuldet. Es erfolgt die Anwendung des § 13 BauGB, da die Grund-
ziige der Planung nicht betroffen sind.

2. Umgriff und Beschreibung des Planungsgebietes
2.1 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplans mit integriertem Griinord-
nungsplan Nr 166 ,Gewerbepark Geiselbullach an der B 471" Teilabschnitt | der Stadt Olching betragt
13.676 m>. Das Planungsgebiet z&hlt zum Ortsteil Geiselbullach im Norden des Stadtgebietes von Ol-
ching. Die Flache wird wie folgt umgrenzt:

- im Osten und Stiden durch Gewerbebebauung im ,Gewerbepark Geiselbullach*,

- im Sudosteck durch die Adam-Geisler-Strae (Wendeplatte),

- im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen und eine 6ffentliche Ortsrandeingriinung,

- Im Norden durch Wasserflachen und umgebende Hecken einer ehemaligen Nassauskiesung.

2.2 Beschreibung der derzeitigen Situation

¢ Das Planungsgebiet umfasst Teile ei-
4~ nes bereits bebauten Gewerbegebie-
N Y 4 tes, hier dem ,Gewerbepark Geisel-
A A » bullach an der B 471“. Es umfasst die

":Z,r’j"d::"g i FI.Nm.100/28 und 100/86 der derzeit
LN noch unbebauten Freifliche sowie
o 2 kleinflachige Teilflachen aus den
FI.Nrn. 100/30 (= Gewerbe) und 100/63
(= Wendeplatte). Die Geléndecberfla-
che erstreckt sich in Héhenlagen von
& i 501 mUNN im Nordwesten und 500
AE Jfoor-- L Ao \1.© mUNN im Stidwesteck.
¢ o - Der Geltungsbereich befindet sich am
: P : . nordlichen Rand der Munchner Schot-
terebene. In der naturrdumlichen Fein-
i gliederung ist der Geltungsbereich
noch der Untereinheit 051 Miinchener
Ebene zuzuordnen. Weiter nérdlich im
. Bereich nérdlich der Maisach beginnt

der Anstieg ins Tertidre Higelland.

RO
S Cernd,,

¢

Ausschnitt Topographische Karte M 1 : 50.000 (mafstabslos)

¢ Auf den FI.Nrn. 100/28 und 100/86 be-
i.. finden sich Hochstaudenfluren, die v. a.
Reinbestédnde der Kanadischen Gold-
rute darstellen (Abb. links: Blick nach
Westen). Ansonsten sind im Norden
Humusmieten vorhanden sowie auf der
Flache verteilt Aufschuttungen und
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Ausgangssituation — im Luftbild mit rot gekennzeichnetem Bereich der 1. Anderung (1,36 ha) (ohne Mafistab

Kiesflachen. Den Westrand bildet die bereits hergestelite Ortsrandeingriinung mit einer gezaunten He-
ckenpflanzung. An der Studostgrenze verlauft auBerhalb der asphaltierte Rad- und FuBweg, der von der
Wendeplatte der Adam-Geisler-Strale nach Westen Richtung Esting zur S-Bahn-Station fiihrt (Abb.
rechts: Blick nach Osten).

2.3 Lage im Raum und im Siedlungsgefiige

Olching liegt im Landkreis Furstenfeldbruck im Regierungsbezirk Oberbayern. Das Stadtgebiet umfasst
2.992 ha. Die Stadt Olching besitzt die Stadtteile Olching, Esting, Neu-Esting, Geiselbullach und GraR-
Ifing. Durch die A 8 mit Autobahnanschlussstelle im Norden und die B 471 besteht eine sehr gute
Gberdrtliche Anbindung auch an den GroRraum Miinchen und Richtung Augsburg.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines weitestgehend bereits bebauten Gewerbegebietes.
Allerdings trennt die Trasse der Bundesstrale B 471 als Barriere das Gewerbegebiet vom Ortsteil Gei-
selbullach mit den Wohnbauflachen und auch dem weiteren Stadtgebiet Olching ab. Die Entfernung des
Planungsgebietes zum Siedlungskern von Olching betrégt ca.2 km. Die n&chstliegenden Siedlungen im
Umfeld befinden sich in 40 bis 150 m Entfernung in den Siedlungsbereichen Neu-Esting im Studwesten
bzw. in Geiselbullach im Stidosten.

Die Stadt Olching ist Uber die S-Bahn S 3 mit Halt in Olching und Esting sowie uber MVV-Regionalbus-
linien an das OPNV-Netz des Miinchener Verkehrs Vereines (MVV) angeschlossen. Eine S-Bahn-Fahrt
zum Marienplatz dauert 30 min. Ab Pasing besteht Anschluss an das Netz der Deutschen Bahn.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben
3.1 Vorgaben der Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP 2013) ist Olching als Grundzentrum eingestuft und zahlt zum
Verdichtungsraum des Oberzentrums Minchen.

In der Teilfortschreibung LEP 2018 (Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fur Landesentwick-
lung und Heimat, geadndert am 01.03.2018) wird Olching unveréndert als Grundzentrum im Verdich-
tungsraum der Metropole Miinchen dargestellt.
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3.2 Vorgaben der Regionalplanung

Die Stadt Olching gehért zur Region Miinchen 14 (vgl. Regionalplan, Stand 01.11.2014). im Regional-
plan wird Olching als Siedlungsschwerpunkt im Stadt- und Umlandbereich des groflen Verdichtungs-
raums Miinchen eingestuft.

3.3 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Fur den Bereich der Stadt Olching besteht ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung (Stadt Olching, vom 19.09.2016). Das Planungsgebiet ist dort als ,Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung Bauunternehmung mit Mitarbeiterunterkiinften® dargestelit. Dieser wird
im Parallelverfahren, hier 2. Anderung zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan genannt, ange-

passt.

4, Grundziige der Planung und Zielsetzung
4.1 Anwendung des § 13 BauGB

Der 13.676 m* groe Geltungsbereich Uiberplant Teilflachen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungs-
plans mit integriertem Griinordnungsplan Nr 166 ,Gewerbepark Geiselbullach an der B 471" Teilab-
schnitt | der Stadt Olching. Das Verfahren nach § 13 BauGB wurde von der Stadt Olching gewahit. Die
Entscheidung fur die Verfahrensart obliegt der Gemeinde.

Im vorliegenden Fall ist in den Jahren vom 15.03.2011 bis 30.04.2012 ein komplettes Bauleitplanver-
fahren fur den Bebauungsplan Nr. 166 auf beiden Ebenen - vorbereitende und verbindliche Bauleitpla-
nung — durchgeflhrt worden. Dieses hatte im GE 8 Stdwest zundchst auch immer ein Gewerbegebiet
als Planungsgegenstand. Erst im Oktober 20011 wurde die Gebietskategorie SO 8 Sudwest eingefihrt,
die dann letztendlich zum Urteil des VG Miinchen vom 01.12.2016 fiihrte.

Noch wahrend der offentlichen Auslegung von 28.03.2011 bis 02.05.2011 (Entwurfsstand vom
01.03.2011 war das Quartier als Gewerbeflache (GE 8 Sudwest) dargestellt. Erst in der Entwurfsfas-
sung vom 05.07.2011 und vom 06.10.2011 wurde das Sondergebiet aufgenommen. Folgende Gesichts-
punkte rechtfertigen die Verfahrensdurchfihrung nach § 13 BauGB:

1. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des nahezu bereits vollstandig bebauten ,Gewerbepark Geisel-
bullach an der B 471".

2. Der Geltungsbereich umfasst 13.681 m2

3. Die Planung fallt nicht unter die Vorhaben, deren Zulassigkeit eine Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht erfordern.

4. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB. Eine entsprechende Bestandsaufnahme und Bewertung wird als gesonderter
Bestandteil der Begriindung ,Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB" (5 Seiten)
beigefigt.

Es erfolgt keine Umweltpriifung. GemafR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriiffung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfagbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
kldgrung nach § 6 (Abs. 5) Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen, § 4c BauGB wird nicht angewen-
det.

Es ist kein Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft zu leisten, da dieser bereits mit dem
Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 166 abgegolten sind und weder eine Veranderung der
Dichte noch eine Mehrung des Baurechts erfolgt. Die Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist
daher nicht anzuwenden.
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4.2 Stadtebauliche Aspekte

Ziel ist es die Gebietskategorie wieder in Gewerbe zuriick zu wandeln, um den Vorgaben des verwal-

tungsgerichtlichen Verfahrens VG Minchen, Urteil v. 01.12.2016 in Sachen Bananenreiferei Folge zu

leisten:

+ das bisher festgesetzte SO 8 ist unwirksam, im vorliegenden Fall unterscheidet sich dieses Sonder-
gebiet (SO) im Sinne des § 11 Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich von einem Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO; zudem kein Zusammengehen von Wohnen und Gewerbe, weil unvertragliche Nutzun-
gen,

+ auf Grund des unwirksamen Bebauungsplans in Verbindung mit der nur bedingt angrenzenden Be-
bauung und dem Fehlen topographischer Besonderheiten wird das Grundstiick dem Aulenbereich
zugeordnet.

Weiterhin ist die geringfigige Verdnderung der Baugrenzen im Bereich der Wendeplatte im Siidosten
(Verringerung um 733 m?) zu nennen. Das noch unbebaute Quartier (rund 1,29 ha) wird nun bebaut.

4.3 Griinordnung

Im Geltungsbereich wurden die griinordnerischen Festsetzungen im Plan an die tatsachlich gepflanzten
Baumstandorte und Ortsrandeingriinungen angepasst. Ansonsten gelten diese unverandert weiter.

4.4 Belange des Artenschutzes

Mit Datum vom 18.01.2019 wurde eine Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung zum Vorkommen
von Habitaten der Zauneidechse (Lacerta agilis L. 1758) im Gewerbegebiet Geiselbullach, Grundstiicke
FI. 100/28, 100/86, Stadt Olching (Verfasser: Dipl.-Biol. Rudiger Urban, AVEGA, Puchheimer Weg 11,
82223 Eichenau) erstellt. Diese ist der Begriindung als Anlage beigefligt. Als Fazit wird der Geltungs-
bereich wie folgt beschrieben: ,Das Untersuchungsgebiet stellt aufgrund seiner habitatékologischen Vo-
raussetzungen ein fir die Zauneidechse (Lacerta agilis) gut geeignetes Areal als Jagdrevier, Foripflan-
zungsstatte und Uberwinterungshabitat dar. Innerhalb der beschriebenen Teilhabitate des Gebiets be-
sitzt der nérdliche Teil (Fldche 4) die héchste Relief- und Vegetationskulisse. Ein Vorkommen der Zau-
neidechse ist dort derzeit wahrscheinlich. Eine gezielte Geldndeuntersuchung im Frihjahr je nach Wit-
terung kann Aufschluss tber ein tatséchliches Vorkommen liefern.”

Die Lésung mittels CEF-MaBBnahmen wird nachstehend aufgezeigt. Es erfoigt eine konkrete Umset-
zung der Vorgaben durch die untere Naturschutzbehorde, siehe Schreiben vom 24.01.2019. Als redak-
tionelle Anderung werden MaRnahmen zum Artenschutz unter § 20 Artenschutz - CEF-MaRnahmen
fiir die Zauneidechse der textlichen Festsetzungen aufgenommen. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass
im Nordeck des GE 8 S{idwest nun 10 m Magerwiese dauerhaft gegeben sein werden.

Weiterhin sind als Anlagen zur Begriindung die Ausfiihrungen zur Herstellung der CEF-Maflnahmen
konkretisiert, hier als Plan Zauneidechsenlebensriume M 1: 1.000 und einer Detailskizze des Win-
terquartiers M 1 : 25 zur Lage der CEF-Maflnahmen an der Grenze zwischen 6ffentlichen und privaten
Granflachen.

Ausfohrungen zur Herstellung der CEF-Mafinahmen gemafR naturschutzfachlicher Stellungnahme
24.01.2019, erganzt 29.01.2019, Landratsamt Firstenfeldbruck, Abteilung Umwelt- und Klimaschutz:

.Im Laufe der Untersuchungen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 2010/2011, ob europarechtlich
streng geschiitzte Arten von der Planung betroffen sind, wurde ca. 180m weiter &stlich des Geltungs-
bereichs der 1. Anderung an der bestehenden Feldhecke (siehe auch Umweltbericht) die europarecht-
lich streng geschitzte Zauneidechse gefunden.

Da die Anderungsfidche seit mind. 3 Jahren als Lagerflache fir kiesiges Material und Humus genutzt
wird und die dort vorhandenen Strukturen fiir die Zauneidechse geeignet sind, wurde eine arfenschutz-
rechtliche Potenzialabschétzung zum Vorkommen von Habifaten der Zauneidechse auf den Grundsti-
cken mit den Fl.-Nrn.: 100/28 und 100/86 der Gemarkung Geiselbullach aus naturschutzfachlicher Sicht
erforderlich und von der Stadt Olching auch in Auftrag gegeben. Das Ergebnis der Untersuchung vom
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18.1.2019 vom Biro AVEGA ist dem Umweltbericht beizufiigen und der Umweltbericht hinsichtlich der
Betroffenheit der europarechtlich geschiitzten Zauneidechse zu &ndern.

Da die Potentialabschétzung aufgrund der vorhandenen Habitatqualitdt und Vernetzung ein Vorkom-
men der Zauneidechse nicht ausschlie3t, sondern fiir méglich hélt, ist — ohne genaue Kartierung - von
einem Vorkommen auszugehen. Um Verbotstatbestdande geméaR § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlie-
Ben, sind folgende Mal3nahmen im Bebauungsplan festzusetzen:

1. Im Frahjahr 2019 nach der Winterruhezeit sind eventuell vorhandene Tiere zu kartieren, abzufan-
gen und in die vorher fertiggesteliten Fidchen mit entsprechenden CEF-MaBnahmen (Mallnah-
men zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat)umzusetzen. Um eine Rlick-
wanderung in die Baugrundsticke zu verhindern, ist vor dem Abfangen ein Amphibien/Reptilien-
zaun um die Baugrundstiicke zu errichten.

2. Far die angenommene Populationsgréle sind gemall Biro AVEGA 9 CEF-MaBnahmen zur Ver-
meidung der Beeintrdchtigungen der lokalen Zauneidechsenpopulation vor Beginn der Baumal3-
nahmen notwendig. Dieser Bereich ist am Westrand des Geltungsbereichs in der éffentlichen und
teilweise in der privaten Grunfidche zur Verfiigung zu stellen und soll an die bereits gepflanzte
Hecke im Sidwesten anschlieBen bzw. in diese mit integriert werden. Es sind ca. 10m x 120m
zur Verfilgung zu stellen. Die bereits hergestellte Magerwiese im nordwestlichen Bereich der pri-
vaten Griinflache ist dafiir dauerhaft zu erhalten.

3. Folgende CEF-MalRnahmen sind bis Ende Mérz 2019 herzustellen:

6 Eiablage- und Sonnenplétze (Kieshaufen unterschiedlicher Korngréf3e, Erde-Sandgemisch,
Altholz und Wurzelstécke).

3 Winterquartiere: 1,20 m tiefe Aushebungen im Unterstand der Hecke und diese Lécher (1,5 m
x 2 m) werden mit lockerem Erdmaterial und Rindenmulch aufgefiillt. Gegebenenfalls sind ein-
zelne Straucher wieder zu entfernen. Die Auffiillung muss mind. 0,5 m (iber die Oberfldche ragen
und mit Altholz/Wurzelstécken bedeckt werden. Sind keine Stréucher am Winterquartier vorhan-
den, sind zum Schutz einzelne Stréucher nach Angabe der 6kologischen Baubegleitung zu pflan-
zen.

Die Habitatstrukturen miissen sidlich der Hecke verteilt mit Schwerpunkt im Norden errichtet

werden.
Die Lage der MalRnahmen ist in einem Plan festzulegen.

Eine 6kologische, fachliche Baubegleitung der MaBnahmenumsetzung ist zwingend erforderlich.

5. Um den Erfolg der CEF-Malinahmen fiir das mégliche Zauneidechsenvorkommen zu Gberpriifen,
ist ein Monitoring fir mind. 5 Jahre, 3 x jéhrlich nach Baubeginn zu beauftragen. Gegebenenfalls
sind die MaBnahmen anzupassen. Zusétzlich muss eine erste Uberpriifung der Funktionsfahig-
keit der CEF-MaRnahmen im Frihsommer 2020 erfolgen.”

5. Offentliche Belange unter Beriicksichtigung der Planungsziele

5.1 Verkehr

Die verkehrliche Erschlieung des neuen Gewerbegebietes soll Uber die Anschlussstelle Geiselbulla-
cher Strafle an die B 471 erfolgen. Hierfur wurde ein Verkehrskonzept entwickelt und inzwischen um-
gesetzt, das auf den Vorgaben des Staatlichen Bauamtes Miinchen und den Ergebnissen der Verkehrs-
untersuchung von Prof. Dr. Ing. Kurzak, Minchen, vom 14.02.2011 basiert. Das ErschlieRungskonzept
des rechtkraftigen Bebauungsplans Nr. 166 bleibt unveréndert, einzig der Wendehammer am Siidrand
des Geltungsbereiches der 1. Anderung wird nach Norden gespiegelt.

In der Stadt Olching besteht eine Fahrrad-Stellplatz-Satzung. Dartiber hinaus konnen zur Erhéhung der
Attraktivitat fur einen nicht motorisierten Individualverkehr berdachte Fahrradabstellplatze auf den
Grundstiicken im Geltungsbereich férderlich sein, so dass Mitarbeiter, die mit dem Fahrrad zur Arbeit
kommen, eine sichere Unterstellméglichkeit fur ihr Fahrrad vorfinden.
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5.2 Ver- und Entsorgung

Nachdem der Gewerbepark Geiselbullach — bis auf wenige unbebaute Parzellen — nahezu vollistandig
bebaut ist, sind auch sédmtliche Sparten bereits in der Erschlieungsstralle verlegt.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver- und Wasserentsorgungs-
anlage angeschiossen sein. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist Giber eine geeignete,
bewachsene Oberbodenschicht zu versickern und dem Grundwasser zuzufuhren. Ausreichende Fla-
chen sind hierfur vorzusehen. Niederschlagswasser darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation einge-
leitet werden. Bei der Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Malgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsversordnung — NWQFreiV — einzuhalten. Dazu missen die Techni-
schen Regeln zum schadiosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
TRENGW - beachtet werden. Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Re-
geln der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden. ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau
der Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, sodass eine Bau-
wasserhaltung sattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt Firstenfeldbruck eine entsprechende was-
serrechtliche Erlaubnis gemafR Art. 70 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 8 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) einzuholen. Grundsétzlich sind hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden
Stoffen die Anforderungen der §§ 62 bis 63 WHG und der nach Art. 62 Abs. 4 WHG erlassenen Rechts-
verordnung (AwSV) zu beachten. Die Anzeigepflicht fur prifpflichtige Anlagen ergibt sich dabei nunmehr
aus § 40 AwSV.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den Amperverband. Das Grundstick GE 8 Siudwest im Gewer-
bepark Geiselbullach ist abwassertechnisch erschiossen. Fur die Ableitung der im Gewerbepark Gei-
selbullach anfallenden Abwasser ist ein unterirdisches Pumpwerk bzw. eine Abwasserhebeanlage samt
Druckleitung erforderlich. Die erforderliche Fiache wurde in Absprache mit dem Amperverband im Be-
reich des Kapellenweges hergestellt. Die Klaranlage verfugt tber ausreichende Kapazitat fur eine wei-
tere Siedlungstatigkeit in Olching.

For die Wasserversorgung im Planungsgebiet ist der Zweckverband zur Wasserversorgung der Am-
pergruppe (WVA) zustandig, fur die Abfallbeseitigung der Landkreis Flrstenfeldbruck.

Im Gewerbepark Geiselbullach besteht die Moglichkeit fur einen Anschluss an das Fernwarmenetz der
Mullverbrennungsaniage der GfA. Energieversorger sind hier die Stadtwerke Olching.

Die Stromversorgung im Planungsgebiet ist sichergestellt. Der Geltungsbereich wird durch Versor-
gungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH erschlossen bzw. es missen neue erstellt werden. Flr
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbautrager
und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafi-
nahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt wird. Gehwege und ErschilieBungsstrafien sind soweit herzustellen, dass Erdkabel
in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen. Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen
sind die Verlegezonen durch den ErschlieBungstréger abzustecken. Fur die Ausfihrung der Leitungs-
bauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein angemessenes Zeitfenster zur Verfugung zu stellen, in
dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefihrt werden kénnen. Es wird
darauf hingewiesen, dass Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten
sind, da sonst Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwur-
zelnde Straucher dirfen aus Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit
der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmaf3nahmen durchzufuhren. Der Schutzzonenbereich fur
Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Die erforderlichen Flachen
fur Transformatorenstationen wurden in Abstimmung mit den Konzessionsinhabern umgesetzt.

5.3 Immissionsschutz

Nach § 1 (5) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 166 1. Anderung ,Gewerbepark Geiselbullach an der B 471"
Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Olching eine gewerbliche Bebauung.

Fur den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH
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vom 14.12.2018 mit Auftrags-Nr. 6566.0 / 2018 — SF angefertigt, um fir das Gewerbegebiet die an der
schiutzenswerten Nachbarschaft zulassigen Larmimmissionen zu quantifizieren. Die Ergebnisse sind in
der Satzung unter § 18 Festsetzungen durch Text in der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 166
ausfuhrlich dargestellt.

Die Emissionskontingente fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Geiselbullach an
der B 471" sind bewusst an der Ursprungsfassung und dessen Kontingenten orientiert. Auch wenn ggf.
hohere Kontingente méglich waren, ist vorliegend die Fortfiihrung des Grundkonzeptes fiir das gesamte
Gewerbegebiet (Urplan und 1. Anderung) als Basis zur Fortfiihrung herangezogen.

Innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Olching gibt es Gewerbegebiete, in denen die Orientierungswerte
fur Gewerbegebiete voll ausgenutzt werden kénnen. So ist innerhalb des Gewerbegebietes an der
Franz-Hagn-StralRe (Bebauungsplan Nr. 139) eine uneingeschrénkt gewerbliche Nutzung méglich. Die
Stadt Olching verfolgt daher das Ziel einer baugebietsiibergreifenden Gliederung.

5.4 Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt.

5.5 Denkmalpflege

Laut dem Bayernviewer-Denkmal — Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (2018) befinden sich
folgende drei Bodendenkmaler teilweise unmittelbar ¢stlich des Planungsgebietes:

- D-1-7734-0205 Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, unmittelbar in 20 m im Osten,

- D-1-7734-0017 Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der Urnenfelderzeit., in 160
m im Nordosten,

- D-1-7734-0136 Untertagige frihneuzeitliche Befunde im Bereich von Schloss Geiselbullach mit
Kath. Kapelle St. Johann Nepomuk und barocker Gartenanlage, in 750 m im Stidosten, bereits siid-
lich der B 471.

Baudenkmaler, beispielsweise die Kapelle in Geiselbullach werden nicht beeintrachtigt.

Bodendenkmaler (rot) im naheren Umfeld, jedoch nicht im Geltungsbereich Geoportal Abfrage 05.12.2018
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6. Nachrichtliche Ubernahmen

- Leitungstrassen /\\\ :
Nachdem der Gewerbepark Geisel- ' /\\\\:\
bullach - bis auf wenige unbebaute Par- ) / N

zellen — nahezu vollstandig bebaut ist,

sind auch s&mtliche Sparten bereits in ' /

der ErschlieBungsstrae verlegt. In der

Abbildung sind die bestehenden Lei- / Y W\ ‘
tungstrassen innerhalb des Geltungsbe- ; Trinkwasser - Amperverband >>

reiches und im naheren Umfeld ablesbar. -, f\;littels ST < B er\nw ” ANV
Hier befinden sich Trinkwasserleitungen -« P ,00,896 y e-u..\ :

des Amperverbands (blau) und unterirdi- \ Y
sche Stromleitungen der Bayernwerk \ \\ "g)/ A
Netz GmbH (tiurkis — Niederspannungs- N3 \/ﬁ L
kabel, rot - Mittelspannungskabel). Es ist \ i

ein Anschluss des suidwestlich verlaufen- \\// } o
. . /// 101 1 g
den Mittelspannungskabels an die Tra- ”/” Niederspannung —

7
«

fostation sldlich des Wendehammers X
geplant (lila — Mittelspannungs-Erdka- .\Qﬁayerlwwerk
bel). Ubersicht der Leitungstrassen (ohne MaRstab)

Im Geltungsbereich befinden sich bereits erdverlegte Fernwarmeleitungen der Stadtwerke Olching. Fur
den Fall einer Anderung und/oder Anpassung der Fernwarmeinfrastruktur sind die Stadtwerke Olching
GmbH friihzeitig vom veranlassenden Bautréager einzubinden, um die finanziellen Mittel, die technische
Planung sowie die Ausschreibung der erforderlichen Bauleistungen zeitnah sicher stellen zu kénnen.

] Anbauverbotszone der Bundesstralle B 471

Entlang der freien Strecke von BundesstralRen, hier der B 471, sind Hochbauten und bauliche Anlagen
jeder Art — ausgenommen Einzaunungen — in einer Entfernung von 20 m vom &uBeren Rand der
befestigten Fahrbahn verboten. Pflanzungen innerhalb der Anbauverbotszone von 20 m zur B 471 hin
bedirfen der ausdriicklichen Genehmigung der StraRenbaubehérde. Der Umgriff der 1. Anderung be-
ruhrt die StraRentrasse der B 471 samt Anbauverbotszone nicht.

7 Ermittlung der Brutto- und Nettobauflache, Flachenbilanz

[ Ermittlung der Brutto- und Nettobauflache

Geltungsbereich GESAML......c.ccivivivesuims sinuniesissmiarssmames vosssvosssssmssvssssses s o ssaas s s s ds s cossunnars 13.676 m?
offentliche Stralenverkehrsflache.......... ... 654 m?
offentliche Grinflachen — Wiesenstreifen..............oooo v e, .163 m?
UMQriff der BAUGIENZEN .......c.viiiiiiiiie ettt ettt e e e sbreeesrbee e s e sbee e e nreeeeesnnenessen 10.506 m?
private ErschlieBungsflachen gesamt ..o e 466 m?
private Grunflachen — Randeingriinung Gewerbeparzelle.................c.cccceee i 1.887 m?

Die Gewerbeparzelle umfasst somit 12.859 m2.

Landshut, den 07.02.2019

'Ing>Marion Linke
Stadtplanerin und Landschaftsarchitektin BDLA
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Verfahren nach § 13 BauGB Begrindung vom 07. Februar 2019

Anhang zu § 13 Festsetzungen durch Text
Artenliste fiir Gehdélzpflanzungen

Groflbdaume

Pflanzqualitat:

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Grofibaume privat

Pflanzqualitat:

Acer campestre
Acer platanocides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Heister

Pflanzqualitat #

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Ulmus carpinifolia

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

StraRenraumbegriinung auf 6ffentlichen Griinflichen,
Begriinung von ffentlichen und privaten Stellplatzen
siehe textliche Festsetzungen § 10 (4), § 10 (6) und § 12 (2)

Hochstamm, 4x verpflanzt, STU 20-25 cm

Berg-Ahorn

Hainbuche (Saulenform)
Esche

Stiel-Eiche (Saulenform)
Winter-Linde
Sommer-Linde

randliche Eingriinung auf privaten Griinflachen am Stidrand
siehe textliche Festsetzung § 12 (4), je Abschnitt nur eine Art

Hochstamm, 4x verpflanzt, STU 20-25cm, Pflanzabstand 10 m

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Esche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

fir Geholzpflanzungen in 6ffentlichen Griinflachen, vgl. textliche Fest-
setzungen § 10 (5) sowie Randeingriinung der Gewerbeparzellen, pri-
vate Griinflaichen vgl. § 11 (2) und § 11 (3)

verpflanzter Heister, mind.3-5 Grundtriebe, 200-250 cm

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Esche

Holz —Apfel
Espe
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Holz-Birne
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Feld-Uime

fiir Gehélzpflanzungen im Bereich des Straflenbegleitgriins und der 6f-
fentlichen Grinflachen, vgl. textliche Festsetzungen § 10 (5) sowie
Randeingriinung der Gewerbeparzellen, private Grinflachen vgl. § 11
(2)und § 11 (3)

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, mind.3-5 Grundtriebe, 60-100 cm

Kornelkirsche
Blut-Hartriegel
HaselnuB
Pfaffenhltchen
Faulbaum

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schiehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball



