Anderung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 73

Parkfriedhof Olching mit Wohngebiet an der Pfarr- und FeldstraRe

Hier: Baugebiet am Parkfriedhof (PfarrstraRe)

Das Gebiet umfaidt folgende Grundstlicke ganz: FL.NR. 301-1, 301-2, 301-3, 301-4, 301-5, 301-6, 301-7,

301-8, 301-9, 301-10, 301-11, 301-12, 301-13, 301-14,
301-15, 301-16, 301-17 und teilweise FL.NR. 246

Die Gemeinde Olching erl&Rt gemaR § 2 Abs. 1 und 4, sowie §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches

- BauGB- i. d. F. der Bek. vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern -GO- i. d. F. der Bekanntmachung vom 6.1.93 (GVBI. S. 65), Art. 91 der Bayer. Bau-
ordnung -BayBO- i. d. F. der Bek. vom 4.8.97 (GVBI. S. 433) und der Verordnung (iber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- i. d. F. der Bek. vom 23.1.90 (BGBI. | S. 132) diesen Bebauungsplan
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 Parkfriedhof Olching mit Wohngebiet an der Pfarr- und Feldstrale

als

SATZUNG

Der Bebauungsplan Nr. 73 wird durch folgende Festsetzungen geéndert, bzw. ergénzt:

A ANDERUNG UND ERGANZUNG DER FESTSETZUNGEN
DURCH PLANZEICHEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE

z.B.

GRZ

Grundfidchenzahl 0,20 - 0,56
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Besondere Festlegung von GeschoRflachen GF fiir das Wohngebiet Pfarrstraie:

Héuser A bis H
Haus |
Haus J bis M

GF

= je Haus 180 m? GF
=336 m* GF
= je Haus 129 m* GF

GESCHOSSFLACHEN

ABWEICHUNG VON ABSTANDSFLACHEN

NACH ART. 6 UND 7 BAYBO

ABSTANDSFLACHENHALBIERUNG TROTZ FESTGESETZTER
PLANZEICHEN (=ABWEICHUNG) AN WEITEREN 2 HAUSSEITEN MOGLICH!

2. VERKEHRSFLACHEN (GEM.§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BES. ZWECKBESTIMMUNG, HIER:
OFFENTL. PARKFLACHEN

GARTENHAUSER

3. Griinflichen (GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

HAINBUCHENHECKE

SCHUTZPFLANZUNG NACH B 2.1.1

PRIVATER SPIELPLATZ MIT 60 m? ALS GEMEINSCHAFTSANLAGE

4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GTGA

RA -TG

NA -TG

O

GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE

RAMPE - TIEFGARAGE

NOTAUSGANG - TIEFGARAGE

MAUER 1,20 M HOCH NACH B 1.1.1

zu1.0

zu1.1.1

zu 1.2

zu1.21

zu 1.2.2

zu1.23

zu 1.24

zu 1.2.8

1.2.10

1.2.11

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART, BAUWEISE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Materialien Dacher: Ziegel in folgenden Farben: Ziegelrot
Braun

Vordacher und Abdeckungen in Kupfer oder Titanzinkblech

Wande: Mauerwerk, verputzt und hell gestrichen.

Zusitzliche Festsetzungen fiir das Wohngebiet Pfarrstrafe:

Grundfldchenzahlen: HAUS A GRzZ 0,20
HAUS B GRzZ 0,30
HAUS C GRZ 0,30
HAUS D GRZ 0,30
HAUS E GRZ 0,30
HAUS F GRZ 0,30
HAUS G GRZ 0,30
HAUS H GRZ 0,30
HAUS | GRZ 0,33
HAUS | GRZ 0,30
HAUS K GRZ 0,54
HAUS L GRzZ 0,56
HAUS M GRZ 0,30

Décher: Als Dachformen werden Satteldacher zugelassen.

Dachgauben, Dachflachenfenster bis max. 2,0 m?
Glaslichte sind zulassig. Zwerchgiebel sind zulassig.
Dachneigung 27 - 3¢ Grad.

Trauf- und maximal: Traufthdéhe | Firsthohe

Firsthéhen: Haus A - H aber Einganjsnivau 410 m 7,30 m
Haus | ber Eingangsnivau 415 m 7,50 m
Haus J - M ober Einganjsnivau 6,30 m 10,00 m

Dachiiberstinde: Ortgang max. 60 cm, Traufe max. 1,0 m,
Kniestock bis 120 cm (gemessen zur Sparrenunterkante)

Die Langen der Giebelseiten der Hauser dirfen 12,5 m nicht Giberschreiten.
Fur Balkone, Laubengénge, Loggien, Erker und sonstige untergeordnete Bauteile

ist eine Uberschreitung ausnahmsweise zulassig. Gartenhauser bis max. 5 m? GroRe
sind zulassig.

Mauern und Auenwande: kinstlich gemusterter oder mit Glimmer versetzter Putz
wird ausgeschlossen, Sichtbeton ist nur an untergeordneten Bauteilen zulassig
und soll gestrichen werden.

FuBbodenh&hen des Erdgeschosses der Wohnbauten max. 25 cm tber OK Gehsteig.

Oberirdische Garagen und Tiefgarage:

Tiefgarage sind als Gemeinschaftsgaragen zu erstellen.
Die oberirdischen Garagen sind als Gemeinschaftsgaragen mit Satteldach zu errichten,
die Garagenhofe mit den Zufahrten und Stellplatzen sind mit Pflaster (Beton, Naturstein,
Ziegel) zu befestigen und zu entwassern. Staurdume vor den Garagen und Stellplatze
darfen nicht eingefriedet werden. Die erforderlichen Stellplatze sind im Verhaltnis vorzu-
sehen:

2 Stellplatze je Wohneinheit ab 80 m? Wohnflache

1 Stellplatz je Wohneinheit bis 80 m? Wohnflache

Zusatzlich 10 % fur Besucher

Spielplatz

Flr das gesamte Baugebiet ist ein privater Gemeinschaftsspielplatz von mind. 60 m?
zu errichten.

Feuerwehrzufahrt und Léschwasser

Die senkrecht von der Pfarrstrae hineinfihrenden Wohnwege sind als Feuerwehrzu-
fahrten auszuweisen.

Die Situierung der Léschwasserentnahmestellen ist im Einvernehmen mit der Orts-
feuerwehr festzulegen. :

D VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.06.1998 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. '

Der Anderungsbeschiu wurde am 24.09.1998 ortstblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Die Anderung findet im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB statt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 02.10.1998 bis 03.11.1998 im Rathaus der Gemeinde Olching &ffentlich
ausgelegt.

3. Die Gemeinde Olching hat mit BeschiuR des Stadt-/Gemeinderates vom 26.11.1998
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Olching, den 01.12.1998

: S &
Der Beschluf der Gemeinde Olching tber den Bebauungsplan is . :
bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs..3
Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingew1§sen. ' : _

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Olc;hmg wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft ge-

geben.

(Siegel)

GEMEINDE OLCHING

LANDKREIS
FURSTENFELDBRUCK

ANDERUNG ZUM
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 73
PARKFRIEDHOF OLCHING MIT WOHNGEBIET AN
DER PFARR- UND FELDSTRASSE

HIER: BAUGEBIET AM PARKFRIEDHOF (PFARRSTRASSE)

Aufgestelit: Olching, den 06.08.1998
geandert am 26.11.1998

HANS SCHEIDECKER GMBH

WERNER-VON-SIEMENS-STR.17b

82140 OLCHING

(Siegel) GEMEINDE OLCHING, DEN 01.12.1998




Begriindung

zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 73
Parkfriedhof Olching mit Wohngebiet an der Pfarr- und Feldstralle

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 73, Parkfriedhof Olching mit Wohngebiet an der Pfarr- und
FeldstraBe wird mit folgender Begriindung geéindert.

1.

N

(93]

W

Der Ursprungscharakter der Hiuser wurde verindert um mehr einzelne Wohnungen zu schaffen. Das Maf an
familiengerechten Wohnungen wurde von der Gemeinde Olching festgesetzt.

Die erhohte Stellplatzsituation wird in Form einer Gemeinschaftstiefgarage gelost. Durch die Unterbringung
verschiedener Stellplitze in der TG entsteht somit auch weniger versiegelte Fliche gegeniiber der
Ursprungsplanung. 6 Stellplitze werden mit einer Dienstbarkeit auf gemeindlichen Parkflichen genutzt.

Die Hohenentwicklung der Hauser ist gegentiber der Ursprungsplanung unverindert. Ebenso das Mal} der
GeschoBfliche.

Entlang der PfarrstraBe miissen von dem Grundstiickseigentiimer Kosten in Hohe von ca. 180.000,00 DM
iibernommen werden fiir den Ausbau der gemeindlichen Griinflichen sowie Parkflichen. Ebenso iibernimmt
der Grudstiickseigentiimer die Kosten fiir eine massive Begriinung nach hinten in Form von zahlreichen
Biumen sowie einer Hainbuchenhecke als Sichtschutz. Diese Aspekte wurden bereits notariell abgesichert,
in Form eines ErschlieBungsvertrages, mit der Gemeinde Olching.

Der zustindige Planer (Herr Arch. Habenstein) des Ursprungsbebauungsplanes - Parkfriedhof-Olching
iuBerte sich gegeniiber der Gemeinde zur Stddtebaulichen Situation der Anderung positiv. Anregungen und
Denkhilfen von Herrn Arch. Habenstein wurden in die Planinderung integriert.

Beziiglich, der 4 Stiick vorhandenen Grofbdume an der PfarrstraBe, wurden diese in die Anderung
eingearbeitet.

Im Vorfeld wurden evtl. Probleme mit dem zustindigen Kreisbrandrat beziiglich Brandschutz und
Anfahrtswege geklirt und eingearbeitet. Ebenso wurde dies beziiglich der spiteren Miillentsorgung geklirt.

Es entstehen auf dem Gesamtgrundstiick 4 - Zweifamilienhduser, 4 - Dreifamilienhiuser, 1 Vierfamilienhaus
sowie 4 - Reihenhiuser mit dazugehdrigen Stellplétzen.

Aufgestellt : Hans Scheidecker GMBH

Werner-von-Siemens-Str. 17b
82140 Olching Olching, den 06.08.1998

& > gedndert am 26.11.1998
\‘g 4;4; c(t’wg /“A‘v:_\’.

(Siegeh— Gemeinde Olching, den 01.12.1998






