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Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

Im Norden der Stadt Olching nérdlich der Bundesstrale B 471 wird in Hohe Geiselbullach ein neues Gewerbe-
gebiet geplant. Im insgesamt 36,7 ha grof3en Geltungsbereich sollen auf einer Nettobauflache von 27,27 ha (=
74,2 %) grolflachiges und kleinflaichiges Gewerbe fir Produktion, Lagerhallen sowie Flachen fur klein- und
mittelstandische Betriebe entstehen (bebaubare Flache 23,2 ha). Grof3flachiger Einzelhandel wird nicht zuge-
lassen. Hierin ist im Westen mit 1,35 ha ein Sondergebiet fir eine Bauunternehmung mit Mitarbeiterunter-
kiinften enthalten.

Der Anteil der Verkehrsflachen einschlie3lich Stral3enbegleitgriin umfasst 5,82 ha (= 15,9 %). Die o6ffentlichen
Grunflachen einschlief3lich der Rad- und FuRwege belaufen sich auf 3,60 ha (9,9 %).

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt Gber die Anschlussstelle Geiselbullacher Stral3e an die B 471, die zu die-
sem Zweck von ihrer heutigen Trompetenform mit einer neuen Auffahrtsrampe. Sadlich der B 471 wird die
Fahrbahn an der westlichen Parallelrampe verbereitert. Die dstliche Parallelrampe wird riickgebaut und durch
eine neue Zufahrt mit einspurigem Kreisverkehrsplatz einschlie3lich Bypass leistungsféhiger gestaltet.

Die innere Verteilung des Verkehrsaufkommens erfolgt iiber einen dreiarmigen Verteilerkreis und ein internes
System an ErschlieBungsstraRen. Der Kapellenweg, der heute die geplanten Gewerbegebietsflaichen im Osten
durchschneidet, soll kinftig fur den Kfz-Verkehr gesperrt werden und nur noch als Ful3- und Radwegeverbin-
dung fungieren. Nordseitig der HaupterschlieBung wird ein Rad- und FulRweg gefihrt, der auch eine Anbindung
nach Westen Richtung S-Bahn in Neu-Esting sicherstellt.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan, genauer der 12. Ande-
rung, die im Parallelverfahren durchgefihrt wird, allerdings einen deutlich grél3eren Geltungsbereich aufweist
(rund 49 ha). Die Grundziige der Planung sind in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt, zur Grin-
ordnung unter Punkt 4.

Hierbei wurde zugunsten einer mdglichst hohen Flexibilitdt das Mal3 der Festsetzungen auf ein Minimum be-
grenzt. Die spatere Parzellierung wird bewusst offen gehalten. Die Wandhthen sind mit 12,0 m Héhe, die
Firsthohe mit 14,0 m in sdmtlichen dreizehn Quartieren definiert. Die GRZ ist mit 0,8 festgesetzt. Es werden fur
jede Parzelle Larmemissionskontingente (LEK) vorgesehen, die tagsuber zwischen 55 und 61 dB(A) liegen und
nachts Werte von 40 bis 46 db(A) aufweisen. Fir das Gewerbegebiet erhdhen sich die Emissionskontingente
LEK Richtung Nordwesten um Zusatzkontingente LEK,zus mit jeweils +4 dB(A)/m=.

Tabellel  wesentliche Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Grinordnungsplan

Festsetzungen im Geltungsbereich gesamt in %

Verkehrsflachen einschliel3lich bestehender B 471 und Verkehrsgriin 58.195 m? 15,9

inkl. LKW-Parkplatz (4.869 m?), Anteil Stra3enbegleitgriin 20.223 m?,
davon ca. 5.777 mz2 flachige Gehdlzpflanzungen,
sudlich B 471 entsiegelte Flachen Stral3enriickbau Rampe 676 m?

offentliche Grinflachen 36.005 m2 9,8

einschlief3lich
Ful3- und Radwegeverbindungen (2.749 m?2),
Gehdélzbestand zu erhalten (8.140 m2, davon 4.208 mz2 Biotopflache)

Versorgungsflachen (Trafostationen, Pumpwerke) 140 m?
Netto-Bauflachen 272.660 m? 74,3
davon mit Baugrenze festgesetzte Bauflachen 231.539 m2
einschliel3lich lagemalig festgesetzter Randeingriinung 28.035 m?
Geltungsbereich 367.000 m2 100,0

Entwurfsverfasser des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.12.2011 ist das Biuro Eberhard von Angerer
Dipl.-Ing Architekt, Regierungsbaumeister, Lohensteinstr. 22, 81241 Muinchen. Der integrierte Griinordnungs-
plan wurde vom Biuro Linke + Kerling Landschaftsarchitekten BDLA, Landshut, erarbeitet.
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2. Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele in einschlégigen
Fachgesetzen und Planen und Art der Berticksichtigung dieser

Das Planungsgebiet liegt laut Regionalplan der Region 14 Miinchen, Stand 01.03.2008 nicht im Bereich eines
landschaftlichen Vorbehaltsgebiets (vgl. hellgriines Muster Karte 3 ,Landschaft und Erholung” — Aufbereitung
des Regionalplan Miinchen, Stand 05.02.2002)). Das im Regionalplan ausgewiesene landschaftliche Vorbe-
haltsgebiet ,Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Mittleres Ampertal zwischen Geiselbullach und Haimhausen
einschliel3lich Emmeringer Holzl sowie Ful3berger und Palsweiser Moos" erstreckt sich nérdlich und sudlich in
einer Entfernung von mind. 100 m (Norden) bis 420 m (Suden). Somit ist der Geltungsbereich nicht mehr betrof-
fen. Des Weiteren sind in orangen Linien die Zonen der ,Larmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung”
im Westen, aul3erhalb des Planungsgebletes dargestellt

i " i ,,Hﬂ In Karte 2 Siedlung und Versorgung (Stand
II Giinding? © 01.01.2007) besteht sidlich und ndérdlich des
. ...-fﬁl Planungsgebiets grol3flachig ein ausgewiesener
[T i ii regionaler Grunzug (B Il 4.2.2, vgl. blaugrines
i HBE8T  Muster). Hierbei handelt es sich um den regionalen
" Griinzug Nr. 19 ,Schéngeisinger Forst / Maisacher
Forst / tertiares Hugelland bei Dachau®.

1

In der Stadt Olching ist die Flache im Bereich der
héhenfreien Anschlussstelle der Bundesstralle
B 471 als Bereich gekennzeichnet, der fir die Sied-
lungsentwicklung besonders in Betracht kommt
(vgl. rote Schragschraffur in der Abbildung unten).

Diese war Grundlage fir die Ausweisung der
geplanten Gewerbeflachen. Das Planungsgebiet ist
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Abb. 1 Auszug Regionalplan Karte2und 3  (RPV Miinchen, 03/2008)

Das Ampertal, 430 m im Suden beginnend, stellt nach der FFH-Richtlinie geschiitzte Lebensraumtypen (NA-
TURA 2000 Gebiete) dar.

Waldflachen beginnen unmittelbar im Osten angrenzend in der Nachbargemeinde Bergkirchen. Hier verlauft
auch die Landkreisgrenze zum Landkreis Dachau. Im Geltungsbereich bestehen keine Waldflachen. Dement-
sprechend sind auch keine Aussagen in der Waldfunktionskarte vorhanden.

Das Planungsgebiet wird laut der ,Digitalen Gesamtdarstellung — Flachennutzungsplan mit Landschafts-
plan einschlieRlich 1. bis 8. Anderung* fiir ,Olching, Lkr. Fiirstenfeldbruck” vom Januar 2005 iiberwiegend als
landwirtschaftliche Nutzflache mit der ,Bodeneignung nach Agrarleitplan” H 4.1 dargestellt.

Im Nordwesten grenzt ein Bodendenkmal an bzw. liegt noch kleinflachig im Geltungsbereich.

Das Planungsgebiet wird am Sidrand von der Bundesstral3e B 471 als , uberértliche Hauptverkehrsstral3e® be-
grenzt. Von der Ortsmitte von Geiselbullach nach Norden fihrt der Kapellenweg, eine Gemeindeverbin-
dungsstral3e nach Bergkirchen-Lus im Norden. Hier ist eine Stichstral3e zu den Weihern im Westen dargestellt.

Nordlich entlang der B 471, entlang der Auffahrtsrampe der Anschlussstelle sowie im Umfeld der Kiesweiher im
Westen sind raumwirksame Gehdlzbestéande vorhanden. Des Weiteren durchziehen das Planungsgebiet zwei
Geholzreihen von Sudwest nach Nordost. Geplante Baume sind entlang des Kapellenweges vorgesehen.

Der Weiher im Nordwesten ist als Biotop und als ein geplanter ,Landschaftsbestandteil* ausgewiesen. Von den
Weihern im Nordwesten bis zur Amper im Sudosten ist mit einem Pfeil ein sog. ,Griinkeil* dargestellt. Die
nachstliegenden Siedlungen im Umfeld befinden sich in 40 bis 150 m Entfernung in der Ortschaft Neu-Esting im
Siden bzw. in der Ortschaft Geiselbullach im Stdosten.

Im Kapitel 3 werden die einschlagigen Fachplanungen tberprift, vor allem das Landschaftsentwicklungskon-
zept (LEK), das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Biotopkartierung Bayern Flachland und die
Artenschutzkartierung (ASK). Ebenso ist der Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bay-
ern (IUG, Quelle: http://www.geodaten.bayern.de/bayernviewer-aqua) auszuwerten.
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Hauptteil — Beschreibung und Bewertung

3. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Planungsgebiet liegt im Norden des Ortsteils Geiselbullach, ndrdlich der Bundesstrale 471. Im Suden
grenzt das Planungsgebiet an die Bundesstral3e 471, im Osten, Norden und Westen geht es in die freie Land-
schaft Gber. Im Westen grenzt das Planungsgebiet an die Gemeinde Maisach und im Osten an die Gemeinde
Bergkirchen, Landkreis Dachau, an.

Die Entfernung des Planungsgebietes zum Ortskern von Olching betragt ca.2 km. Die néachstliegenden Siedlun-
gen im Umfeld befinden sich in 40 bis 150 m Entfernung in der Ortschaft Neu-Esting im Sidden bzw. in der
Ortschaft Geiselbullach im Stdosten.

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Auf dem nahezu ebenen Geladnde befindet sich im
Nordwesten eine als Biotop amtlich kartierte Baum-Strauch-Hecke.

In der naturrdumlichen Feingliederung ist der Geltungsbereich der Untereinheit 051 Miinchener Ebene zuzu-
ordnen.

Ausschnitt aus der Topographischen Karte M 1 : 50.000 (Kartenausschnitt nicht maRstablich)

3.1  Schutzgut Arten- und Lebensrdume

Neben dem im Plan ,Skizze Bestandssituation” in der MafRstabsebene M 1 : 5.000 dargestellten Bestandes
kénnen die Geholzstrukturen des unmittelbaren Umfeldes im Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Grinord-
nungsplan auf der Mal3stabsebene M 1 : 2.000 abgelesen werden. Die Bestandskartierung erfolgte im Mai und
Juni 2010.

Die potenzielle natlrrliche Vegetation ist laut ABSP (Landkreisband Furstenfeldbruck, Stand 01.03.1999) dem
Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) zuzuordnen. Gemal der Karte ,Potenzielle Natirliche Vegetati-
on Bayerns — F+E-Vorhaben 800 85 040 Teilprojekt Bayern, Forderprojekt des Bundesamtes fur Naturschutz
mit Mitteln des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, M 1 : 500.000, ist die po-
tenzielle natirliche Vegetation dem Zittergras-Seggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarz-
erlen-Eschen-Sumpfwald und kleinflachig im Stiden dem Waldgersten-Buchenwald im Komplex mit Waldmeis-
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ter-Buchenwald; o6rtlich Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald zuzuordnen (Bundesamt fir Naturschutz, Bayer-
isches Landesamt fur Umwelt, Institut fir Vegetationskunde und Landschaftsdkologie, Stand 07.12.2009).

Laut amtlicher Biotopkartierung Bayern Flachland (LfU 1996) befinden sich im Nordwesten des Geltungsbe-
reichs drei amtlich kartierte Biotope. Diese sind mit Artenlisten im Umweltbericht zum Fl&chennutzungsplan
naher beschrieben. Auffallig ist bei den Baum-Strauch-Hecken am Nordrand die Zunahme der Trockenheitszei-
ger. So konnten in 2010 Zypressen-Wolfsmilch, GroRe Fetthenne und Kleinbliitige Konigskerze erfasst werden.

Biotop Nr. 7734-232 Teilflache 1 und 2 ,, Hecken westlich Geiselbullach®

Teilflache 1 befindet sich nordwestlich des Geltungsbereichs und wird von diesem nur kleinflachig tangiert.
Teilflache 2 liegt im Siaden, vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs und wird an der Nordwestflanke von
einem Fahrweg begleitet.

Die 6-8 m hohe Baumschicht wird von Feld-Ahorn und Sommer-Linde beherrscht. Einen geringen Anteil haben
Stiel-Eiche und Trauben-Kirsche. In der Strauchschicht dominieren Schlehe und WeiRdorn. Die Gras- und
Krautschicht ist im Norden zum Feldweg hin weit ausgepragter und mit bis zu 1,5-2,0 m, breiter als im Suden.
Hier dominieren Wiesen-Kerbel, Wiesen-Knauelgras, Gewdhnlicher Nelkenwurz und Wiesen-Rispengras. Sud-
lich der Hecke reicht die Ackerflache sehr dicht an den Gehdlzbestand. Stellenweise weisen manche Feld-
Ahorne eine schlechte Vitalitat auf. In diesen Bereichen sind die Wurzeln im Feldweg an der Oberflache sicht-
bar und teilweise verletzt. ,Wertvoll sind die Gehélze als Strukturelement in intensiv genutzter Agrarlandschaft
und als Habitat fur Vdgel, Kleinsauger und Insekten®. Im Zufahrtsbereich des Feldweges, von der Gemeinde-
verbindungsstralle Geiselbullach-Bergkirchen-Lus im Osten, finden sich in der Hecke Kiesablagerungen und
Abfall (Glasflaschen, Plastiktiiten).

Biotop Nr. 7733-102-2 ,, Geholzstrukturen 6stlich Gernlinden-Ost*

Dieses Biotop grenzt westlich, nach einer etwa 3 m breiten Grunfahrt, einem Stichweg vom Feldweg im Norden
zum Acker im Suden, an das oben beschriebene Biotop an. Das Biotop umfasst insgesamt vier Teilflachen.
Teilflache 2 wird von einem 6-8 m hohen Bestand aus Feld-Ahorn und Sommer-Linde beherrscht mit einer ge-
ringfiigigen Beimischung an Stiel-Eiche und Trauben-Kirsche. Auch hier dominieren Weil3dorn und Schlehe die
Strauchschicht. In der Gras- und Krautschicht Gberwiegen neben Wiesen-Kerbel, Wiesen-Knauelgras und Ge-
wohnlicher Nelkenwurz auch Wiesen-Labkraut und Weil3e Taubnessel.

Weitere Biotope im Umfeld des Planungsgebietes (100 m- Korridor):
- Biotop Nr. 7733-102, 3 und 4 ,,Gehélzstrukturen dstlich Gernlinden-Ost*

.Das Biotop umfasst vier Teilflachen, z. T. gewéasserbegleitender Gehdlzsaum um einen Kiesweiher (TF 003 und 004), z. T. als He-
ckenstrukturen (TF 001 und 002) in landwirtschaftlich genutzter Umgebung. Am Weiher herrscht im Sommer Badebetrieb.” [...]
.Bereichsweise wurden Gehdlze entfernt (besonders TF 002), die Hecken werden regelmaRig stark geschnitten (Beeintréachtigungen).
Die Licken sollten standortgerecht bepflanzt werden.” [...] ,Abgrabung und Verfillungen fihren an mehreren Stellen zu Vegetations-
zerstérungen und sollten unbedingt verhindert werden. Wertvoll sind die Gehdlze als Strukturelemente in intensiv genutzter
Agrarlandschaft. Daruber hinaus bieten sie Végeln, Kleinsdugern und Insekten Schutz und Lebensraum.”

- Biotop Nr. 7734-1134 ,Magerer Saum am siidwestexponierten Waldrand nordwestlich Geiselbullach®
~Am Waldrand arten- und blitenreiche Vegetation. Grotenteils als warmeliebender Saum mit héherem Krauteranteil ausgebildet, teils
als Magerrasen. U. a. kommen vor: Berg-Haarstrang, Spierstaude, Heilziest, Mittlerer Klee, Fieder-Zwenke, Aufrechte Trespe. Mager-
vegetation teils in den angrenzenden Wald hineinreichend (Biotop groftenteils gezaunt) und mehr oder minder verbuschend, teils in
magere Altgrasbrache bzw. artenarme Grasflur libergehend (sonstige Flachenanteile). Biotop setzt sich beidseitig des kartierten Be-
reichs in sehr schmaler Form fort.”

Der Geltungsbereich tberschneidet sich nicht mit einem Schutzgebiet gemal Art. 7 bis 11 BayNatSchG bzw.
§ 23 bis 28 BNatSchG oder einem européischen Schutzgebiet. Innerhalb der Flache liegen keine geman Art.
13d BayNatSchG bzw. § 30 BNatSchG geschutzten Biotope und Lebensstétten.

Allerdings beginnt rund 480 m sudlich der BundesstralRe B 471 ein europaisches Schutzgebiet (NATURA 2000
Gebiete), ein so genanntes FFH-Gebiet mit der Bezeichnung 7635-301.02 ,, Ampertal®. Hierbei handelt es sich
um Uberragende Lebensraumtypen- und Artenausstattung im Naturraum Unterbayerisches Hugelland mit teil-
weise naturnahem Flusslauf (Seeausflusstyp) mit begleitenden Auwaldern, Altwassern, Feucht- und Stromtal-
Streuwiesen und Magerrasen. Hier kommen Bachmuschel, Bauchige Windelschnecke, Biber, Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblauling, Frauennerfling, Groppe, GroRe Moosjungfer, Grol3e Keiljungfer, Huchen, Kammmolch,
Schied, Schlammpeitzger, Bitterling und Kriechender Scheiberich als Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie
Vor.

Des Weiteren beginnt 160 m im Norden, ab dem Ortsteil Bergkirchen-Lus, Lkr. Dachau, das Landschafts-
schutzgebiet ,Palsweiser Moos” (LSG-00271.01 Verordnung des Landkreises Dachau). 280 m im Siuden, ab
der Dachauer Strale in Geiselbullach, Landkreis Firstenfeldbruck, beginnt das Landschaftsschutzgebiet
»uUntere Amper* (LSG-00480.01).
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Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Minchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) zeigt
in der Karte Tiere, Pflanzen, Lebensrdume fir das Planungsgebiet keine Schutzgebietsausweisungen. Klein-
flachig sind Biotopkartierungen dargestellt, die sich jedoch aufgrund des Mal3stabes und der Darstellung (keine
Topographische Karte im Hintergrund) nicht eindeutig dem Planungsgebiet zuordnen lassen. Im Norden und
Suden, aulRerhalb des Planungsgebietes werden die beiden Landschaftsschutzgebiete dargestellt. Stdlich fin-
det sich ein FFH-Gebiet (Natura 2000).

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Landkreisband Firstenfeldbruck (Stand: 01.03.1999),
weist fur das Planungsgebiet drei lokal bedeutsame Lebensrdume auf (Objektnummer: 7733 B102.02, 7734
B232.01, 7734 B232.02). Die Lebensraume umfassen ,i. d. R. Hecken, Gebiische, Feldgehoélze und/oder Alt-
grasbestande” (ndheres siehe Umweltbericht auf Flachennutzungsplanebene).

Im Umfeld sind vier weitere lokal bedeutsame Lebensrédume verzeichnet. Zum einen sind nordwestlich des
Planungsgebietes drei Lebensraume vorhanden, die ,i. d. R. Hecken, Geblische, Feldgehélze und/oder Alt-
grasbestande” umfassen (Objektnummern: 7733 B102.01, 7733 B102.03, 7733 B102.04). Weiter im Westen ist
der vierte lokal bedeutsame Lebensraum ,Baggersee sudlich Gernlinden-Ost* mit einer GroR3e von 5,54 ha ver-
zeichnet (Objektnummer: 7733 A138). Hier wurde die Libellenart ,Aeshna grandis u. a. (1994)" erfasst.

460 m im Sudosten liegt der Giberregional bedeutsame Lebensraum Nr. 7734 B229.1 ,Amperaue sudost-
lich Neu-Esting*.

Daran im Nordosten, dstlich der BAB A8, schliel3t der regional bedeutsame Lebensraum 7734 B229.5 ,Am-
peraue bei Geiselbullach® mit einer Gré3e von 9,19 ha an. Der Lebensraumtyp umfasst ,Waldgesellschaft
feuchter/nasser Standorte®. (Teil-) Bestande sind nach Art. 13d (1) BayNatSchG i. V. mit § 30 BNatSchG ge-
schitzt (Angabe der Biotopkartierung).

1,3 km im Nordwesten besteht der Gberregional bedeutsame Lebensraum 7733 A127 ,Birkenmoor nord-
lich Gernlinden*®. Dieser wird bezeichnet als ,Streuwiese, Kleinseggenried®. Es wurden folgende Artnachweise
erfasst: ,Maculinea nausithous, Lycaeides idas, Apatura iris, Brenthis ino - Daten von 1992“. Unter den Zielen
Feuchtgebiete soll hier das Standort-, Lebensraum- und Artenspektrum der grél3eren Flachmoore und Streu-
wiesen im Landkreis erhalten und optimiert werden. PflegemalRnahmen sollen durchgefuhrt werden und
Pufferflachen geschaffen werden.

Weiter sudostlich ist der Kiebitz als Wiesenbriter als landkreisbedeutsamer Artnachweis verzeichnet
(Objektnummer 7733 A153).

Der landesweit bedeutsame Lebensraum , Uberackermoos” mit der Objektnummer 7733 B94.8 und einer
FlachegréRe von 256,04 ha befindet sich 1,6 km nordwestlich des Planungsgebietes.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Schwerpunktgebiete des Naturschutzes. Nordwestlich
von Gernlinden-Ost beginnt das Schwerpunktgebiet D Uberackermoos sowie im Siiden entlang der Amper das
Schwerpunktgebiet F Ampertal und Amperleite.

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreisband Dachau (Stand: Oktober 2005), befindet sich
unweit im Osten das regional bedeutsame Biotop ,Magerer Saum am sudwestexponierten Waldrand nord-
westlich Geiselbullach® mit der Objektnummer 7734 B1134 (naheres siehe Umweltbericht auf Flachennutzungs-
planebene).

Weiter im Osten innerhalb der Waldflache liegt ein weiteres regional bedeutsames Biotop (7734 B1133) ,Ma-
gerrasen entlang von Waldwegen nordwestlich Geiselbullach®. Hierbei handelt es sich um die Lebensraumtypen
bodensaure Magerrasen, basenreiche Trocken- und Halbtrockenrasen und warmeliebender Saum oder Ge-
bisch. Diese beiden Biotope sind unter den Zielen Trockenstandorte zur Forderung spezieller
Lebensraumtypen bzw. Arten dargestellt. Diese Magerrasen auf Schotterbdden entlang der Amper sollen erhal-
ten und optimiert werden. Des Weiteren ist ab der Waldflache weiter Richtung Nordosten ein tberregionaler
Entwicklungsschwertpunkt bzw. Verbundachse dargestellt. Hier sollen Trockenbiotope erhalten und verbessert
sowie der Biotopverbund in der Amperaue und auf der Feldgedinger Schotterzunge verbessert werden.

In der Artenschutzkartierung (ASK) sind nach Angabe der Unteren Naturschutzbehdérde am Landratsamt
Furstenfeldbruck fur das Planungsgebiet keine Punktfunde vorhanden. Im Kirchturm in Grasselfing ist ein Fle-
dermaus-Fund verzeichnet. Die Baum-Strauch-Hecke am Nordrand des Geltungsbereichs ist als Jagd- und
Nahrungshabitat zu werten.
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Bestandsbeschreibung im Einzelnen — Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes

Nachstehend wird der Geltungsbereich beschrieben. Auf eine ndhere Beschreibung des weiteren Umfelds wird
hingegen verzichtet. Hier wird auf den Umweltbericht zum Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 6 und den als
Anlage beigefligten Plan ,Skizze Bestandssituation“, Mal3stabsebene M 1 : 5.000 verwiesen. Bestandspragen-
de Arten sind mit * gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich wird Giberwiegend als Acker genutzt.

Daneben durchziehen von Sidwesten nach Nordosten 6-7 m hohe Baum-Strauch-Hecken das Planungsge-
biet. Hierbei handelt es sich um die amtlich kartierten Biotope Nrn. 7733-102-1, 7733-102-2, 7734-232-1 und
7734-232-2. Feld-Ahorn und Sommer-Linde dominieren die Baumschicht. Wei3dorn und Schlehe finden sich in
der Strauchschicht. Die Krautschicht wird gepragt von gewdhnlichem Nelkenwurz und Wiesen-Knéuelgras. Ver-
einzelt finden sich bebiindelt an einer Stelle Grol3e Fetthenne und Zypressen-Wolfsmilch.

Nordlich der Baum-Strauch-Hecke verlauft parallel ein 3,5 m breiter kiesiger Feldweg mit beidseits 50 cm
breiten Grasstreifen sowie partiell einem Mittelstreifen. Dieser Feldweg fuhrt zu dem Weiher im Nordwesten.
Zum Teil weist der Feldweg gréRere Schlaglécher auf, in denen die Wurzeln der Bdume hervortreten. In diesen
Bereichen ist die Vitalitaét der Baume deutlich geschwéacht (Spitzendiirre, Blattlosigkeit). Im Osten besteht zwi-
schen dem Feldweg, der Gemeindeverbindungsstral3e Geiselbullach — Bergkirchen-Lus und der Baum-Strauch-
Hecke eine etwa 15 m2 grol3e asphaltierte Flache.

Das Planungsgebiet wird durch den von Sidost nach Nordwest verlaufenden 5 m breiten Kapellenweg von
Geiselbullach nach Bergkirchen-Lus geteilt. Beidseits der Stral3en bestehen bis 30 cm breite Bankette und bis
zu 1 m breite, geméhte Grasfluren.

Die Stralenbdschungen entlang des Kapellenweges bis hin zur 7 m hohen Briicke tber die B 471 werden beid-
seits durch einen 2-6 m hohen Strauchbestand gepragt. Westseitig dominieren hier Weil3dorn und Liguster,
ostseitig Blutroter Hartriegel, Wolliger Schneeball und Liguster. An der Bdschungsoberkante, im Bereich der
Stral3e wird das Bild durch einen beidseits 6 m hohen Baumbestand aus tberwiegend Feld-Ahorn unterbro-
chen.

In einem etwa 20 m langen Streifen - zur B 471 hin - finden sich beidseits eine Gras- und Hochstaudenflur mit
vereinzeltem Geholzaufwuchs. Hier sind westseitig vier 2 m hohe Berg-Ahorn Hochstdmme und ostseitig drei
2 m hohe Linden-Hochstamme gepflanzt.

In dem sich abflachenden Bdschungsbereich wird der Bestand von einer Grasflur, hier fast ausschlie3lich Wie-
sen-Knauelgras, gepragt. Westseitig finden sich parallel zum Stral3enverlauf zwei 3 m hohe Berg-Ahorn
Hochstamme und eine 4 m hohe Vogel-Kirsche.

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Alliaria petiolata Knoblauchsrauke

Acer campestre Feld-Ahorn Aquilegia vulgaris Akelei

Fraxinus excelsior Esche Dactylis glomerata* Knéuelgras

Prunus spinosa Schlehe Euphorbia helioscopia Sonnenwend-W olfsmilch
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Fragaria vesca Wald-Erdbeere

Ulmus laevis Flatter-Ulme Galium mollugo Wiesen-Labkraut
Cornus sanguinea* Blutroter-Hartriegel Geranium robertianum Stink-Storchschnabel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Geranium rotundifolium Rundbléttriger Storchschnabel
Ligustrum vulgare* Liguster Heracleum sphondylium Wiesen Béarenklau
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Melissa officinalis Zitronen-Melisse
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Viburnum lantana* Wolliger Schneeball Rosa spec. Rosen

Alchemilla vulgaris Frauenmantel

Entlang der westseitigen Bdschungsunterkante verlauft vom Kapellenweg in Richtung B 471 ein 4 m breiter,
befahrbarer Schotterrasenweg (= Anwandweg).

Norddstlich der Bricke des Kapellenweges bestehen entlang der hier niedrigen StraRenbdschung der B 471
zunéchst 1,0-1,5 m breite, kiesige Bankette gefolgt von einer 3-4 m breiten Grasflur. Die Stral3enflache liegt in
diesem Bereich etwa 20—40 cm hoher als die Ackerflache.

Zwischen der Briicke und der Ein- und Ausfahrtsrampe der B 471 verlauft ab der Leitplanke Richtung Ackerfla-
che eine 5m breite Grasflur mit einer etwa 0,6 m tiefen Entwdsserungsmulde, die Richtung Sidwesten
zunehmend flacher wird. Das Geléandeniveau von Stral3e und Ackerflache ist hier in etwa héhengleich.
Sudwestlich der Ein- und Ausfahrtsrampe der B 471 besteht eine insgesamt 6-7 m breite Grasflur. Wobei laut
Katasterplan ein 4 m breiter Anwandweg nach einer etwa 3 m breiten leicht geneigten und niedrigen Stral3en-
bdschung zur Rampe filhren sollte. Dieser ist jedoch im Geldnde nicht zu erkennen. An der Stral3enbd-schung
stehen drei 8 m hohe Spitz-Ahorne.

Die Béschung der bis zu 6,5 m hohen Ein- und Ausfahrtsrampe nérdlich der B 471 wird durch einen bis zu 4 m
hohen Gehdlzbestand aus tberwiegend Hasel, Feld-Ahorn und Blutrotem Hartriegel gepragt. An den gehdlz-
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freien BOschungsbereichen bestehen Gras- und Hochstaudenfluren mit Vorkommen von Hain-Rispengras,
Spitz-Wegerich, Acker-Kratzdistel, Vogel-Wicke und Echter Goldrute. An der Béschungsoberkante finden sich,
parallel dem Stral3enverlauf folgend, 4 m hohe Spitz-Ahorne. Entlang der Boschungsunterkante verlduft ein 4 m
breiter Schotterrasenweg mit einem sehr sparlichen Bewuchs von Wiesen-Knauelgras, Vogel-Wicke, Schafgar-
be, Hopfenklee und Hain-Rispengras.

Zwischen der Fahrspur der B 471 und der sidlichen Ein- und Ausfahrtsspur bestehen 3-4 m hohe Gehélzbe-
stande aus Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Schwarz-Erle, Weiden und Vogel-Kirsche. Sudlich, in Briickennahe, findet
sich auch eine bis zu 8 m hohe Baum-Strauch-Hecke mit vorherrschendem Feld-Ahorn. Die bis zu 5 m hohe
Bdschung ist im Brickenbereich sehr steil. Der gehdlzfreie Bestand wird durch eine von Wiesen-Knauelgras
und Land-Reitgras dominierte Grasflur mit vereinzelter Goldrute gepragt.

Die sudliche bis 5 m hohe Strallenbdschung, westlich der Geiselbullacher Stral3e, besteht Uberwiegend aus
einem bis 4 m hohen Gehdélzbestand, der von Weiden und Vogel-Kirschen gepragt wird. Teilweise wird der Ge-
holzbestand von Grasfluren unterbrochen. Der Gehdlzbestand 6stlich der Geiselbullacher Stralle
unterscheidet sich vom vorherigen nur darin, dass der Bestand eine Hohe von bis zu 6 m, z. T. kleinflachig auch
8 m, aufweist sowie zusatzlich Schlehe vorkommt. Dazwischen finden sich eine eutrophe Gras- und Hochstau-
denflur mit iberwiegend Brennnessel sowie eine Gras- und Hochstaudenfluren mit Land-Reitgras, Vogel-Wicke
und Kriechendem Fingerkraut.

Weiter Richtung Osten, sidlich entlang der B 471 verlauft parallel zum Bankett bis zum Larmschutzwall ein
etwa 6 m breiter Grasstreifen mit dem Vorkommen von Wiesen-Knduelgras und Land-Reitgras, vereinzelt
Brennnessel.

Der 6 m hohe gehdlzbestandene Larmschutzwall stidlich der B 471 ist nicht mehr im Planungsgebiet enthalten.

Tierwelt

Fur die Tierwelt ist der gré3te Teil des Planungsgebietes — insbesondere die geplanten Bauflachen — aufgrund
der Strukturarmut der landwirtschaftlichen Nutzflachen und der Vorbelastung / Beeintrachtigung durch die B 471
als Lebensraum voraussichtlich von untergeordneter Bedeutung. Aufgrund der Strukturarmut und intensiven
Bewirtschaftung sind diese Flachen nur eingeschrankt bedeutsam. Ein Vorkommen der Feldlerche und weiterer
bodenbritender Vogelarten (Schafstelze) wurde durch Kartierungen belegt (siehe saP). Vdgel nutzen die Le-
bensrdume im Umfeld als Nahrungs- und Brutbiotop.

Die umliegenden Flachen, die Gehdlzbestande und die Grundwasseraufschliisse, stellen als Vernetzungsele-
mente wertvolle Lebensrdume dar. Vor allem bei den Kiesweihern im Westen ist das Vorkommen von Libellen
zu erwarten, ebenso Insekten und Kleinsaugetiere. Auch konnte Wild, mehrere Rehe bei den Biotopen 7733-
102-2 und 7734-232-2, beobachtet werden.

Die im Geltungsbereich liegenden Teilbereiche der amtlich kartierten Biotope bleiben erhalten und sind als
wertvolle, tierbkologische Lebensraume anzusehen, jedoch ist eine gewisse Verinselung nicht auszuschliel3en.

Die Eingriffe in die Gehdlzbestédnde werden auf ein Mindestmald reduziert. Insgesamt missen 0,40 ha Gehdlz-
bestande gerodet werden, 1.000 mz2 fur die neue Brickenauffahrt und 3.000 m2 im Bereich der Parzelle GE 7,
sowie kleinflachig auch am neuen Kreisverkehrsplatz stidlich der B 471.

spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Im Rahmen der Naturschutzfachlichen Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum Bebau-
ungsplan 166 - Gewerbepark Geiselbullach an der B 471, Stadt Olching, von Dipl. Ing. Klaus Burbach,
Schwaiger und Burbach, BahnhofstraRe 9, 85417 Marzling, vom 05.07.2011 wurden fir den Bereich des ge-
planten Gewerbegebietes und sein Umfeld (einschliel3lich dem Umgriff fir das Flachennutzungsplan-Deckblatt
Nr. 12) Untersuchungen zu verschiedenen Tierartengruppen durchgefiihrt. Diese liegen dem Umweltbericht
zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 166 als Anlage bei. Hieraus werden im Folgenden die wesentliche
Ergebnisse (Seite 23) zitiert:

»Aufgrund der Lebensraumausstattung, v. a. der randlichen Gehdlzbestande aber auch der Offenlandbereiche
war davon auszugehen, dass gem. Anhang IV FFH-RL europarechtlich streng geschitzte Sduger-, Amphibien-
bzw. Reptilienarten sowie européische Vogelarten i. S. v. Art. 1 VRL beeintrdchtigt werden kdnnten. Hingegen
konnte eine Betroffenheit von sonstigen europarechtlich oder national streng geschiitzten Tier- bzw. Pflanzenar-
ten von vornherein ausgeschlossen werden.*
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Im Luftbild zeigen die Kreise die Fundpunkte von
maf3geblichen bodenbriitenden Vogelarten: gelb = Schaf-
stelze und orange = Feldlerche (Revierzentren). Die gru-
nen Quadrate bezeichnen die Nachweisorte fur Reptilien —
hier die Zauneidechse.
.Im Laufe der Untersuchungen wurden relevante
Amphibienarten nicht festgestellt. Fir die im Gebiet
nachgewiesenen bzw. zu erwartenden streng geschutzten
Saugetierarten ist ein Eintreten von Verbotstatbestinden
nicht zu erwarten.
Unter Berticksichtigung von MalRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung der Beeintrdchtigungen und Eingriffe
sowie die Durchfiihrung von CEF-MaRnahmen kann fir
die vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Vogel- und
Reptilienarten die Funktionalitt betroffener Lebensstatten
gesichert werden. Ein Versto3 gegen die Schadi-
gungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5
BNatSchG liegt damit bei ausreichender Umsetzung
der empfohlenen Malinahmen nicht vor.
Auch alle projektspezifischen Beeintrachtigungen oder
Verluste von Lebensraumbestandteilen wirken sich dann
nicht wesentlich negativ auf die Erhaltungszustande Auszug
aus der saP — Nachweisorte relevanter Arten — (0. M.) betroffener Arten aus.

In der Gesamtbetrachtung werden somit fir gem. Anhang IV FFH-RL europarechtlich streng geschitzte Arten
(Reptilien) und europdische Vogelarten i.S.v. Art. 1 VRL keine Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfillt. Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist daher unter Be-
ricksichtigung der geplanten CEF-Malinahmen und Vermeidungsmalhahmen voraussichtlich nicht
erforderlich.”

Diese CEF-MalRinahmen (= vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) werden auf der Ebene des Bebauungs- und
Grunordnungsplans definiert und im Vorfeld der ErschlieBungsmalRnahmen im Herbst 2011 bereits nérdlich
des Planungsgebietes auf den FI.Nrn. 656, 657 und 664, Gemarkung und Gemeinde Bergkirchen, hergestellt
und mittels einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zugunsten der Stadt Olching und des
Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Firstenfeldbruck, gesichert.

Die saP und der Umfang der CEF-MalRnahmen bezieht sich auf das Bebauungsplanverfahren fur den 1. und 2.
Bauabschnitt. Fur den 3. Bauabschnitt sind ggf. bei einem spater noch aufzustellenden Bebauungsplan weitere
faunistische Untersuchungen erforderlich (Durchschneidung der Hecke, Isolierung).

Die Isolierung der Hecke ist auch bei der Bewertung der Eingriffsintensitéat zu berticksichtigen. Allerdings wird
die Hecke auf Bebauungsplanebene durch die Zuordnung von 3 m 6&ffentlichem Grin im Norden und 9 m Grin-
flachen, teils 6ffentlich, teils privat im Stden, zu einem insgesamt 18,5 m breiten Band erganzt, das somit
nahezu die dreifache Breite der bestehenden Hecke (6,5 m) aufweist.

3.2 Schutzgut Boden

Die Geologische Karte von Bayern (M 1 :500.000, Geologisches Landesamt,
Miinchen 1996) stellt fir das Planungsgebiet ,Schotter, wiirmzeitlich (Niederter-
rasse, Spatglazialterrasse; in Alpentélern auch frihwiirmzeitlich mit Seeablage-
rungen) - Kies, sandig; in Nordbayern auch Sand" dar.

Die Bodenschéatzungs-Ubersichtskarte von Bayern (www.bis.bayern.de) zeigt
fur das Planungsgebiet tberwiegend einen Ackerstandort mit stark lehmigen
Sanden der Zustandstufe 5 an. Es ergibt sich somit eine Ackerzahl von 38 — 32.
Dies entspricht Uberwiegend einer mittleren Ertragsfahigkeit (Stufe 1lI).

Konzeptbodenkarte

Die Konzeptbodenkarte M 1 : 25.000 (http://www.bis.bayern.de/bis/) zeigt fir das Planungsgebiet tiberwiegend
humusreiche Ackerpararendzina ,aus carbonatreichem Schotter, z. T. mit sandig-lehmiger Deckschicht
(< 3 dm)“. Im Norden und Siudosten tangieren sehr humusreiche Pararendzina ,aus carbonatreichem Schotter,
ortlich mit flacher Flussmergeldecke" das Planungsbiet (siehe Abbildung).
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Die Ergebnisse der Baggerschirfen 1 bis 5 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet Geisel-
bullach* vom 10.05.2010, Fa. ISARKIES, zeigen einen homogenen Oberbodenhorizont mit M&chtigkeiten von
0,3 m bis 0,4 m auf. Darunter steht Kies in unterschiedlichen Schichten an. Es ist keine Rotlage vorhanden.
.Der Kies weist fast kein Feinstkorn auf. Besonders der obere (weil3e) Kies scheint dicht gelagert zu sein“.
Grundsatzlich kdnnen Stérungen des natirlichen Bodengefliiges durch den StralRenbau der B 471 sowie
der Gemeindeverbindungsstral3e Geiselbullach-Bergkirchen-Lus nicht vollkommen ausgeschlossen werden.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Miinchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) ent-
halt fir das Schutzgut Boden keine Informationen.

3.3  Schutzgut Wasser

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Miinchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) stellt
den Fluss Amper in der Ubersichtskarte Gewassergitekarte und Wasserschutzgebiete mit einer sehr ho-
hen Gewassergite (Guteklasse 1) dar. Es befinden sich nach dieser Karte keine Wasserschutzgebiete im
néheren Umfeld.

Im gesamten Planungsgebiet ist laut Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern
(IUG, Quelle: http://www.geodaten.bayern.de/bayernviewer-aqua/) kein ,wassersensibler Bereich* ausgewie-
sen. Der westliche und der dstliche Weiher, der insgesamt drei im Nordosten anschliel3enden Weiher ist jeweils
als ,wassersensibler Bereich* dargestellt. Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im naheren
Umfeld nicht vorhanden. Das nachste verzeichnete ,Uberschwemmungsgebiet® befindet sich etwa 480 m siid-
lich der BundesstraRe B 471 entlang der Amper, einem Gewasser I. Ordnung. Der Talraum der Amper weist
laut Topographischer Karte eine Hohenlage von etwa 498 miNN auf.

Das bestehende Gelande befindet sich laut einem Geldndeaufmal® vom 26.04.2010 in einer Hohenlage von
498,16 muNN im Nordosten bei dem Waéldchen dstlich Bergkirchen-Lus und steigt bis auf 500,24 mUNN im
Sudwesten an. Der héchste Punkt liegt auf der Auffahrtsrampe der B 471 bei 506,45 mUNN.

Das Grundwasser liegt laut den Baggerschirfen vom 10.05.2010, Fa. ISARKIES, 2,30 m bis 2,80 m unter der
Gelandeoberkante. Unterkellerungen koénnen somit noch in den Grundwasserkdrper eingreifen. Die
FlieRrichtung weil3t nach Nordosten. Der Wasserspiegel des Weihers im Norden liegt bei 497,97 mUNN (Stand
10.05.2010). 510 m Richtung Sudosten befindet sich die Amper, ein FlieRgewasser 1l. Ordnung.

3.4  Schutzgut Klima und Luft

Aus der standortkundlichen Landschaftsgliederung von Bayern (M 1:1.000.000, Geologisches Lan-
desamt, Minchen 1991) geht hervor, dass das Untersuchungsgebiet der Untereinheit 13.2.2 ,Nordl. Minchener
Schotterebene einschliel3lich randlicher Schotterfelder* angehért. Es weist ein méRig feuchtes bis feuchtes Kili-
ma mit einer mittleren Jahrestemperatur von 7 bis 7,5 Grad sowie etwa 800-1.000 mm Jahresniederschlag auf.
Die Vegetationszeit betragt 210 bis 230 Tage.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Miinchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) enthalt fur
das Schutzgut Klima und Luft keine Informationen.

3.5 Schutzgut Landschaft

In der ebenen Landschaft stellen die vorhandenen Gehdlzbestande die einzigen raumwirksamen Elemente dar.
Die beiden als Biotop amtlich kartierten Baum-Strauch-Hecken bilden zusammen mit den Ufergehélzen an den
Kiesweihern im Westen, den Waldkulissen im Norden und Osten sowie den Gehdlzpflanzungen entlang der
B 471 die einzigen Gliederungselemente. Daher ist auf einen Erhalt besonderer Wert zu legen.

In 40 m Entfernung im Sidden befindet sich der bestehende Ortsrand der Ortschaft Neu-Esting sowie in 150 m
Entfernung der Ortsrand der Ortschaft Geiselbullach im Stdosten. Die Siedlungsflachen von Geiselbullach wei-
sen neben dem urspriinglichen Dorfkern mit Hofstelle und Kapelle bereits eine starke Inhomogenitét und eine
sehr hohe stadtische Uberformung auf, im Siidteil sogar eine industrielle Pragung. Geholzstrukturen sind kaum
vorhanden.

Erhebliche Vorbelastungen bestehen durch den Verkehrslarm der B 471 und die mit den Stral3entrassen ver-
bundenen technischen Bauwerke (Bricken, Auffahrtsrampen etc.).



Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan Gewerbepark Geiselbullach an der B 471
Umweltbericht nach § 2a BauGB Stadt Olching Seite 12 von 28

Die Ubersichtskarte Landschaft und Erholung des Landschaftsentwicklungskonzeptes Region Miinchen
(LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) weist fur das Planungsgebiet keine Informationen auf. Im Siden
wird der Ort Geiselbullach in der ,baulichen Nutzung (Flachennutzungsplan)* als ,Wohnbauflache" gezeigt. Des
Weiteren sind nérdlich im Palsweis-Moos und entlang der Amper Landschaftsschutzgebiete dargestellt. Das
Landschaftsentwicklungskonzept setzt drei Schwerpunkte zur Erhaltung und nachhaltigen Aufwertung:

- Sicherung und Entwicklung regionaler Griinztige und Freiflachenkorridore,

- Aufwertung beeintrachtigter LandschaftsrAume und Freiflachen,

- Hinweise auf regionale Defizite und Vorschldge zu Neuschaffung.

3.6  Kultur- und Sachguter

Als einziges Kulturdenkmal ist das Marterl im Nordwesten am Rand der Hecke zum Kapellenweg hin zu nen-
nen. Daneben ist die Kapelle St. Johann Nepomuk in der Ortsmitte von Geiselbullach bedeutsam. Dariber
hinaus sind keine weitern sichtbaren Kulturdenkmaéler im ndheren Umfeld vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Bodendenkmal nach § 7 Abs. 1 und 4 DSchG bekannt (vgl. ,Digitalen
Gesamtdarstellung — Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan einschlieRlich 1. bis 8. Anderung* fiir ,Olching,
Lkr. Furstenfeldbruck®, 2005). Es liegt in etwa zwischen dem Weiher im Westen und dem Kapellenweg im Os-
ten sowie zwischen der Hecke im Norden und der Hecke im Siden Uberwiegend auf der FI.Nr. 100 als auch
kleinflachig auf der FI.Nr. 105, beide Gemarkung Geiselbullach. Es handelt sich um das Bodendenkmal Nr. D-1-
7734-0017: "Siedlung unbekannter Zeitstellung®. Samtliche Erdbewegungen bedirfen demnach hier einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis.

170 m sudostlich des Planungsgebietes befinden sich zwei weitere Bodendenkmaler mit der Nr. D-1-7734-0136
zuntertagige friihneuzeitliche Teile des Schlosses von Geiselbullach® und Nr. D-1-7734-0135 ,Arché&ologische
Befunde im Bereich der Kath. Kapelle St. Johann Nepomuk von Geiselbullach®.

3.7 Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Miinchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) ent-
halt fir das Schutzgut Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr keine Informationen.

Die Verkehrsanbindung erfolgt tUber die derzeitige Auffahrtsrampe der Bundesstral3e B 471 im Siuden. Dieser
Anschlusspunkt wird umgebaut und nach Nordosten verlagert. Stdlich der B 471 bleibt die Situation an der
westlichen Parallelrampe unverandert. Die 6stliche Parallelrampe wird rickgebaut und durch eine neue Zufahrt
mit einspurigem Kreisverkehrsplatz leistungsféhiger gestaltet.

Die Mehrung des Verkehrsaufkommens (Prognose 2025: rund 4.700 Kfz-Fahrten pro Tag) wird durch die Er-
schlieRung direkt von der Bundesstra3e B 471 im Siden erfolgen. Die Ortskerne oder Siedlungsbereiche der
Stadt Olching und der Gemeinde Bergkirchen werden somit vom Durchgangsverkehr nicht belastet. Der Kapel-
lenweg wird zwar im Bereich der Briicke Uber die B 471 fir Kfz gesperrt, bleibt aber mit Anschluss an die
HaupterschlieBung zunachst als Gemeindeverbindungsstral3e von Geiselbullach nach Bergkirchen-Lus beste-
hen.

Die mit 37.000 KFZ/d stark frequentierte BundesstralRe B 471 sowie die Bundesautobahn A 8 im Osten und die
Gewerbegebietsflachen des Gewerbegebietes ,Anbindung an die B 471" im Sidwesten stellen fir die benach-
barten Misch- und Wohngebiete eine Vorbelastung dar.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen wurde eine Schallschutztechnische Untersuchung zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Geiselbullach” in der Gemeinde Olching, Landkreis Firstenfeldbruck
durch das Biro Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, Altomunster / Dachau vom 17.02.2011, Auftrags-
nummer ,3975.5 / 2011- RT", erstellt. Im Folgenden werden wesentliche Ausziige aufgezeigt. Zum Schutz der
bestehenden Wohnbebauung werden Emissionskontingente fiir die einzelnen Gewerbegrundstiicke festgesetzt.
Hierbei wurde die Vorbelastung aus den bestehenden Gewerbegebieten nérdlich und éstlich der Wohnbebau-
ung von Neu-Esting sowie aus dem Gewerbegebiet in Bergkirchen berticksichtigt. Zudem wurden Emissions-
kontingente fir eine weitere Ausweisung von zusatzlichen Gewerbeflachen zwischen der Ortsverbindungsstra-
Re Geiselbullach — Lus und den gut 450 m westlich davon liegenden Baggerseeen reserviert.

An zwei der zehn mal3geblichen Immissionsorte im Umfeld werden die einzuhaltenden Oriuentierungswerte
bereits annahernd erreicht. Die Festlegung von Larmkontingenten LEK (tags 55-61 db(A)/m2 und nachts 40-
46 db(A)/m?) in Verbindung mit richtungsabhangigen Zusatzkontingenten Richtung Nordwesten bzw. Bergkir-
chen-Lus, hier sog. LEK,zus mit jeweils +4 dB(A)/mz, stellen die Einhaltung der Vorgaben der TA Larm sicher



Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan Gewerbepark Geiselbullach an der B 471
Umweltbericht nach § 2a BauGB Stadt Olching Seite 13 von 28

(n&heres siehe Seite 14). Fur die auf Flachennutzungsplanebene enthaltene Erweiterung werden hierbei Larm-
kontingente — tagsuber 60 db(A)/m2 und nachts 45 dB(A)/m2 — gesichert (hier als Planungsvariante 4C
bezeichnet, siehe Tabelle 4 auf Seite 20 der Schallschutztechnischen Untersuchung vom 17.02.2011).

.Die Emissionskontingente LEK sind keine Orientierungs- oder Immissionsrichtwerte oder —Anteile. Im kinfti-
gen, konkreten Verwaltungsverfahren sind die aus den Emissionskontingenten LEK einschlieRlich der jeweiligen
Zusatzkontingente LEK, sich ergebenden Immissionskontingente LIK als Immissionsrichtwertanteile zu betrach-
ten, mit der Folge, dass der nach TA Larm unter Bertcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an
allen mafRgeblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent LIK nach DIN 45691:2006-12 nicht
Uberschreiten darf.

Bei Bauvorhaben sollten generell bereits im Planungsstadium schallschutztechnische Belange bericksichtigt
werden. Die relevanten Immissionsorte sind dem Lageplan der Anlage 1.2 der schalltechnischen Untersuchung
3975.5/2011- RT" des Ingenieurbiiros Andreas Kottermair zu entnehmen.

Die Betriebsgeb&ude der einzelnen Anlagen oder Betriebe sollten aus Schallschutzgriinden vorrangig entlang
der Suidostgrenze der Betriebsgrundstiicke und bei grol3erem Platzbedarf weiter entlang deren Siidwestgrenze
angeordnet werden.*”

Die Aussagen fur den Gewerbelarm wurden in Bezug auf den Verkehrslarm durch die Schallschutztechnische
Untersuchung des Stral3enverkehrs im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbege-
biet Geiselbullach” in der Gemeinde Olching, Landkreis Firstenfeldbruck — Andreas Kottermair Beratender
Ingenieur, Altominster / Dachau, 18.02.2011, erganzt (Auftragsnummer ,3975.6 / 2011- RT"). Hierin werden
die La&rmimmissionen aus dem Stral3enverkehr im geplanten Gewerbegebiet quantifiziert.

.Im Lageplan der Anlage 1.1 der schalltechnischen Untersuchung mit der Auftragsnummer ,3975.6 / 2011- RT"
des Beratenden Ingenieurbiiros Andreas Kottermair ist das Planungsgebiet mit den Schallzonenlinien fur den
Strallenverkehrslarm eingetragen. Aus diesem Lageplan kann entnommen werden, in welchen Bereichen der
Baufelder sich Tagbeurteilungspegel von > 69 dB(A) oder zwischen 65 und 69 dB(A) ergeben, damit die Fest-
setzungen der Bebauungsplansatzung beziiglich der Errichtung bzw. Orientierung von Bironutzungen umge-
setzt werden kénnen.

Die Abprifung auf Anspriche zur Larmvorsorge gemaf 16. BImSchV beziglich der neu geplanten oder baulich
veranderten StraBenabschnitte ergab fur keines der umliegenden schiitzenswerten Objekte eine Uberschrei-
tung der zutreffenden Immissionsgrenzwerte, so dass sich diesbeziigliche Anspriiche aus der im Bebauungs-
plan vorgesehenen StralRenplanung nicht ergeben. Die dabei beurteilten, exponierten Immissionsorte kénnen
Anlageplan 1.2 zur Untersuchung mit der Auftragsnummer ,3975.6 / 2011- RT* entnommen werden.

Der Vergleich der Schallsituationen aus allen schalltechnisch relevanten Straf3en fur die nérdlichen Ortsberei-
che von Geiselbullach und Neu-Esting ergab eine Pegelerh6hung von bis zu 1,0 dB(A) im schalltechnisch
kritischeren Nachtzeitraum durch Hinzukommen des Gewerbegebiets. Gemal 16. BImSchV kdénnen jedoch aus
Pegelerhéhungen aufgrund reiner Verkehrssteigerungen ohne bauliche MalRnahmen an den Stral3en keine
Anspriche auf LArmvorsorge entstehen.”

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf der B 471 werden zuséatzlich Festsetzungen zum Schutz
der Arbeitnehmer in den Gewerbeflachen (Grundriss-Orientierung, Schallschutzfenster, geschlossene
Raumbeliftungssysteme fir Biro- und Aufenthaltsraume) erforderlich. Birogebdude sind somit in der Nahe den
B 471 und entlang der HaupterschlieRungsachse nur mit erhéhten schalltechnischen Anforderungen umsetzbar.
Ziel ist es eine Einhaltung, bzw. eine Unterschreitung der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte zu garantie-
ren. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 166 sind mit Ausnahme des Sondergebietes SO 8
Sudwest keine Wohnungen zulé&ssig (gilt auch fur Aufsichts- u. Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber).
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4. Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

4.1 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
4.1.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen

Tabelle 2 Beurteilung der Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiiter — Ubersicht
Vorbelastungen und Beurteilung mdglicher
Schutzguter Auswirkungen und Risiken

1. Boden und Untergrund
- Bodenbeschaffenheit
- Untergrundverhaltnisse
- Auenmorphologie
- Geowissenschaften und Bodendenkmaéler
- Bodennutzung (landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit)

Auswirkung: groR¥flachige Versiegelung (33 ha)

humusreiche Ackerpararendzina aus carbonatreichem Schotter
Kies ohne Feinstkorn, dariiber 0,3-0,4 m Oberbodenauflage
nicht gegeben

kleinflachig am Nordrand betroffen

Verlust landwirtschaftlicher Béden (Ackerstandort)

2. Oberirdische Gewasser
- Strukturgilte, Morphologie und Dynamik
- Abflussverhaltnisse und Wasserspiegellagen
- Biologische u. chemisch-physikalische Gewassergiite

nicht betroffen, ehemalige Nassauskiesungen im Westen
Amper in 480 m Entfernung

kein Uberschwemmungsgebiet

nicht gegeben

3. Grundwasser
- Grundwasserverhaltnisse
- Grundwasserbeschaffenheit

hoher Flurabstand (mind. 2,3 bis 2,8 m)
Eindringen von Kellern in Grundwasserkérper (untergeordnet)
Eintragsrisiko durch kiesige Deckschichten

- Klimatische Verhaltnisse, Kaltluftbildung und -abfluss

4. Luft
- Regionale Luftqualitat Verschlechterung durch Abgase
5. Klima Kaltluftsammelgebiete im Umfeld (Moore) bleiben unveréndert

Verlust einer Freiflache zwischen Siedlungseinheiten

6. Landschaft und Schutzgebiete

- Landschaftsbild und -charakter, Landschaftsent-
wicklung

- amtliche Programme und Pléne (Regionalplan,
LEK, ABSP, IUG)

- Schutz- / Vorranggebiete (Schutzgebiete nach
BayNatSchG und FFH bzw. SPA)

Vorbelastung: grof3flachige StralRentassen (B 471 und A 8),
ehemalige Abbauflachen im Westen

topographisch wenig exponierte Lage, Ebene mit vielen
raumwirksamen Sichtkulissen, strukturarme Agrarlandschaft
im Umfeld ABSP-Schwerpunktgebiete ,D Uberackermoos*
sowie im Siden ,F Ampertal und Amperleite”

im Norden LSG, Ampertal in 480 m Entfernung geman FFH-
Richtlinie (NATURA 2000), kartierte Biotope (Hecken)

7. Wildpflanzen und ihre Lebensrdume
- Aquatische Flora und Vegetation
- Terrestrische u. amphibische Flora u. Vegetation

- Biotopverbund und biologische Wanderachsen

Bestand: landwirtschaftliche Nutzung und Stral3enbegleitgriin
nicht gegeben

Erhéhung der Arten- u. Strukturvielfalt durch Pufferstreifen
entlang der Hecke als Eingriinungsmaf3nahme / Griinzug,
maRige Bedeutung im Biotopverbund (Vernetzung)

8. Wildtiere und ihre Lebensrdume
- Aquatische Fauna (Fische u. Gewasserbodenfauna)

- Terrestrische und amphibische Fauna

- Biotopverbund und biologische Durchgangigkeit
der Gewasser

nicht gegeben

bodenbriitende Vogelarten (Feldlerche, Schafstelze und Rep-
tilien (Zauneidechse)

neue Wanderungslinien durch Randeingriinung, Baumreihe
an B 471 und HaupterschlieBung méglich

9. Menschen
- Vorhabensbedingte Luftverunreinigungen
- Vorhabensbedingte Gerliche
- Verkehrsbedingte Luftschadstoffe
- Staubentwicklung wahrend der Bauphase
- Vorhabensbedingter Larm
- Larm wahrend der Bauphase
- StralRenverkehrslarm

- Erschiitterungen

- Trinkwasser

- Erholung und Freizeit

- Sicherheitsbetrachtung Stérungen u. Gefahrenlagen

Vorbelastung: Gewerbegebiet GADA 8 und Verkehrslarm
Abluft der Gewerbebetriebe

Emissionen der Gewerbebetriebe

Erhdhung durch Liefer-, Personal- und Schwerlastverkehr
durch Bodenarbeiten

Emissionen der Gewerbebetriebe

gegeben

gegeben, Erhdéhung durch Liefer-, Personal-, Schwerlast- und
Kundenverkehr, jedoch nicht durch die Siedlungsbereiche
wahrend Bauphase gegeben

nicht gegeben

keine Verschlechterung zu erwarten

nicht zu erwarten

10. Kultur- und Sachguter
- Kulturdenkmaler (N&he zum Ortskern, Kirchen, etc.)

- Sachgiiter im 6ffentlichen Interesse

kaum sichtbares Marterl in Hecke am Kapellenweg
kleinflachig Bodendenkmal betroffen, das tiberbaut wird,

zu Kulturdenkmal/Kapelle (Sicht) keine Konflikte gegeben
nicht gegeben (ehemaliger Kiesabbau im Westen angrenzend)

ausfihrliche Beschreibungen der Belastungswirkungen basierend auf Ausgangszustand und Vorbelastungen siehe Tabelle

4 (Kapitel 4.1.3) und Tabelle 6 (Kapitel 4.3).
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4.1.2 Wirkrdume

Hier werden bei Bedarf abweichend von dem bisherigen Untersuchungsumgriff weitergehende Wirkraume un-
tersucht. Dies ist im vorliegenden Fall unter anderem der Schallschutz. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung
werden die Verkehrsbeziehungen ausfihrlich beschrieben.

Bezogen auf die Biodiversitat bzw. das Schutzgut Arten und Lebensraume ist folgendes festzuhalten. Aufgrund
der Strukturarmut und intensiven Bewirtschaftung dirften die Flachen im Planungsgebiet trotz der relativen
Nahe von rund 500 m2 z. B. fiir Vigel, auch als Nahrungslebensraum kaum bedeutsam sein. Durch die Uber-
bauung der Flachen sind keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten.

Darliber hinaus werden die tber den weiteren Untersuchungsbereich hinausreichenden Auswirkungen im Kon-
text der gesamten Stadt Olching aufgezeigt. Zum einen die Verkehrsbelastungen und die Auswirkung in
stadtebaulicher Sicht (Ausschluss von Einzelhandel) im gesamten Stadtgebiet und insbesondere auf den Orts-
kern. Hierzu liegt im Anhang E der Begrindung die Verkehrsuntersuchung Olching — Gewerbegebiet ndrdlich
der B 471, 2010 von Professor Dr.-Ing. Harald Kurzak, apl. Professor an der Technischen Universitat Minchen,
Beratender Ingenieur fur Verkehrsplanung, Minchen, vom 14.02.2011. Ausfuhrliches hierzu siehe auch Um-
weltbericht auf Flachennutzungsplanebene.

Nachstehend die wesentlichen Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet Geiselbullach* in der Gemeinde Olching, Landkreis Furstenfeldbruck — Andreas
Kottermair Beratender Ingenieur, Altominster / Dachau, vom 17.02.2011, die im Bebauungsplan Nr. 166 fest-
gesetzt werden.

Larmkontingente/Schallschutz

Auf den nachfolgend aufgefiihrten Teilflachen des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Geiselbullach* sind nur Vor-
haben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tber-
schreiten:

Baufeld Emissionskontingent LEK(dB(A)/gm)
Tag (LEK,tags) Nacht (LEK, nachts)
GE 1 Nordwest 61 46

GE 2, GE 3, GE 5 und GE 6 Sidwest 60 45
GE 6 Nordost 60 43
GE 1 Sudost, GE 4 N, GE 4 SW, GE 4 Ost 60 40
GE 8 Nordost 58 43
GE 7, SO 8 Sudwest 57 42
GE9 55 40

Fur alle Teilflachen des Gewerbeparks erhéhen sich in Richtung des Sektors ,Nordwest” nordwestlich der bei-
den Sektorenlinien ,NO* und ,SW*" die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK,zus:

Sektor Nordwest Zusatzkontingent LEK(dB(A)/gm)
Tag (6 — 22.00 Uhr) Nacht (22 — 6.00 Uhr)
+4 +4

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen die festgesetzten Emissionskontingente
LEK einschlief3lich der jeweiligen Zusatzkontingente LEK,zus nicht tiberschreiten.

Dazu ist beim Antrag auf Genehmigung bzw. auf Genehmigungsfreistellung von jedem anzusiedelnden Betrieb
bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von bestehenden Betrieben anhand schalltechnischer Gutachten
auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*“ (TA Larm) vom
26.08.1998 nachzuweisen, dass die jeweiligen Immissionskontingente LIK nach DIN 45691:2006-12, die sich
aus den festgesetzten Emissionskontingenten LEK einschlief3lich der jeweiligen Zusatzkontingente LEK,zus fur
die entsprechenden Teilflachen ergeben, an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Die Gut-
achten sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben
ausgehenden Gerausche an allen mal3geblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent LIK nach
DIN 45691:2006-12 nicht Uberschreitet. Dabei ist auch die Relevanzgrenze nach Kap. 5 der DIN 45691:2006-12
zu beachten.



Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan
Umweltbericht nach § 2a BauGB

Gewerbepark Geiselbullach an der B 471
Stadt Olching Seite 16 von 28

Gerauschbelastung durch den StralRenverkehr im Gewerbegebiet:

Blrogebaude oder Buronutzungen sind auf den gewerblichen Baufeldern soweit méglich so zu platzieren, dass
sie nicht in Bereichen stehen, die kinftig von StralRenverkehrslarm mit Tagbeurteilungspegeln > 69 dB(A) be-
lastet werden.

Blrogebaude oder Bironutzungen, die in Bereichen vorgesehen sind, auf die Tagbeurteilungspegel aus dem
Strallenverkehr zwischen 65 und 69 dB(A) einwirken, sind hinsichtlich ihrer Grundrisse so zu orientieren, dass
die Fenster zur Beliftung der Birordaume gegeniiber der schalltechnisch relevanten Stral3e abgewandt sind.

Fur alle Fenster von BlUroraumen, an deren Aul3enseite durch den Stral3enverkehr Beurteilungspegel von > 65
dB(A) hervorgerufen werden, sind Schallschutzfenster vorzusehen, die nach der Richtlinie VDI 2719 zu dimen-
sionieren sind.

Falls einzelne Birordume kein Fenster zur Raumbeliiftung aufweisen, an dessen Aul3enseite durch den Stra-
Renverkehr ein Beurteilungspegel von < 65 dB(A) hervorgerufen wird, so ist fir diese Birordume ein
geschlossenes Raumbeliftungssystem vorzusehen.

Tabelle 3 Zusammenfassung - umweltrelevante Be- und Entlastungswirkungen

Umweltrelevante
Entlastungswirkungen

Umweltrelevante
Belastungswirkungen

Wirkfaktoren

Arten und Le- |randliche Stérungen durch bau- / betriebs- | leistungsfahige randliche Gehdlzpflanzungen,

bensraume bedingte Larm- und Schadstoffbelas- mind. 10 m breite Randeingrinungen,
tungen, insbesondere auch fir bodenbri- im StralRenraum (GroRbaume), Ergénzung der
tende Vogelarten und Zauneidechse (Hecke) Vernetzungsstrukturen am Nordrand (Hecke)
Boden Versiegelung, Abgrabung bzw. Aufschit- | ---
tung (Verlust von Bodenfunktionen u. er-
tragreichen Bdden), Verdichtung, Schad-
stoffeintrag
Wasser Versiegelung (Verlust von Funktionen des | Konzept zur vollstandigen Dach- und Oberfla-
Wasserhaushalts, Schadstoffeintrag), Ein- | chenwasserableitung, Entsiegelung (0,085 ha)
dringen in den Grundwasserkdrper (Keller)
Klima Versiegelung (Verlust klimatisch wirksamer | erhebliche Erh6hung des Gehdlzanteils,
und Luft Flachen, Aufheizung aufgrund grof3flachi- | Klima-Ausgleichsfunktion durch Grinflachen
ger Versiegelung (31,24 ha) (Dauerbewuchs, Gehdélzpflanzungen)
Landschafts- Uberbauung, Abgrabung bzw. Aufschiittung| lineare Gehdlzstrukturen in Ost-West-Richtung

bild/ Erholung | grof3flachig, hohe Gebaude in weit einseh-

barer Landschaft (Ebene)

und Ortsrandeingriinung

Kultur- und

Sachguter

Mensch, Verlagerung und Erh6éhung des Ver- Schaffung ortsnaher Arbeitsplétze
Wohnumfeld, kehrsaufkommens (v. a. Schwerlastver-

Larm, Verkehr | kehr), baubedingte Larmbelastung

4.1.3 Differenzierung nach Wirkfaktoren - bau-, anlage-, betriebsbedingt

Neben den unter Punkt 3 schutzgutbezogene analysierten Umweltbelangen gibt es Auswirkungen, z. B. Uber
die Wirkfaktoren Larm und Schadstoffe, die den Menschen direkt betreffen kénnen. Das Schutzgut Mensch
nach § 1 Abs. 6 Satz 7 c¢) BauGB bzw. § 2 Abs. 2 UVPG stellt hingegen auf die mittelbare Beeintrachtigung
durch ein Vorhaben ab (Jessel / Tobias, Seite 230), hier v. a. Larm.

In der Tabelle 4 werden aufgrund der Planung eines Gewerbegebietes und der bisher noch nicht bekannten
konkreten Nutzung (Produzierendes Gewerbe, Handel und Dienstleistung, Speditionen u. v. m.) die anlagen-
und betriebsbedingten Umweltauswirkungen zusammengefasst.

Tabelle 4 bau-, anlagen- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Schutzgut |Bestand Vorbelas- Umweltauswir- Umweltauswir-

bzw. Ausgangs- tungen kungen in der kungen anlage-/
Wirkfaktor |situation Bauphase betriebsbedingt
Arten und Le- groR¥flachige Acker- | ausgeraumte Verlust von Ackerflachen Strukturanreicherung durch
bensraume, nutzung, Geholze / | landwirtschaftliche | durch Uberbauung, Randeingriinungen / Allee an

Biodiversitat

Hecken / Grasflu-
ren, bodenbritende
Vogelarten, Zaun-
eidechse

Nutzflachen

Verlust des Lebensraums
der bodenbritenden Vogel-
arten, Beeintrachtigung der
Hecke / Zauneidechsen

der HaupterschlieBung
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Schutzgut |Bestand Vorbelas- Umweltauswir- Umweltauswir-
bzw. Ausgangs- tungen kungen in der kungen anlage-/
Wirkfaktor |situation Bauphase betriebsbedingt
Boden humusreiche Salz und Abrieb v. Versiegelung dichte Bebauung und grof3-
Ackerpararendzina | a. entlang B 471 flachige ErschlieBungs-
aus carbonat- flachen, Verlust der Boden-
reichem Schotter funktionen / Ackerstandorte
Wasser hoher Grundwas- Diingemitteleintrage | Versiegelung, bei Unterkel- | flachige Versiegelung,
ser-Flurabstand aufgrund landwirt- lerungen ggf. Eindringen in | erhéhtes Eintragsrisiko,
(mind. 2,3-2,8 m) schaftlicher Nutzung | den Grundwasserkorper Wassermanagement
Klima Verlust einer Frei- Emissionen der Staubeintrage in Nach- Aufheizung durch Gebaude,
und Luft flache zw. Sied- B 471, ggf. auch barflachen aufgrund Bo- grofR¥flachige Parkplatze und
lungseinheiten noch von der A 8 denarbeiten ErschlieBungsflachen
Landschaft ausgeraumte Agrar- | ausgeraumte Nutz- | Baustellenbetrieb Fern-Einsehbarkeit, aller-
landschaft und flachen, bestehende dings durch bestehende
stadtisch tberform- | heterogene Bebau- Gehdlzstrukturen u. langfris-
ter Ortsrand ung im Umfeld, tige Eingriinung gemindert
Kultur- und im Norden angren- | ehemaliger Nass- gof. kleinflachige Uberbau- | Uberbauung des Boden-
Sachgiter zendes Bodendenk- | abbau im Westen ung der Bodendenkmaler denkmals, Bebauung der
mal kleinflachig be- unbebauten Flache, Verrin-
troffen gerung der stédtebaul. Z&sur
Mensch, Wohn- | Gewerbe- (GE) Larmbelastung Staub- und Larmemissionen | Larm v. a. durch Liefer-,
umfeld, Larm, und Wohngebiete durch die B 471 Personal-, Schwerlast- und
Verkehr (MI) angrenzend Kundenverkehr

4.1.4 Wechselwirkungen

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen Vorbelas-
tungen durch die vorhandenen Verkehrs-Trassen und Industrie-, Gewerbe- und Mischgebiete, v. a. durch L&rm
und die gewerbliche Entwicklung im unmittelbaren Umfeld sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht be-
reits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgiter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Flachen ist keine erhebliche Wechselwirkung auf die Pflanzen-
und Tierwelt zu erwarten. Auswirkungen auf die Biodiversitat und das FFH-Gebiet ,Ampertal” sind somit nicht zu
erwarten (s. a. Kapitel 4.1.2).

4.2

Tabelle 5

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Gegeniberstellung Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

bei Durchfiihrung der Planung

bei Nichtdurchfihrung der Planung

(Nullvariante)

m groflflachige Flachenversiegelung,

m Verringerung der Schadstoffeintrage infolge der
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung,
Erhéhung der Emissionen durch Verkehr und

Gewerbebetriebe

m Veranderungen und kleinrdumige Differenzierung
der Standortverhaltnisse durch Uberbauung / Be-
schattung und v. a. randliche Gehdélzpflanzungen,
nachhaltige Sicherung der Biotopflachen, Schutz
durch Pufferstreifen (Vermeidungsmal3nahme)

Es sind kaum Veranderungen des aktuellen Zu-

stands zu erwarten

m keine Uberbauung und Flachenversiegelung, keine
Nutzungsextensivierung zu erwarten,

m weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung mit
Nahrstoffeintragen in Boden und Wasserhaushalt

sowie Winderosion,

m  Strukturarmut auf landwirtschaftlich genutzter

Flache (Ackerflachen),

Veranderung des Landschaftsbildes durch Gewer-
bebebauung auf bisher landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen im unmittelbaren Umfeld bestehender Bauge-
biete (Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen), an-
grenzend kleinflachige ehemalige Abbaugebiete.

m untergeordnete Biotopqualitat, keine besonderen

Artenvorkommen, nur weinige Trockenheitszeiger,
potenzieller Lebensraum fur ,Allerweltsarten”, wie
Acker-Wildkrauter und Futtergraser,

bei Nutzungsaufgabe potenzieller Standort fur
Ruderalfluren mit Sukzession zu Gebiischen.
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4.3 Kurze Zusammenfassung der Prognose und Gesamtwirkungsbeurteilung

Unter Beriicksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgiiter (siehe Tabelle 5) und der gegebenen Aus-
gleichsmadglichkeiten (siehe Kapitel 5) sind die Auswirkungen des Vorhabens insgesamt als mittel und die
geplanten MaRnahmen als umweltvertréglich einzustufen.

Tabelle 6 schutzgutbezogene Gesamtwirkungsbeurteilung — Ubersicht
Beurteilung moglicher
Schutzguter Auswirkungen und Risiken
1. Boden und Untergrund
- Bodenbeschaffenheit hoch negativ
- Untergrundverhaltnisse hoch negativ
- Auenmorphologie nicht gegeben
- Geowissenschaften und Bodendenkmaler mittel negativ
- Bodennutzung (landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit) hoch negativ
2. Oberirdische Gewasser
- Strukturgite, Morphologie und Dynamik nicht gegeben
- Abflussverhéltnisse und Wasserspiegellagen nicht gegeben
- Biologische und chemisch - physikalische Gewassergiite nicht gegeben
3. Grundwasser
- Grundwasserverhaltnisse (2,3 bis 2,8 m Flurabstand) mittel negativ
- Grundwasserbeschaffenheit (Eintragsrisiko) mittel negativ
4. Luft
- Regionale Luftqualitét gering negativ
5. Klima
- Klimatische Verhéltnisse, Kaltluftbildung und -abfluss mittel negativ
6. Landschaft und Schutzgebiete
- Landschaftsbild und -charakter, Landschaftsentwicklung mittel negativ
- amtliche Programme und Plane (Regionalplan, LEK, ABSP, IUG) gering negativ
- Schutz- / Vorranggebiete (nach BayNatSchG, FFH und SPA) mittel negativ
7. Wildpflanzen und ihre Lebensrdume
- Aquatische Flora und Vegetation nicht gegeben
- Terrestrische und amphibische Flora und Vegetation gering negativ
- Biotopverbund und biologische Wanderachsen mittel negativ
8. Wildtiere und ihre Lebensrdume
- Aquatische Fauna (Fische und Gewéasserbodenfauna) nicht gegeben
- Terrestrische und amphibische Fauna hoch negativ
- Biotopverbund und biologische Durchgdngigkeit der Gewasser mittel negativ
9. Menschen
- Vorhabensbedingte Luftverunreinigungen gering negativ
- Vorhabensbedingte Gertiche gering negativ
- Verkehrsbedingte Luftschadstoffe gering — mittel negativ
- Staubentwicklung wéhrend der Bauphase mittel negativ
- Vorhabensbedingter L&rm mittel negativ
- Larm wéahrend der Bauphase mittel negativ
- StralB3enverkehrslarm mittel negativ
- Erschiitterungen gering negativ
- Trinkwasser gering negativ
- Erholung und Freizeit gering negativ
- Sicherheitsbetrachtung Stérungen und Gefahrenlagen gering negativ
10. Kultur- und Sachguter
- Kulturdenkmaéler (kleinflachig Bodendenkmal betreffend) mittel negativ
- Sachglter im ¢ffentlichen Interesse nicht gegeben
Gesamtbeurteilung (Ausgleich bertcksichtigt) mittel negativ

vgl. hierzu Tabelle 7 (siehe Kapitel 7, Seite 23)
Erlauterung der verwendeten Bewertungsstufen und der methodischen Vorgehensweise
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5. geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
— Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung —

5.1 Bewertung der Schutzgiter und Vegetationstypen, Einordnung in Bestandskategorien

Bewertung Schutzgut Arten und Lebensrdume: Die landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker) sind in die Ka-
tegorie | oben einzuordnen. Die asphaltierten Fahrbahnflachen und das regelméRig intensiv gepflegte
Stral3enbegleitgrin entlang der B 471 z&hlen zu Kategorie | unten. Die Geholzbestande am Kapellenweg in
Kategorie Il oben und die als Biotop amtlich kartierte Baum-Strauch-Hecke in Kategorie lIl.

Bewertung Schutzgut Boden: Nachdem es sich im Planungsgebiet nicht um Béden mit sehr hoher nattrlicher
Ertragsfahigkeit handelt, sind die Ackerflachen noch Kategorie | oben zuzurechnen, ebenso die stral3enbeglei-
tenden Grasfluren. Die Gehdlzbestéande und die groR¥flachigeren Grasfluren sind der Kategorie Il unten
zuzurechnen (anthropogen tberpréagter Boden unter Dauerbewuchs). Die Fahrbahnen sind in Kategorie | unten
einzustufen (versiegelter Boden).

Bewertung Schutzgut Wasser: Aufgrund des hohen intakten Grundwasserflurabstandes ist nahezu der ge-
samte Geltungsbereich in Kategorie | oben einzuordnen. Die Fahrbahnen zdhlen zu | unten und die
StraBenrandbereiche sind in | oben einzustufen.

Bewertung Schutzgut Klima und Luft: Das Planungsgebiet besitzt keine Funktionen der Kaltluftproduktion
und ist als gut durchliiftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen einzustufen. Allerdings befinden
sich bereits im Umfeld vielfaltige Siedlungsansatze. Die B 471 bringt eine enorme Luftverschmutzung als Vorbe-
lastung mit sich. Hieraus ergibt sich in der Zusammenschau Kategorie | oben.

Bewertung Schutzgut Landschaftsbild: Das Planungsgebiet ist als ausgerdumte, strukturarme Agrarland-
schaft anzusprechen. Die angrenzenden Ortsrander von Bergkirchen-Lus, Geiselbullach und Neu-Esting sind
heterogen und stadtisch Uberformt (Wohnbauflachen, Tankstelle, Gewerbebebauung). Es folgt daher eine Zu-
ordnung in Kategorie |1 oben. Nur das Umfeld der raumwirksamen Hecke ist als eingewachsene Eingri-
nungsstruktur der Kategorie 1l unten zuzurechnen.

Laut ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (BayStmLU Minchen, Ergénzte Fassung, Januar 2003), Seite 10,
ist bei unterschiedlichen Ergebnissen fir die einzelnen Schutzgiter der Schwerpunkt der Schutzguter fur die
Einstufung in die Bestandskategorie maRRgeblich. Fir das Planungsgebiet ergibt sich trotz der differenzierten
Betrachtung in Tabelle 7 im Ergebnis eine weitgehend einheitliche Einstufung.

Der Grof3teil, d. h. die Ackerflachen sowie der Bereich sudlich der B 471 einschlief3lich der Fahrbahn und auch
das bestehende Stral3enbegleitgriin entlang der Stral3en, ist Kategorie | zuzuordnen. Nur am Nordrand ist die
Hecke (= Biotop) in Kategorie Il einzustufen.

5.2 Ermittlung der Eingriffsschwere, Festlegung der Kompensationsfaktoren nach Planungsqualitat

Innerhalb des Geltungsbereichs wird ein Gewerbegebiet mit neun Quartieren vorgesehen, die sich je nach Nut-
zungsart weiter aufgliedern (insgesamt 14 verschiedene Bereiche, kleinflachig im Westen Sondergebiet SO). Es
sind Wandhdhen bis 12 m und Firsth6hen bis 14 m zuldssig. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Geltungsbe-
reich einheitlich mit 0,8 festgesetzt. Es erfolgt die Zuordnung zu Typ A fir das gesamte Planungsgebiet.

Die Eingriffsflache entspricht dem Nettobauland 27,266 ha zuziiglich Verkehrsflachen inkl. Dammen und Stra-
Benbeleitgrin 5,820 ha. Die bestehenden StralRenflachen der B 471 mit 2,472 ha sind hingegen nicht
anzusetzen. Die kleinflachige Versiegelung im Bereich der Briicke und die Neuversiegelung fur die Verbreite-
rung der westlichen Auffahrtsrampe und den Kreisverkehrsplatz mit Bypass sudlich der B 471 (6.255 m?)
werden bei den neu geplanten Verkehrsflachen, insgesamt 33.480 mz2, bericksichtigt.

Hieraus ergeben sich (27,266 ha + 5,820 ha + 0,626 m?) — 2,472 ha = 31,240 ha Eingriffsflache. Die randli-
chen, grof3ziigigen, offentlichen Grinflachen sind nicht auszugleichen, da hier der Bestand (Baum-Strauch-
Hecke am Nordrand) erhalten bleibt (VermeidungsmafRnahme) bzw. durch beidseitige Pufferstreifen (hier 3 m)
nachhaltig geschitzt wird. Vergleichbares gilt fur die Griinbestdnde am Kapellenweg und die 5 bzw. 10 m brei-
ten Randeingrinungen zur freien Feldflur.

Durch die Uberlagerung von “Bestandskategorien” und “Eingriffsschwere” ergibt sich entsprechend der Matrix
auf Seite 13 des Leitfadens die Kombination A I. Hierfir ist folgende Faktor-Spanne angegeben: 0,3 — 0,6. Bei
der Zuordnung der jeweiligen Kompensationsfaktoren wird die Qualitat der Planung bericksichtigt.

Im Bereich der Hecke am Nordwestrand wirde sich die Kombination A Il mit deutlich htheren Kompensations-
faktoren ergeben. Da hier aber kein Eingriff durch eine Uberbauung / Versiegelung, sondern eine Ausweisung
als offentliche Grunflache / Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft erfolgt, ist hier auch kein Ausgleichsbedarf zu ermitteln.

Im Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan wird eine méglichst hohe Flexibilitat angestrebt.
Die spatere Parzellierung der grof3flachigen Gewerbe-Quartiere wird daher bewusst offen gehalten, auch wenn
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eine Parzellierung durch vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen angedeutet wird. Hierdurch entstehen optisch
auf dem Plan relativ grof3flachige, ungegliederte Gewerbeeinheiten. Unter Beriicksichtigung der vielféltigen
MinimierungsmalRnahmen (vgl. Kapitel 5.3) ist dennoch ein Wert knapp unterhalb des Mittelwertes der Fak-
torspanne — hier 0,4 — fir den Kompensationsfaktor anzusetzen.

Setzt man den Faktor 0,4 an, so ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 31,240 ha x 0,4 = 12,4960 ha.

5.3 Vermeidung und Verringerung

Im Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan sind folgende Vermeidungs- und Minimierungs-

mafinahmen festgesetzt:

- Begriinung des 6ffentlichen StralRenraums beidseitig mit Baumreihen in 3 m breitem Straf3enbegleitgrin,

- grof3zugige, gliedernde Grinflachen (6ffentlich 3,60 ha) mit Rad-FuRwegeverbindungen,

- vollstandiger Erhalt des Biotops am Nordrand (0,42 ha) und weiterer Geholzbestande (0,40 ha),

- leistungsféhige, randliche Eingriinungsstrukturen, hierfir 2,80 ha Randeingriinung der Gewerbeparzellen
bereits lagemaRig festgesetzt (10,3 % der Nettobauflachen), davon werden 5 m der Randeingriinungen der
Gewerbeparzellen einheitlich im Zuge der ErschlieBungsplanung hergestellt, so dass eine schnelle Eingri-
nung der Parzellen erfolgt, auch wenn diese noch nicht verkauft / bebaut werden (vgl. stadtebaul. Vertrag),

- Baumreihe entlang der B 471 innerhalb der Randeingriinung der Gewerbeparzellen,

- Nachweis mindestens 20 % Anteil Grinflachen je privater Grundstiicksflache bzw. Gewerbeparzelle,

- ein zu pflanzender Grol3baum je 500 m? privater Grundsticksflache,

- zusatzlich ein zu pflanzender Gro3baum je 5 Stellplatze auf den privaten Grundstticksflachen,

- Bepflanzung und Fassadenbegriinung am AufRenrand des Geltungsbereichs,

- Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze, 6ffentliche Grunflachen mit autochthonem Saatgut,

- Offentliche und private Parkplétze in wasserdurchlassiger Bauweise,

- Entsiegelung der bisherigen Fahrbahn auf 4 m Breite am Kapellenweg (279 m2) und durch Auflassen der
Ostlichen Zufahrtsrampe sudlich der B 471 (571 m?, Folgenutzung Gehdélzbestand), gesamt 850 mz,

- Schallschutzfestsetzungen v. a. zum Schutz der Arbeitnehmer in den Gewerbeflachen (Grundriss-Orientie-
rung, Schallschutzfenster, geschlossene Raumbellftungssysteme fur Biro- und Aufenthaltsrdume),

- Verhindern der Schleichverkehre Richtung Bergkirchen-Lus (Kapellenweg als Ful3- und Radwegachse).

Die oben aufgefuihrten Festsetzungen werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bei der
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs als Minimierungsmalinahmen beriicksichtigt. Der Ausschluss von Einzelhan-
del stellt dariber hinaus eine weiterreichende Vermeidungsmalnahme, im Sinne der Reduzierung des
Verkehrsaufkommens, dar.

Die Eingriffe in die Gehdlzbestédnde werden auf ein Mindestmal} reduziert. Insgesamt missen 0,40 ha Gehdlz-
bestande gerodet werden, 1.100 m2 fiir die neue StralRenfiihrung und 2.900 m2 im Bereich der Parzelle GE 7
sowie 27 StraRenb&ume im Bereich des neuen Kreisels sudlich der B 471.

5.4  Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmafRnahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs stehen keine Ausgleichsflachen zur Verfligung, daher ist der Ausgleichsbe-
darf von 12,4960 ha auf externen Ausgleichsflachen zu leisten (vgl. textlicher Hinweis). Hierfir wurden
mehrere Ausgleichsflachen im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehtrde abgestimmt. Diese sind auf der
nachsten Seite in einer Karte aufgezeigt. Die Flachen umfassen 12,4960 ha und decken den Ausgleichsbedarf.
Konzepte M 1: 1.000 bzw. M 1 : 2.000 sind als Anhang beigefiigt. Diese enthalten eine Beschreibung der Aus-

gangssituation, Aussagen zur Aufwertbarkeit, sowie Entwicklungsziel und -dauer.
Die Ausgleichsflachen gehen in das Eigentum der Stadt Olching Uber, alternativ ist
eine beschrankt personliche Dienstbarkeit nach § 1090 BGB denkbar. Dies ist im
stadtebaulichen Vertrag mit den Projektentwicklern und Eigentimern bis Sat-
zungsbeschluss abzusichern.

In Flache 1 wird der Ausgleich im Bereich der Amperaue auf der Ackerflache auf
den FI.Nrn. 94 Tfl. und 95 Tfl., Gemarkung Geiselbullach, Stadt Olching, geleistet
(3.779 m2, 6.847 m2, insgesamt 10.626 m?2). Entwicklungsziel ist hier extensive
Griunlandnutzung (artenreiches Feuchtgriinland). Die Entwicklungsdauer wird mit
20 Jahren festgelegt und beginnt ab 2013 (nach Auslauf des KULAP).

In Flache 3 wird der Ausgleich im Bereich der Flur ,Hinteres Streuviertel auf den
FI.Nrn. 544/5 Tfl., 544/8 Tfl., 544/15 Tfl., 544/22 und 544/25 Tfl., Gemarkung Gei-
selbullach, Stadt Olching, erbracht (ges. 11.757 m?2, anrechenbar 23.393 m?2).
Entwicklungsziel ist hier extensive Griinlandnutzung (artenreiches Feuchtgriin-
Flache 1 Ackernutzung land) erganzt durch die Anlage von Amphibien-Tiimpeln auf FI.Nr. 544/5 Tfl.. Die
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Lage der Ausgleichsflachen im Stadtgebiet Olching und angrenzend im Bereich Eschenried, Gemeinde Bergkirchen Auszug TK 25

Flache 3 Intensiv-Griinland

Flache 3 Pferdekoppel im Wald

Flache 6 Ackernutzung

Flache 7 artenarmes Griinland

Entwicklungsdauer wird mit 15 Jahren festgelegt. Diese Flachen liegen im Land-
schaftsschutzgebiet "Grafilfinger Moos und Olchinger See". In Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde wird ein sehr hohes Entwicklungspotenzial gesehen.
Die Flachen weisen folgenden Ausgangszustand auf:

FI.Nr. 544/5 Tfl.: 3.139 m?, degradierte Feuchtwiese, als Pferdekoppel genutzt, Umfeld Moor-Birkenwald,
FI.Nr. 544/5 Tfl.: 511 m?, verbrachte Feuchtwiese, v. a. Indisches Springkraut,

FI.Nr. 544/8: 1.957 m?, landwirtschaftliche Nutzflache, derzeit Intensiv-Griinland, an StraRe Goldrute,
FI.Nr. 544/15 Tfl.: 2.966 m2, landwirtschaftliche Nutzflache, derzeit artenarmes Intensiv-Griinland,

FI.Nr. 544/22: 655 mz?, landwirtschaftliche Nutzflache, derzeit Intensiv-Griinland, an StraRe Goldrute,
FI.Nr. 544/25 Tfl.: 447 m2: Brache, Brennnessel und Indisches Springkraut.

Bei Flache 3 wird dem Wunsch der unteren Naturschutzbehérde nach Herstellung
eines dauerhaften Amphibienschutzes nachgekommen. Aufgrund der aufwendi-
gen Herstellung der festverbauten Amphienleitstruktur mit drei Stelztunnel wird
daher im gesamten Bereich der Flache 3 von der unteren Naturschutzbehdrde ein
Anerkennungsfaktor von 2,5 gewahrt. Der dauerhafte Amphibienschutz ist in Pla-
nung und Durchfilhrung mit der unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen. Die
Mafinahme ist auch ohne Einbeziehung der Privatgrundstiicke im Siden sinnvoll.
Hier ist alternativ weiterhin eine mobile Amphibienleiteinrichtung maglich.

Somit kdnnen gegeniber der Entwurfsfassung an anderer Stelle Ausgleichsflachen
verringert werden. Die bisherige Flache 2 entfallt.

In Flache 6 wird der Ausgleich nérdlich der Staatsstrale von Olching nach Gro-
benzell auf der FI.Nr. 1168 Tfl., Gemarkung Olching, Stadt Olching, geplant (derzeit
Acker, 6.634 m?). Entwicklungsziel ist hier am Zitzstaudengraben samt Zulauf der
Aufbau einer 10 m breiten gewasserbegleitenden Gehdlzpflanzung mit Krautsaum.
Die Entwicklungsdauer betragt hier 15 Jahre.

In Flache 7 wird der Ausgleich im Bereich Eschenried unmittelbar an der Stadt-
grenze (nordlich der A 8) in der Nachbargemeinde Bergkirchen auf FI.Nr. 1748 Tfl.,
Gemarkung Ginding, geleistet (ges. 53.286 m?). Bei der Flache handelt es sich um
ein artenarmes Intensivgriinland, eingerahmt von einem 15 m hohen Gehdlzbe-
stand aus Birken und Fichten im Nordwesten. Im Siden grenzt die Ausgleichs-
flache fir den Bebauungsplan Nr. 164 ,Solarpark Esting” unmittelbar an. Entwick-
lungsziel ist hier ein artenreiches extensives Feuchtgrinland mit Retentionsmulden
und einzelnen Baumgruppen und Baumreihen (Entwicklungsdauer 15 Jahre).



Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan Gewerbepark Geiselbullach an der B 471
Umweltbericht nach § 2a BauGB Stadt Olching Seite 22 von 28

Flache 8 Herstellung der Roh-
bodenstreifen in der Mitte

Flache 8 mit CEF-MalRnahmen
siehe Kreise / grune Teilflachen
Quelle: Klaus Burbach 30.07.11

Flache 9 Intensiv-Griinland

Flache 10 derzeit Acker

Im Bereich Flache 8 wird der Ausgleich auf Ackerflachen unmittelbar nérdlich des
Planungsgebietes, allerdings bereits im Gemeindegebiet Bergkirchen, hier auf den
FI.Nrn. 656, 657 und 664 Gemarkung und Gemeinde Bergkirchen, geleistet (6.394
mz2, 4.809 m2 und 5.696 m?, insgesamt 16.899 m? anrechenbare Ausgleichsfla-
chen). Entwicklungsziel ist hier eine extensive Grunlandnutzung auf den im Plan
rot dargestellten Randflachen bzw. im Bereich der 110 kV-Hochspannungsleitung
(beidseits 30 m). Die Herstellung als extensives Griinland erfolgt durch Ausmage-
rung je 1/3 der Flache durch Oberbodenabtrag (mittig ein 11,5 bis 13,0 m breiter
Streifen, insgesamt 12.500 m?), Ansaat mit autochthonem Saatgut. Die Erdarbei-
ten wurden bereits im Herbst 2011 fertig gestellt. Die Pflege ist in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde durchzufiihren: extensives Grinland, ein- bis
zweischirige Mahd, keine Dungung, das Mahgut ist umgehend aus den Flachen
zu entfernen. Die Entwicklungsdauer wird mit 15 Jahren festgelegt. Im Oktober
2011 erfolgte bereits der Humus-Abtrag in den mittigen Rohboden-Streifen, die
jeweils etwa ein Drittel des Ackerschlages breit sind.

Zugleich kdnnen auf diesen Flachen CEF-Malinahmen fiir beide bodenbriitenden
Vogelarten Schafstelze und Feldlerche erbracht werden. Es werden Mal3hahmen
fur sechs anzusiedelnde Brutpaare vorgesehen (siehe gelbe Kreise). Hierfur wer-
den zum einen die mittigen Rohboden-Streifen in den im Plan grin dargestellten
Flachen herangezogen. Weiterhin werden die seitlichen Randstreifen als produkti-
onsintegrierte MalRnahmen (PIK) zur Férderung von Brachestadien, hier jahrlich 1x
umackern vorgesehen. Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
erfolgt in diesen Gber 10 m breiten Streifen die Festlegung auf eine Férderung von
Brachestadien, auch im Hinblick auf die Aufwertbarkeit der angrenzenden Aus-
gleichsflachen (Pufferfunktion in Bezug auf N&hrstoffeintrage).

Auf Flache 9 wird der Ausgleich auf der FI.Nr. 523/9, Gemarkung Geiselbullach,
Stadt Olching, vorgesehen (2.215 m?, davon 2.023 m2 aufwertbar). Als Ausgangs-
zustand besteht gegenwartig eine degradierte, mastige Feuchtwiese. Entwick-
lungsziel ist hier extensive Grinlandnutzung (artenreiches Feuchtgrinland). Die
Entwicklungsdauer wird mit 15 Jahren festgelegt.

Die Pflege samtlicher herzustellenden Griunlandflachen (vgl. Flachen 1, 2, 3, 7, 8
und 9) ist jeweils wie folgt definiert: extensive Nutzung, keine Diingung, Abfuhr des
Mahguts, Mahd in der ersten Jahren zweischirig. Als Mahdzeitpunkte werden An-
fang Juli sowie eine Herbstmahd Ende September / Anfang Oktober vorgegeben.

Flache 10 wird als luckiges Feldgehdlz auf der FI.Nr. 494/2, Gemarkung Geisel-
bullach, Stadt Olching, vorgesehen (Zuordnung einer 6.099 m2 grof3en Teilflache
von 9.830 m2 gesamt). Hierbei wird der Grof3teil mit autochthonen Gehdlzen be-
pflanzt, Teilflachen werden der natiirlichen Sukzession tiberlassen bzw. zu einer
Hochstaudenflur entwickelt. 3.731 m2 verbleiben fir die Zuordnung zu einem wei-
teren Eingriffsvorhaben.

Mit diesen sieben oben aufgefiihrten Bereichen zu externen Ausgleichsmafinah-
men ist der Ausgleichsbedarf von 12,4960 ha gedeckt. Zu den Ausgleichsmal3-
nahmen wird neben den Lagepldnen M 1 : 1.000 und M 1 : 2.000 eine tabellari-
sche Zusammenstellung der Ausgleichsflachen dem Umweltbericht als Anlage
beigefligt. Weitere Regelungen erfolgen in den stadtebaulichen Vertragen.

Dartiber hinaus werden auf der FI.Nr. 100 Tfl. weitere
CEF-MalRnahmen zugeordnet — hier die Anlage von ins-
gesamt zwdlf Lerchenfenstern innerhalb der grin
gekennzeichneten zentralen Flache als so genannte
Produktions-integrierte Malinahmen (PIK).

Die gegenwartige Nutzung ist ein Acker. Es erfolgte
weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung mit Eingren-
zung der Bewirtschaftung zur gezielten Foérderung von
Schafstelze und Feldlerche durch folgende MalRnahme —
Getreideanbau mit Aussparen von Lerchenfenstern (5 x 5
m, mind. drei Lerchenfenster je ha).

CEF- MalRnahme auf FI.Nr. 100 Tfl. — Anlage Lerchenfenster
Quelle: Klaus Burbach 30.07.2011
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6. anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Berticksichtigung von Zielen
und raumlichem Geltungsbereich des Plans (Alternativen)

6.1 ernsthaft in Betracht kommende Planungsmadglichkeiten (Ebene Bebauungs- und Griinordnungsplan)

Die verschiedenen Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs lassen sich anhand von drei Grund-
merkmalen unterscheiden. Zum einen die grundsétzliche ErschlieBung, zum anderen die GréRRe der Gewerbe-
parzellen (Kornigkeit, Gebaude-Kubatur) und zuletzt die Gringliederung. Die Grundziige der Erschlie3ung sind
durch die Vorgabe von mindestens 65 m Abstand zwischen der ersten Einfahrt und dem Kreisverkehr weitest-
gehend vorgegeben.

] Alternative — hier Variante 1 A

Diese 24,13 ha groRRe Variante weist 16,41 ha Netto-Bauflache
(76,1 %), 1,75 ha offentliche ErschlieRung (8,1 %) und 3,42 ha offent-
liches Grun auf.

Hier ist im Westteil noch eine unwirtschaftliche doppelte Erschlie3ung
vorhanden.

Eine weitere Untergliederung der Quartiere durch Nord-Sud-Grin-
achsen ist mit griinen Pfeilen angedeutet.

Die Alternativen sind vom Biro Eberhard von Angerer Dipl.-Ing Archi-
tekt, Regierungsbaumeister, Lohensteinstr. 22, 81241 Minchen, im
Vorfeld angefertigt worden.

[ Alternative — hier Variante 2 B
Diese entspricht mit dem Umgriff des Geltungsbereichs in etwa der im
Vorentwurf weiter verfeinerten Variante 4B.

%7 Hier sind ebenfalls weitere mogliche Griingliederungen angedeutet.

[ Alternative — hier Variante 3 C

Diese Alternative entspricht dem Umfang des Flachennutzungsplan-

Deckblatts. Abweichend von der im Deckblatt Nr. 12 dargestellten
/ Flachennutzungsplanung wird in dieser Variante 3 C fur die

Erweiterungsflache eine RingerschlieBung derart ausgebildet, dass

eine Durchschneidung des Biotops nicht erforderlich ist.

[ ] Fazit
Letztendlich wurde die Variante 2 B weiterverfolgt. Zunéachst wurde
l—\\J eine, auf Grund der verkehrstechnischen Gesichtspunkte geringfiigig
modifizierte Variante 4 B entwickelt. Diese fiuihrte dann zur Darstellung
[—\\_/ im Vorentwurf.
Im Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Grinordnungsplan enthalt
eine Gliederung in insgesamt 14 Parzellen, hiervon im Westen 1,35 ha
Sondergebiet. Allerdings beschrankt sich die zeichnerisch lagegenau
N dargestellte Gringliederung v. a. auf die Auf3enrdnder und wesent-
lichen Griinachsen, hier v. a. die Anbindung der Heckenstrukturen
nach Osten (s. a. Alternative 2 B).
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Schlussteil - Zusatzliche Angaben, Monitoring und Zusammenfassung

7. Zuséatzliche Angaben

Methodische Vorgehensweise — Vorgehensweise bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen

In Kapitel 3 wird zunachst die Empfindlichkeit der jeweiligen Schutzgiter analysiert. In Kapitel 4.1.1 werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft und Schutzge-
biete sowie amtliche Programme und Plane, Fauna und Flora sowie ihre Lebensrdume, Gesundheit und
Wohlbefinden der Menschen (Belange des Immissionsschutzes, Trinkwasser, Sicherheit, Erholung) sowie Kul-
tur- und Sachguter untersucht und bewertet. Die erforderlichen Leitparameter und die Reihung der Schutzgtiter
zur Ermittlung der Umweltauswirkungen richten sich im Wesentlichen nach den UVP-Leitlinien der LAWA, da
sich diese in der Praxis der UVP bewéhrt hat:

e Inanspruchnahme der zu bebauenden Flache als Verlust des natiirlich gewachsenen Oberbodens, als Lebensraum fir Bodenlebewe-
sen, als Produktionsfaktor, Vegetationsstandort und Deck- und Filterschicht fir das Grundwasser,

e Veranderung der Grundwasserverhdltnisse (Grundwasserniveau, Abflussverhéltnisse) und der Grundwasserbeschaffenheit (stoffliche
und hygienische Belastungen) und des Grundwasserleiters durch die baulichen Anlagen bzw. den Betrieb,

e Verlust bzw. Beeintrachtigungen von Biotopen und landschaftsgliedernden Strukturen, Einzelbdumen, Gehdlzbestéanden usw., Verlust
von Standorten/Habitaten wertbestimmender Pflanzen- und Tierarten,

e Veranderung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung im Bereich und im Umfeld der Bebauung,

e Verlust oder Beeintrachtigung von Kultur- und Bodendenkmalern und sonstigen Kultur- und Sachgutern,

e Vorhabensbedingte Emissionen (Larm), fir die Lufthygiene (Luftpfad) und das Grundwasser/Oberflachengewasser (Wasserpfad) rele-
vante Emissionen oder prinzipielle Risiken.

Weiter ist zu prufen, inwieweit allgemein giltige Standortvoraussetzungen fur eine Bebauung im geplanten Be-
reich gegeben sind (z. B. Lage auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, Einhaltung bestimmter Grund-
wasserflurabstande, Eignung des Baugrundes, Versickerung von Niederschlagswasser, Hochwasserschutz).

Dabei werden die Schutzgiter bzw. relevanten Wirkungspfade in jeweils eigenen Kapiteln 4.1.1 bis 4.1.4 be-
handelt. Zur besseren Ubersichtlichkeit wird in den Kapiteln mit folgender Systematik vorgegangen:

1. Schritt: Relevanzanalyse (Tabelle 2, Kapitel 4.1.1)
= Kurzbeschreibung der potenziellen Umweltauswirkungen des Vorhabens, der betroffenen Schutzgiiter bzw. Umwelt-
bestandteile und des daraus resultierenden Untersuchungsumfangs sowie der verwendeten Umweltindikatoren.

2. Schritt: Wirkungsanalyse — Entstehung, Ausbreitung, Auswirkung und Wechselwirkungen potenzieller Belastungen
(Tabellen 3 und 4, Kapitel 4.1.2 und 4.1.3)
= Beschreibung der mdglichen Entstehung und Ausbreitung mdglicher Belastungen des Menschen und der Umwelt,
der Wirkungsarten, -orte und -pfade.
= Ermittlung und Beschreibung der Auswirkungen.
= Untersuchung méglicher Manahmen der Vermeidung und Verminderung sowie des Ausgleichs erheblicher Auswir-
kungen auf die Umwelt.

3. Schritt: Beurteilung der Auswirkungen (Tabelle 6, Kapitel 4.3)
= Beurteilung der verbleibenden Auswirkungen des Vorhabens auf Mensch und Umwelt.

Auf der Basis der Relevanzanalyse erfolgt die Analyse der mdglichen Wirkungen des Vorhabens auf die be-
trachteten Schutzgiter (Wirkungsanalyse: verbale Gegeniberstellung von Eingriffsempfindlichkeit und
Eingriffsintensitat). In der Wirkungsanalyse werden mdgliche Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen (diese
werden gesondert in Kapitel 5 dokumentiert) geprift und beriicksichtigt. AbschlieRend wird das Ergebnis der
Wirkungsanalyse zusammenfassend beurteilt.

Differenzierung nach Wirkfaktoren —bau-, anlage-, betriebsbedingt (zu Tabelle 4, Kapitel 4.1.3)

Im Folgenden werden die zur Bewertung herangezogenen Gesichtspunkte und Fragestellungen beispielhaft
aufgelistet:

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Herstellung der geplanten Bebauung werden Uberwiegend voriibergehende Beeintrachtigungen der Umwelt durch die Inan-
spruchnahme von Baustelleneinrichtungsflachen, bau- und transportbedingte Emissionen (Schall und Erschitterungen, Luftschadstoffe)
und Bodenumlagerungen verursacht. Der Abbruch bzw. Rickbau der geplanten Bebauung, der wenn tGberhaupt, dann erst in weiter Zukunft
entstehen durfte, wird nicht weiter berlicksichtigt.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Unter anlagenbedingten Auswirkungen werden diejenigen Umweltauswirkungen erfasst, die durch Errichtung der Bebauung und notwendi-
ger VerkehrserschlielBungen, Ver- und -entsorgungsanlagen zu lang andauernden bzw. dauerhaften und nachhaltigen Umweltaus-
wirkungen fihren. An erster Stelle ist dies die Flacheninanspruchnahme fir die genannten baulichen Anlagen, die unmittelbar Eingriffe in
den Boden und den geologischen Untergrund zur Folge hat. Eine Versiegelung von Flachen (Verringerung der Grundwasserneubildung)
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wirkt sich auf das Schutzgut Wasser, indirekt moglicherweise auch auf etwaige Feuchtflachen und Oberflachengewasser aus. Die Bebau-
ung kann Auswirkungen auf den Wasserabfluss und auf Retentionsflachen haben.

Durch den Flachenverbrauch entstehen direkte Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die Flachennutzung. Durch Verdrangungs- oder
Barriereeffekte kdnnen auch indirekte Wirkungen auf den Biotopverbund entstehen. Die Anlage kann Auswirkungen auf das Landschafts-
bild, die Landschaft und ihre Erholungseignung haben. Durch die Flacheninanspruchnahme kénnen Kultur- und Sachgiiter im 6ffentlichen
Interesse direkt betroffen sein oder durch AuRenwirkungen beeinflusst werden.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Unter nutzungsbedingten Auswirkungen kdnnen die beabsichtigten Nutzungen und damit zusammenhéngende Verkehrsstrome und die
damit verbundenen méglichen Wirkungen auf Mensch und Umwelt sowohl im Normalbetrieb als auch bei Betriebsstérungen zusammenge-
fasst werden. Dies trifft v.a. fur gewerbliche Nutzungen zu. Eine erforderliche Abwasserbehandlung vor Ort oder in einer vorhandenen
Klaranlage kann die gegebenen Einleitwerte bzw. die Belastungssituation des Vorfluters verandern.

Bewertungsstufen der Gesamtwirkungsbeurteilung (zu Tabelle 6, Kapitel 4.3)

Die Ermittlung der Bewertung erfolgt abweichend von der 6kologischen Risikoanalyse nicht durch eine formali-
sierte Bewertungsvorschrift bzw. -matrix, sondern durch 6kologische Bilanzierung und verbale Gegenuber-
stellung der jeweils maRRgeblichen Bewertungskriterien selbst (z.B. Verlust bestimmter Biotope nach Qualitat
und Flache). Folgende Bewertungskategorien werden in Tabelle 6, Kapitel 4.3, verwendet:

Tabelle 7 Erlduterung der in der verwendeten Bewertungsstufen
keine Auswirkungen negative Auswirkungen positive Auswirkungen
nicht gegeben sehr hoch negativ
hoch negativ hoch positiv
mittel negativ mittel positiv
gering negativ bedingt positiv
sehr gering negativ

Die Skala mit funf Stufen ist Gbersichtlich und die gebrduchliche. Sie entspricht den funf Giteklassen der neuen
EU-Wasserrahmenrichtlinie. Die letztendlich aus fachlicher Sicht zu treffende Gesamtwirkungsbeurteilung
(Kapitel 9) wird ebenfalls verbal-argumentativ begriindet. Hierbei wird die finfstufige Skala in Kapitel 9 sowie in
Tabelle 4 Kapitel 4.1.3 in eine dreiwertige Skala hoch - mé&Rig - gering fir den Laien vereinfacht zusammen-
gefasst.

Hierbei sind die Einstufungen ,sehr hoch negativ* und ,hoch negativ* zu ,hoch* zusammengefasst, ,mittel nega-
tiv“ wird der Einstufung ,mé&Rig“ gleichgesetzt und ,gering negativ“ und ,sehr gering negativ* werden mit ,gering"
bezeichnet.

7.1 Angaben zu technischen Verfahren

Es wurden die im Text genannten und die dartber hinaus im Literaturverzeichnis aufgefiihrten Quellen verwen-
det. Zum Verkehrsaufkommen und zum Schallschutz sind die verwendeten technischen Verfahren den der
Begrundung in Teil E als Anlagen beigefiigten Fachgutachten im Einzelnen zu entnehmen.

- Schallschutztechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Geiselbullach”
in der Gemeinde Olching, Landkreis Furstenfeldbruck — Andreas Kottermair Beratender Ingenieur, Alto-
minster / Dachau, 17.02.2011.

- Schallschutztechnische Untersuchung des StralRenverkehrs im Zusammenhang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Geiselbullach® in der Gemeinde Olching, Landkreis Firstenfeldbruck —
Andreas Kottermair Beratender Ingenieur, Altomunster / Dachau, 18.02.2011.

- Verkehrsuntersuchung Olching — Gewerbegebiet nordlich der B 471, 2010 — Professor Dr.-Ing. Harald Kur-
zak, apl. Professor an der Technischen Universitat Miinchen, Beratender Ingenieur fur Verkehrsplanung,
Miinchen, 14.02.2011.

- Verkehrsuntersuchung Olching — Gewerbegebiet ndrdlich der B 471 — Ergebnisse der Verkehrsbefragung
auf dem Kapellenweg — Professor Dr.-Ing. Harald Kurzak, apl. Professor an der Technischen Universitéat
Minchen, Beratender Ingenieur fir Verkehrsplanung, Minchen, 25.08.2011.

7.2 Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse
Zur Versickerungsfahigkeit des Baugrundes liegen bisher noch keine exakten Angaben vor.

Die externen Ausgleichsflachen werden voraussichtlich auf Wunsch des Planungsbegiinstigten im Bereich der
Flache 6 nochmals veréndert (Reduzierung des Gehdlzstreifens auf 10 m). Dafir soll FI.Nr. 621 Gemarkung
Geiselbullach, noch als Ausgleichsflache aufgenommen werden. Nachweise zu Ausgangssituation, Aufwertbar-
keit, Entwicklungsziel und -dauer liegen fur einen dem Ausgleichsbedarf entsprechenden Umfang vor.
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8. MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Vorschlage fur Monitoring-Ansétze sind auf der Ebene des Bebauungsplans mdaglich.

Mensch / Larm:

Landschaftsbild:

Arten / Biotope:

Reaktion auf unerwartete Auswirkungen

(Kunden- und Lieferverkehr, L&rm, Luftreinhaltung),
Uberpriifung durch Ortseinsicht der Stadtverwaltung in jahrlichem Turnus nach Inbetrieb-
nahme, ggf. Ruckfrage beim Landsratsamt Immissionsschutzabteilung (bei akutem Bedarf
Uberpriifung durch Messungen bzw. erneute Verkehrszahlungen).

Uberpriifung der Gehdlzentwicklung in 10-jahrigem Turnus, erfiillt sie die erwartete Funktion

zur Einbindung der Gewerbeflachen in die Landschaft, regelmé&Rige Bestandsaufnahme, Fo-
todokumentation.

fachkundige Person (zwei Kontrollgdnge) in den Jahren 2012 und 2013,
Dokumentation des Artenbestands in den Ausgleichsflachen nach 15 Jahren (= Entwick-
lungsdauer), ist die erwartete Aufwertung, d. h. das Entwicklungsziel eingetreten?

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Kontrolle der Brutpaare auf den CEF-MalRnahmen, den sog. ,Lerchen-Fenstern®, durch eine

Es erfolgt eine Einstufung in eine dreiwertige Skala hoch — mafig — gering. Die wesentlichen Auswirkungen
des Vorhabens liegen im Bereich Boden mit der Einstufung hoch, auch unter Beriicksichtigung von Aus-
gleichs- und Minderungsmadglichkeiten (aufgrund Verlust ertragsfahiger Boden und dem hohen Versiege-

lungsgrad).

Tabelle 8

Gesamtwirkungsbeurteilung

Schutz- Bestand Umweltauswir- | Umweltauswirkun- | Vermeidungs-
Ausgangssitua- |kungen in der gen anlage- / maflinahmen Beurteilung
gut tion Bauphase betriebsbedingt (Festsetzungen)
Arten grof3flachige Verlust von Acker- | Strukturanreicherung | Ortsrandausbildung magig-hoch
und Ackernutzung, flachen durch Uber- | durch Randeingriinun- | (Randeingriinung durch
Lebens- |Geholze, Hecken | bauung, Verlust gen / Allee an der Gehélzpflanzungen),
raume (Biotope nach § 30 | des Lebensraums | HaupterschlieBung StralBenbdume an
BNatSchG), Gras- | der bodenbriiten- HaupterschlieBung,
fluren, den Vogelarten,
bodenbriitende Beeintrachtigung externer Ausgleich und
Vogelarten, der Hecke / CEF-MaRnahmen
Zauneidechse Zauneidechsen
Boden humusreiche Versiegelung dichte Bebauung und | --- hoch
Ackerpararendzina grofR¥flachige Erschlie-
aus carbo- Rungs-flachen, Verlust
natreichem Schot- der Bodenfunktionen /
ter Ackerstandorte
Wasser hoher Grundwas- | Versiegelung, bei | flachige Versiegelung, | Wassermanagement, magig
ser-Flurabstand Unterkellerungen | erhdhtes Eintrags- wasserdurchlassige
(mind. 2,3-2,8 m) | ggf. Eindringenin | risiko, Stellplatze,
Grundwaserkorper | Wassermanagement | 0,085 ha Entsiegelung
Klima Verlust einer Frei- | Staubeintrage in Aufheizung durch Fassadenbegrinung magig
und Luft |flache zw. Sied- Nachbarflachen Gebaude, grof3flachige
lungseinheiten aufgrund Bodenar- | Parkplatze und Er-
beiten schlieBungsflachen
Land- ausgeraumte Ag- Baustellenbetrieb | Fern-Einsehbarkeit, Beschrankung der magig
schafts- |rarlandschaft und allerdings durch be- Wandhéhe auf 12 m
bild stadtisch tberform- stehende Gehdlzstruk- | bzw. 14 m und Firstho-
ter Ortsrand turen und langfristige | he, Randeingriinung und
Eingriinung gemindert | Grol3baumpflanzungen
Kultur- grof3flachiges Uberbauung der Uberbauung der Bo- Beschrankung der magig
und Bodendenkmal Bodendenkmaler dendenkmaler, Wandhéhe auf 12 m
Sachgi- Bebauung der unbe- | bzw. 14 m Firsthohe,
ter bauten Flache, Marterl wird in offentli-
Verringerung der stad- | che Grunflache
tebaul. Zasur eingebunden
Mensch, | Gewerbe- (GE) Staub- und Larm- | L&rm v. a. durch Lie- Larmemissionskontin- magig
Wohnum- |und Wohngebiete | emissionen fer-, Personal-, gente fur 14 Quartiere,
feld, Larm, | (MI) angrenzend Schwerlast- und Kun- | richtungsabhéangige
Verkehr denverkehr Zusatzkontingente
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Weiterhin sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachguter hoch. Dies begrindet sich in der
Uberbauung und somit dem dauerhaften Verlust der groRflachigen Bodendenkmaler.

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume ist im Hinblick auf die am Nordrand bestehenden Hecken (Biotope
nach 8§ 30 BNatSchG) und die Tierwelt aufgrund des Vorkommens bodenbritender Vogelarten und der Zaun-
eidechse als hoch einzustufen. Durch die groR¥flachige intensive landwirtschaftliche Nutzung ergibt sich
allerdings in der Gesamtschau die Einstufung méafig-hoch.

Die Schutzguter Klima, Landschaftsbild und Mensch werden mit maRig eingestuft. Auch die Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser werden mit maiig bewertet (bei Unterkellerungen Eindringen in den Grundwasser-
koérper). Die Biodiversitat wird nicht beeintrachtigt.

Ergebnis

Unter Bertcksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgiter und der gegebenen Ausgleichsmdglichkeiten
sind die Auswirkungen des Vorhabens auf der Ebene des Bebauungsplans Nr. 166 mit integriertem Grinord-
nungsplan ,Gewerbepark Geiselbullach an der B 471" Teilabschnitt | insgesamt als méaRig und die geplanten
Mafinahmen als umweltvertréglich einzustufen.

Der Bauleitplan der Stadt Olching Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan ,Gewerbepark
Geiselbullach an der B 471" Teilabschnitt | der Stadt Olching wurde einer Umweltpriifung nach § 2a BauGB
gemal der in 8§ 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und Kriterien unterzogen. Die Festsetzungen
des Bauleitplanes wurden im Einzelnen beziglich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt beurteilt. Die Ergebnisse
sind im vorliegenden Umweltbericht enthalten. Es wurden insgesamt betrachtet keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen festgestellt.

Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des Um-
weltberichts als umweltvertraglich zu beurteilen.

e Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.
e Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufiihren.

e Die Gebaude sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und stralenseitige ErschlieBungen sind so zu bau-
en und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der Festsetzungen im zum Bebauungsplan Nr. 166 mit in-
tegriertem Grinordnungsplan ,Gewerbepark Geiselbullach an der B 471" Teilabschnitt fur die
Bauleitplanung sind unter diesen Bedingungen nicht gegeben.

7
Landshut, den 01.12.2011 2 > /LL/
'

LINKE + KERLING Dipl.Ing. Marion Linke
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA Landschaftsarchitektin BDLA
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LITERATURVERZEICHNIS UND VERWENDETE UNTERLAGEN

Verwendete amtliche Unterlagen

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern — Landkreisband Dachau — Bayerisches Staatsministerium
far Umwelt und Gesundheit, Minchen, 2005 (digital).

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern — Landkreisband Firstenfeldbruck — Bayerisches Landesamt
far Umwelt (LfU), Augsburg, 1999 (digital).

Bodenschéatzungs-Ubersichtskarte von Bayern M 1 : 25.000, Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU),
Augsburg, Stand 1958, digitale Fassung unter http://www.bis.bayern.de/bis.

Biotopkartierung Bayern Flachland — Biotopbeschreibungen Blatt 7733 und 7734 — Bayerisches Lan-
desamt fur Umwelt (LfU), 1996.

Geologische Karte von Bayern, M 1 : 500.000. — Bayerisches Geologisches Landesamt (GLA), 4. Auf-
lage, Minchen, 1996.

Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG), Bayerische Landesamt fir Umwelt,
Minchen (LfU), Stand 2010, digitale Fassung unter http://www.geodaten.bayern.de/bayernviewer-aqua.

Konzeptbodenkarte von Bayern, M 1 : 25.000, Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU), Augsburg,
Stand 2010, digitale Fassung unter http://www.bis.bayern.de/bis.

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006. — Bayerisches Staatministerium fur Wirtschaft, Infrastruk-
tur, Verkehr und Technologie, Hrsg., Miinchen, Dezember 2006.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Region Miinchen — Regierung von Oberbayern, unveréffent-
licht, Stand 2007 unter http://www.regierung.oberbayern.bayern.de/.

Regionalplan Miinchen, Region 14 — Regionaler Planungsverband Minchen, Stand Mérz 2008.

Standortkundliche Landschaftsgliederung von Bayern M 1 : 1.000.000 — Geologisches Landesamt
Miinchen, Minchen, 1991.

Amtliche Topographische Karten von Bayern 1:50.000, TOP 50 Bayern, digitale Ausgabe, — Landesamt
fir Vermessung und Geoinformation Bayern (LVG Bayern), Miinchen, Ausgabe 2006.

Gutachten und Mitteilungen / Sonstige Grundlagen

Digitale Gesamtdarstellung — Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan einschlief3lich 1. bis 8.
Anderung, Olching, Landkreis Fiirstenfeldbruck, Stand Januar 2005, Entwurfsverfasser: Planungs-
verband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen, Miinchen.

Schallschutztechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans , Gewerbegebiet
Geiselbullach” in der Gemeinde Olching, Landkreis Furstenfeldbruck — Andreas Kottermair Bera-
tender Ingenieur, Altomunster / Dachau, 17.02.2011.

Schallschutztechnische Untersuchung des Stral’enverkehrs im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Geiselbullach® in der Gemeinde Olching, Landkreis
Furstenfeldbruck — Andreas Kottermair Beratender Ingenieur, Altomunster / Dachau, 18.02.2011.

Verkehrsuntersuchung Olching — Gewerbegebiet ndrdlich der B 471, 2010 — Professor Dr.-Ing. Ha-
rald Kurzak, apl. Professor an der Technischen Universitat Miinchen, Beratender Ingenieur fur
Verkehrsplanung, Miinchen, 14.02.2011.

Baggerschirfen 1 bis 5 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Gewerbegebiet Geiselbullach” vom
10.05.2010, Fa. ISARKIES GmbH & Co. KG

Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung — Oberste
Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (BayStMI) und Bayerisches Staatsministeri-
ums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (BayStMUGYV), Hrsg., Minchen, Januar 2006.

Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. — Ein Leitfaden
(erganzte Fassung) — Bayerisches Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen
(BayStmLU), Hrsg., Minchen, Januar 2003.

Der sachgerechte Bebauungsplan — Handreichung fiir die kommunale Planung — Kuschnerus Ulrich,
vhw Verlag, Bonn, 3. Aufl., August 2004.

Okologisch orientierte Planung. — Beate Jessel, Kai Tobias, Verlag Eugen Ulmer, Stuttgart, 2002.



......... Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan

) A AR C U GEWERBEPARK GEISELBULLACH

........ AN DER B 471 TEILABSCHNITT | Stadt Olching

Bioto 76/
7733-?3-1

2 N

Umweltbericht nach § 2a BauGB

Gebéude / gértnerisch gestaltete Bereiche,
Hausgérten und ErschlieBungsflachen

Asphalt, Pflaster / Feld- und Fahrwege, Kiesober-
flachen / Rohbodenflachen, Abbaugebiete z.T. mit
Pioniervegetation, Kiesufer

Acker / Intensiv-Griinland /

Griinfahrt bzw. Schotterrasen

......................

Gras- und Hochstaudenfluren mit Magerkeitszeigern /
Gras- und Hochstaudenfluren / eutrophe Gras- und
Hochstaudenfluren

Geholzbestande bis 4 m hoch, einzelne Straucher /
Geholzbestande 4 - 8 m hoch

.................

Gehdlzbestande ab 8 m hoch /
Aufforstung Laubmischwald bis 5 m hoch

Laubmischwald 8 - 10 m hoch /
Fichtenwald 8 m hoch

..................

Biotdy
7734332-1

e e e \e o . /S e «C % e N S N U T MO

L&rmschutzwall 6 m hoch, bepflanzt
(Stréucher 1 - 2 m hoch, Hochstdmme 4 m hoch)

Laubbdume / Nadelbdume

e e e e e e e e e e e R T R 25 U T O

FlieRgewasser / Stillgewasser

Baggerschirfen vom 10.05.2010, Fa. ISARKIES /
Leitplanken laut Aufmaf} vom 10.05.2010,
Fa. ISARKIES / Marterl

amtlich kartierte Biotope
(LfU, Stand September 2006 und Februar 2008)

......................

......................... N\ e
....... . e — . SN oy oL )] wsPasteo

Landschaftsschutzgebiet
(LfU, Stand 16.11.2009)

FFH-Gebiet jNatura 2000)
(LfU, Stand Juni 2005)

..........................

Hohenlinien bestehendes Gelande
laut Aufmal Fa. ISARKIES vom 26.04.2010

.......

\ = RN R L TN N o K & S Grundstiicksgrenzen
: ‘\\ o \ | IS Ny DY 7 A N > AR M mit Flurnummern
\ o \ B e JRFET B ’ Umgriff des Geltungsbereiches
B D g S =="=]  Bebauungs-und Grirordnungsplan
:1 Y7 4 Die Darstellung des Bestands basiert auf einer Luftbildauswertung

””””” T N " R 7 sowie einer Kartierung im Mai und Juni 2010.
T Y A y Die Flachenabgrenzungen sind nicht eingemessen.

.................................

NG o Nyt 40 Skizze Bestandssituation
NG BN s

I A R i Lo oo T
~~~~~~~~~~~ 7 A v p G e MARION LINKE + KLAUS KERLING
o A ) e N STADTPLANER UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
Y AV Yl XSS 72 Papiererstrasse 16 84034 Landshut
> e c.i'%‘b SOV Tel. 0871/273936  email: kerling-linke@t-online.de
- T T e e \™ o AiERER R - N7 QA gezeichnet: 01.12.2011, Linke/Gatzek



Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Grunordnungsplan "Gewerbepark Geiselbullach" - Ausgleichskonzept und CEF-Ma3nahmen

Teilflache * anrechenbare
Gemeinde/ FlachengrofRe Ausgleichsflache CEF-

FI.Nr. Gemarkung Stadt Landkreis inm 2 inm 2 Ausgleichsflache MaBnahme Hinweise/ Anmerkungen:

94 Tfl. Geiselbullach  Olching FFB 3.779 3.779 Flache 1 nein Konzept mit uNB FFB abgestimmt

95 Tfl. Geiselbullach  Olching FFB 6.847 6.847 Flache 1 nein Konzept mit uNB FFB abgestimmt

gesamt: 10.626 10.626

Flache entfallt

544/5 Tfl. Geiselbullach  Olching FFB 3.703 9.258 Flache 3 nein Konzept mit uNB FFB abgestimmt

544/15 Tfl.  Geiselbullach  Olching FFB 4.066 10.165 Flache 3 nein Konzept mit uNB FFB abgestimmt

544/22 Tfl.  Geiselbullach  Olching FFB 1.105 2.763 Flache 3 nein Konzept mit uNB FFB abgestimmt

544/25 Tfl.  Geiselbullach  Olching FFB 834 2.085 Flache 3 nein Konzept mit uNB FFB abgestimmt

544/8 Tfl. Geiselbullach  Olching FFB 2.049 5.122 Flache 3 nein Konzept mit uNB FFB abgestimmt

gesamt: 11.757 29.393 Erhéhung des Ausgleichsfaktors auf

2,5 aufgrund aufwendiger Ausgleichs-
mafinahmen durch Herstellung einer
dauerhaften Amphibienleiteinrichtung
mit drei Amphibientunnel
(mit uNB FFB abgestimmt)

1168 Til. Olching Olching FFB 6.634 6.634 Flache 6 nein Konzept mit uNB FFB abgestimmt,
die MaBnahme (= der Gehdlzsaum)
wird von 18 m wieder auf 10 m
verringert

1748 Til. Gunding Bergkirchen DAH 53.286 53.286 Flache 7 nein Konzept mit uNB FFB und DAH
abgestimmt, als CEF-MaRnahme
nicht geeignet u. a. wegen
Hochspannungsleitung

523/9 Geiselbullach  Olching FFB 2.215 2.023 Flache 9 nein Konzept mit uNB FFB abgestimmt,

Flachentausch mit FI.Nr. 544/22,
Abschlag aufgrund Straennéhe,
aber Trenngrundstiick zur StralRe
vorhanden, derzeit Griinland

Linke + Kerling Stadtplaner und Landschaftsarchitekten BDLA Stand: 01.12.2011

- Stand genehmigungsféhige Planfassung
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Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Grunordnungsplan "Gewerbepark Geiselbullach”

Ausgleichskonzept und CEF-MaBnahmen - Stand genehmigungsféhige Planfassung

Teilflache * anrechenbare
Gemeinde/ FlachengrofRe Ausgleichsflache CEF-
FI.Nr. Gemarkung  Stadt Landkreis inm 2 inm 2 Ausgleichsflache MaBnahme Hinweise/ Anmerkungen:
494/2 Geiselbullach  Olching FFB 9.830 6.099 Flache 10 nein mit uNB FFB am 30.08.2011
abgestimmt, derzeit Acker,
Teilflache mit 6.099 m2 wird
zugeordnet, im Stiden verbleiben
3.731 m2 fur ein weiteres
Eingriffsvorhaben
656 Bergkirchen Bergkirchen DAH 12.778 6.394 Flache 8 ja positive Aussage des Tierokologen
liegt vor, Konzept erarbeitet,
zugleich CEF 6.382 m2  mit uNB FFB am 05.08.2011
2.134 abgestimmt, randliche 10 m
Grinlandstreifen auf Oberboden nur
Faktor 0,5,
Erdarbeiten im Herbst 2011
ausgefihrt
657 Bergkirchen Bergkirchen DAH 13.164 4.809 Flache 8 ja positive Aussage des Tierokologen
liegt vor, Konzept erarbeitet,
zugleich CEF 11.933 m2 mit uNB FFB am 05.08.2011
3.996 abgestimmt, randliche 10 m
Grinlandstreifen auf Oberboden nur
Faktor 0,5,
Erdarbeiten im Herbst 2011
ausgefihrt
664 Bergkirchen Bergkirchen DAH 11.538 5.696 Flache 8 ja positive Aussage des Tierokologen
liegt vor, Konzept erarbeitet,
zugleich CEF 5.992 m2 mit uNB FFB am 05.08.2011
1.996 abgestimmt, randliche 10 m
Grinlandstreifen auf Oberboden nur
Faktor 0,5,
Erdarbeiten im Herbst 2011
ausgefihrt
gesamt: 37.480 16.899 gesamt: 24.307 m2

Linke + Kerling Stadtplaner und Landschaftsarchitekten BDLA

Stand: 01.12.2011
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Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Grunordnungsplan "Gewerbepark Geiselbullach”

Ausgleichskonzept und CEF-MaBnahmen - Stand genehmigungsféhige Planfassung

Teilflache * anrechenbare
Gemeinde/ FlachengrofRe Ausgleichsflache CEF-
FI.Nr. Gemarkung  Stadt Landkreis inm 2 inm 2 Ausgleichsflache MaBnahme Hinweise/ Anmerkungen:
100 Tfl. Geiselbullach  Olching FFB 123.760 m2 Flache verbleibt hier Bewaltigung  21.200 m2 positive Aussage des Tierokologen

* kursive Schrift bedeutet Teilflache (= tatséchliche Ausgleichsflache)

Bilanz: 124.960 m2 Ausgleichsbedarf
Flache 1 10.626 m?

Flache 3 29.393 m?

Flache 6 6.634 m?

Flache 7 53.286 m?

Flache 8 16.899 m?

Flache 9 2.023 m?

Flache 10 6.099 m?

gesamt:

landwirtschaftliche des ausstehenden Kernflache

Nutzflache

124.960 m2 anrechenbare Ausgleichsflachen

Linke + Kerling Stadtplaner und Landschaftsarchitekten BDLA

Defizits an CEF-
MaRnahmen

gesamt:

45.507 m?

normale Schrift bedeutet gesamte Grundstiicksflache

liegt vor, mit uNB FFB abgestimmt,
CEF-MaRnahmen hier in Form von
produktionsintegrierten Mafnahmen
(PIK), je 3 Lerchenfenster pro Brut-
paar, d. h. hier 12 Lerchenfenster
erforderlich, Randabstande zu
Hecken beachten, weiterhin Acker-
nutzung, moglichst Getreide,
Uberlagerung mit FNP-Darstellung

CEF-MaRnahmen

Stand: 01.12.2011
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Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan

+
GEWERBEPARK GEISELBULLACH
AN DER B 471 TEILABSCHNITT 1 Stadt Olching
Bioto Zuordnung der Ausgleichsflache
1734-0229-001 FI.Nrn. 94 Tfl., 95 Tl Gemarkung Geiselbullach
Stadt Olching, Landkreis Fiirstenfeldbruck

aufwertbare Ausgleichsflachen, Faktor 1,0
(10.626 m2x 1,0 = 10.626 m?)

- nicht aufwertbare Bereiche der Grundstiicksflachen

7] amtlich kartierte Biotope

I:DM) (LfU, Stand Februar 2008)
Landschaftsschutzgebiet
(LfU, Stand 16.11.2009)
FFH-Gebiet (Natura 2000)
(LfU, Stand Juni 2005)
Grundstiicksgrenzen

M4 mit Flurnummern

Umgriff der anrechenbaren Ausgleichsflachen

_l (FL.Nr. 94 Tfl.: 3.779 m2, FL.Nr. 95 Tfl.: 6.847 m2)

Umgriff der Grundstiicksflachen (16.163 m?)

Ausgangszustand: tiberwiegend Acker, im Nordosten der FL.Nr. 95
besteht zum Gehdlzbestand an der Amper eine 2 m breite, regelmétig
gemahte Grasflur.

Entwicklungsziel:  extensive Griinlandnutzung
' gartenreiches Feuchtgriinland)
Entwicklungsdauer: 20 Jahre

Herstellung: Aushagerung der Flache in den ersten beiden Jahren
durch Anbau von Sonnenblumen, Ansaat mit Saatgut von Sﬁender-
flachen aus dem Landkreis Fiirstenfeldbruck bzw. mit autochthonem
Saatgut und zusétzlicher M&hgutiibertragung.

Pflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde: extensives
Griinland, ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr, das M&hgut ist umgehend

\ aus den Fléchen zu entfernen, keine Diingung.
+ B + N +
s\\ : A uelle: R
™~ A Luftbild und Hhenlinien aus Geoportal Bayern (www.geoportal.bayem.de)
\\ = Bioto /\’\ © Bayerische Vermessungsverwaltung 2011
\\\\\\ = 7734-8229-002«««
\\ \E)\ \N 7T 75 i
™~ ~ i by
) \ X LAGEPLAN M 1:1.000
=== I\, / // Konzept MaB3nahmen Flache 1
L
[ Qi\f\\ MARION LINKE + KLAUS KERLING
N \\:\:\\ LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
- AR ;
NN D 00.007 k] D Papiererstrasse 16 84034 Landshut
~ N AT :
\\\ ~ > Tel. 0871/273936 email: kerling-linke@t-online.de
—~ N gezeichnet: 01.12.2011, Linke/Gatzek




FLNr. 544/22 Tfl. und 544/8 Tfl. (2.763 m?+ 5.122 m?)

Ausgangszustand: Intensiv-Griinland (v. a. Wiesen-Kn4uelgras, Deutsches Weidelgras, Wiesen-Fuchsschwanz),
entlang der Stralenbdschung verstarkt Goldrute.

Entwicklungsziel: extensive Griinlandnutzung (artenreiches Feuchtgrinland)
Entwicklungsdauer: 15 Jahre

Herstellung: Ausmagerung der Fléche durch Biomasseentzug sowie Schiitzsaat (AufreiBen der Grasnarbe, Grub-
bern) mit Saatgut von Spenderflachen aus dem Landkreis Furstenfeldbruck bzw. mit autochthonem Saatgut und
zusétzlicher Mahgutiibertragung.

Pflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde: extensives Griinland, ein- bis zweimalige Mahd pro
Jahr, das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entferen, keine Diingung, entlang der StraRenbdschung

mehrmaliges Mahen im Jahr (mind. zweimal) sowie sofortige Entfernung des M&hgutes zur Goldrutenbek&mpfung.

FI.Nr. 544/5 Tfl. (7.848 m?)

Aus an%szustand: degradierte Feuchtwiese (v. a. Flatter-Binse, Wolliges Honiggras, Seggen und vermehrt Echter

Baldrian), mehrere Bereiche vernésst, ndrdlich entlang Gehdlzsaum tberwiegend Goldrute.

Entwicklungsziel: extensive Griinlandnutzung (artenreiches Feuchtgriinland)
Entwicklungsdauer: 15 Jahre N . . . . _
Herstellung: Modellierung von flachen Amphibien-Ttimpeln (bis 0,6 m Tiefe) mit anschlieRender Ansaat mit autoch-

thonem Saatgut, Ausmagerung der Flache durch Biomasseentzug sowie Schlitzsaat (Aufreilen der Grasnarbe, Grub-

bernR mit Saatgut von Spenderfléchen aus dem Landkreis Firstenfeldbruck bzw. mit autochthonem Saatgut und zu-
satzlicher Mahgutibertragung.

Pflege in Abstimmun% mit der unteren Naturschutzbehdrde: extensives Griinland, ein- bis zweimalige Mahd ﬁro J?hr,
rmaliges

das Mahgut ist umgehend aus den Fléachen zu entfemen, keine Diingung, entlang des Gehdlzbestandes me
Mé&hen im Jahr (mind. zweimal) sowie sofortige Entfernung des Mahgutes zur Goldrutenbek&mpfung.

—
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FI.Nr. 544/15 Tfl. (10.165 m?)

Ausgangszustand: Intensiv-Griinland mit Feuchtezeigern (v. a. Wolliges Honiggras, Deutsches Weidelgras,
Wiesen-Fuchsschwanz sowie vereinzelte Exemplare der Kuckucks-Lichtnelke), entlang der StraBenbdschung
vermehrt Goldrute, Kratzbeere und Zaun-Winde.

Entwicklungsziel: extensive Griinlandnutzung (artenreiches Feuchtgriinland)

Entwicklungsdauer: 15 Jahre

Herstellung: Ausmagerung der Fléche durch Biomasseentzug sowie Schlitzsaat (AufreiBen der Grasnarbe, Grub-
bern) mit Saatgut von Spenderflachen aus dem Landkreis Furstenfeldbruck bzw. mit autochthonem Saatgut und
zusétzlicher Mahgutiibertragung.

Pflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde: extensives Griinland, ein- bis zweimalige Mahd pro
Jahr, das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entferen, keine Diingung, entlang der StraRenbdschung

mehrmaliges Mahen im Jahr (mind. zweimal) sowie sofortige Entfernung des Méhgutes zur Goldrutenbek&mpfung.

FI.Nm. 544/5 Tfl. und 544/25 Tfl. (1.410 m? + 2.085 m?)

Ausgangszustand: verbrachte Feuchtwiese (v. a. Indisches Springkraut, Brennnessel, Wiesen-Labkraut, Wiesen-
Rispder;grasg, entlang der Stralenbdschung vereinzelt bis zu 5 m hoher Gehélz-Aufwuchs (Esche, Berg-Ahom,
Weide), in

Entwicklungsziel: extensive Grinlandnutzung (artenreichese Feuchtgriinland)
Entwicklungsdauer: 15 Jahre

Herstellung: in den ersten Jahren gezielte Sﬁringkrautbekampfung durch mehrmalige Mahd im Jahr, Ausmagerung
litzsaat (AufreiBen der Grasnarbe, Grubbern) mit Saatgut von Spender-
flachen aus dem Landkreis Furstenfeldbruck bzw. mit autochthonem Saatgut und zusétzlicher M&hgutibertragung.

der Flache durch Biomasseentzug sowie Sc

Pflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde: zur Springkrautbekdmpfung tiefes Mahen Anfang Juli

sowle Nachkontrolle und gegebenenfalls nochmalige Mahd Ende August/ Anfang September, extensives Grinland,

ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr, das M&hgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen, keine Diingung.

er Flache besteht ein 3 m hoher Schwarzer Holunder sowie vereinzelt 2 m hoher Zitter-Pappelaufwuchs.

Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan

GEWERBEPARK GEISELBULLACH

AN DER B 471 TEILABSCHNITT 1 Stadt Olching

Zuordnung der Ausgleichsflache

FI.Nm. 544/5 Tfl., 544/8 Tfl., 544/15 Til., 544/22 Tfl., 544/25 Til.
Gem. Geiselbullach, Stadt Olching, Landkreis Firstenfeldbruck

aufwertbare Ausgleichsflachen, Faktor 2,5
(11.757 m2x 2,5 =29.393 m?)

- nicht aufwerthare Bereiche der Grundstiicksflachen

amtlich kartierte Biotope
(LfU, Stand Februar 2008)

©)
+
Grundstiicksgrenzen
M4 mit Flurnummern

Umgriff der anrechenbaren
Ausgleichsflachen (29.393 m?)

Umgriff der Grundstiicksflachen (16.255 m2)

uelle:
Luftbild und Hohenlinien aus Geoportal Bayern (www.geoportal.bayern.de)
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2011

LAGEPLAN

Konzept MalRnahmen Flache 3

MARION LINKE + KLAUS KERLING
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA

Papiererstrasse 16 84034 Landshut
Tel. 0871/273936 email: kerling-linke@t-online.de

gezeichnet: 01.12.2011, Linke/Gatzek

M1:1.000



Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan

GEWERBEPARK GEISELBULLACH

AN DER B 471 TEILABSCHNITT 1 Stadt Olching
Amphibienschutz, dauerhaft / dauerhafte Herstellung
4 eryv[]lnshcht, alternativ weiterhin mobiler Amphibienzaun
mdglic

444 | Grundsticksgrenzen
mit Flurnummem
Umgriff der Grundstiicksflachen (16.255 m?)
mes=="mw;  Konzept MaBnahmen Flache 3

Herstellung des dauerhaften Amphibienschutzes:

- Erdarbeiten: Tieferlegen des Geldndes bis zu 1,0 m,

- Herstellen eines Planums mind. 80 cm Breite,

- Einbau von insgesamt drei Stelztunnel* aus Beton,
werden unter der Stralle durchgepresst,

- Festverbau von Amphibienleitwanden* aus Stahl oder Beton (157 Ifm.)
alternativ im Stiden auch mobile Amphibienleitwénde zuldssig,
Einbau 1,5 m von Stralenkante entfernt,

- Einbau einer Amphibienstopprinne* ([]berfahrbarL,

- gegebenenfalls Einbau von zwei bzw. vier Umkehrbauwerken*.

*Vorgabe zum Einbau der Fertigteile:
Bei der Herstellung des Amphibienleitsystems ist sicherzustellen, dass
ein anerkanntes, in der Praxis bewdhrtes System fachgerecht einge-
baut wird. Die fachlichen Grundlagen fiir die Planung, Ausfuhrung und
Unterhaltung von Amphibienschutzanlagen sind im "Merkblatt zum Am-
ﬁhibienschutz an StraBen" (MAmS 2000) enthalten. Diese sind einzu-
alten. Eine 6kologische Bauleitung durch ein anerkanntes Fachbiiro
ist zwingend erforderlich. Die MaBnahme ist in Planung und Durch-
fiihrung mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

UBERSICHTSPLAN M1:2.000
Amphibientunnel Flache 3

MARION LINKE + KLAUS KERLING
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gezeichnet: 01.12.2011, Linke/Gatzek
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Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan

GEWERBEPARK GEISELBULLACH

AN DER B 471 TEILABSCHNITT 1 Stadt Olching

Zuordnung der Ausgleichsflache

FI.Nr. 1168 Til. Gemarkung Olching
Stadt Olching, Landkreis Fiirstenfeldbruck

aufwertbare Ausgleichsflachen, Faktor 1,0
(6.634 m2x 1,0 = 6.634 m?)

- nicht aufwertbare Bereiche der Grundstiicksflache

o amtlich kartierte Biotope

jjﬁ (LfU, Stand Februar 2008)
Grundstiicksgrenzen

M4 mit Flurnummern
Umgriff der anrechenbaren Ausgleichsfléache
(FI.Nr. 1168 Tfl. 6.634 m?)

E Umgriff der Grundsticksfléache

Aus%angszustand Acker, entlan% Zitzengraben 10 - 20 m hoher Ge-

hdlzbestand (v. a E|chen Birken

Entwicklungsziel: 10 m breite, drei- bis fiinfreihige Gehdlzpflanzung
mit Hochstaudenflur als vorgelagerter Krautsaum
Entwicklungsdauer: 15 Jahre

Herstellung: Pflanzung von Heistern (0.B., 2xv), Pflanzraster 1,5 m x
1,5 m, mit unregelmétiger Randausbﬂdung Ansaat der dem Geholz-
bestand vorgelagerten Hochstaudenflur mit Saatgut von Spender-
flachen aus dem Landkreis Firstenfeldbruck bzw. mit autochthonem
Saatgut und Mahgutiibertragung.

Pflegie in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde: Hochstau-
denflur, Mahd alle zwei bis drei Jahre, das M&hgut ist umgehend aus
der Flache zu entfernen, keine Dungung

Quelle:
Luftbild und Héhenlinien aus Geoportal Bayern (www.geoportal.bayern.de)
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2011
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Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan

GEWERBEPARK GEISELBULLACH

AN DER B 471 TEILABSCHNITT 1 Stadt Olching

Zuordnung der Ausgleichsflache

FI.Nr. 1748 THl. Gemarkung Giinding
Gemeinde Bergkirchen, Landkreis Dachau

aufwertbare Ausgleichsflachen, Faktor 1,0
(53.286 m2x 1,0 =53.286 m?)

nicht aufwertbare Bereiche der Grundstiicksflache

- (hier unbefestigte ErschlieBungsflachen, Gehdlz-
bestand)

7] amtlich kartierte Biotope

jjﬁ (LfU, Stand Februar 2008)

Landschaftsschutzgebiet
(LfU, Stand 16.11.2009)

Grundstiicksgrenzen
mit Flurnummern

Umgriff der anrechenbaren
Ausgleichsfléche (53.386 m?)

E Umgriff der Grundstiicksfléche (55.044 m?)

Ausgangszustand: artenarmes Intensiv-Griinland, 15 m hoher Gehdlz-
bestand im Nordwesten (v. a. Birken, Fichten).

Entwicklungsziel:  extensive Griinlandnutzung (artenreiches Feucht-
griinland) mit Retentionsmulden sowie einzelnen
Baumgruppen und Baumreihen.
Entwicklungsdauer: 15 Jahre

Herstellung: Anlage von bewirtschaftbaren, flachen Retentionsmulden
(bis 0,5 m Tiefe, Saatgut wechselfeuchter Standorte), Ausmagerun?
der gesamten Flache durch Biomasseentzug sowie Schiitzsaat (Auf-
reien der Grasnarbe) mit Saatgut von Spenderflachen aus dem Land-
kreis Furstenfeldbruck bzw. mit autochthonem Saatgut und zusétzlicher
Mahgutiibertragung, Pflanzung von Birken-/ Weidengruppen bzw.
Birkenreihe, Solitargehtlze.

Pflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde: mageres
extensives Griinland, einschtirige Mahd, keine Diingung, Méh?ut ist
umgehend aus den Flachen zu entfernen. Springkrautbekdmpfung
(metllrm)aliges Mé&hen oder Abdecken mit Oberboden und Anlage von
Hecken).

Quellen:

Luftbild und Hhenlinien aus Geoportal Bayern (www.geoportal.bayern.de
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2011

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept sowie MalRnahmenplan,
M 1:2.000, firr das Eingriffsvorhaben Bebauungsplan Nr. 164 "Solargark

Esting", Margarethe Waubke, Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin, Minchen,
Stand 27.04.2009
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Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan

GEWERBEPARK GEISELBULLACH

AN DER B 471 TEILABSCHNITT 1 Stadt Olching

Zuordnung der Ausgleichsflache

FI.Nr. 656, 657, 664 Gemarkung Bergkirchen
Gemeinde Bergkirchen, Landkreis Dachau

Oberbodenabtrag mit Griinlandansaat, Faktor 1,0
aufwertbare Ausgleichsflachen
(12498 m2x 1,0 =12.498 m)

Grinlandansaat, Faktor 0,5
aufwertbare Ausgleichsflachen
(8.799 m2x 0,5 =4.401m?

CEF-Malinahme, hier produktionsintegriert (PIK),
Forderung von Brachestreifen, 1 x jahrlich Umackern

Landschaftsschutzgebiet
(LfU, Stand 16.11.2009)
444 | Grundsticksgrenzen
mit Flurnummemn
1 1T - Umgriff der Ausgleichsflachen (16.899 m?) und

CEF-MaRnahmen (24.307 m?),
T 111 Hinweis: hierbei 8.126 m? mit Doppelfunktion

E Umgriff der Grundstiicksflachen (37.481 m2)

Ausgangszustand: Acker, drei 2 m hohe Pfaffenhiitchen entlang des
Lusgrabens im Norden, 15 m hohe Hange-Birke nérdlich des
Lusgrabens.

Entwicklungsziel: ~ extensive Griinlandnutzung
Entwicklungsdauer: 15 Jahre

Herstellung extensives Griinland: Ausmagerung je 1/3 der Flache
durch Oberbodenabtrag (mittig ein 11,5 bis 13,0 m breiter Streifen,
insgesamt 12.500 m?), Ansaat mit autochthonem Saatgut.

Pflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde:
extensives Griinland, ein- bis zweischiirige Mahd, keine Diingung,
Mé&hgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen.

Produktionsintegrierte Manahmen (PIK):

Weiterhin landwirtschaftliche Nutzung. EmgrenzunP der Bewirtschaftung

zur gezielten Forderung von Schafstelze und Feldlerche. Hierzu bieten

sich nachstehende Malsnahmen an:

- Getreideanbau mit Aussparen von Lerchenfenstern (5 x 5 m, mind.
drei Lerchenfenster je ha).

- Forderung von Brachestadien, Umackern einmal jahrlich.

- Landwirtschaftiiche Nutzung entsprechend den Fordervorgaben fur
so genannte Acker-Randstreifen.

Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde erfolgt in diesen

Uber 10 m breiten Streifen die Festlegung auf eine Férderung von

Brachestadien, auch im Hinblick auf die Aufwertbarkeit der angrenz-

enden Ausgleichsflachen (Pufferfuktion in Bezug auf Nahrstoffeintrage),

Quellen:

Luftbild und Hohenlinien aus Geoportal Bayern (www.geoportal.bayern.de
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2011
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Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan

GEWERBEPARK GEISELBULLACH

AN DER B 471 TEILABSCHNITT 1 Stadt Olching

Zuordnung der Ausgleichsflache

FI.Nr. 523/9 Gemarkung Geiselbullach
Stadt Olching, Landkreis Fiirstenfeldbruck

aufwertbare Ausgleichsflachen, Faktor 1,0

(1.830 m2x 1,0 = 1.830 m?)

aufwertbare Ausgleichsflachen, Faktor 0,5

(385 x 0,5 =193 m?); Ausgleichsfaktor laut Vollzug

des Konventionspapiers zum Strafenbau Bay. StMI
und Bay. StMLU vom 23.06.1993

- nicht aufwertbare Bereiche der Grundstiicksflache
Landschaftsschutzgebiet
(LfU, Stand 16.11.2009)

amtlich kartierte Biotope
(LfU, Stand Februar 2008)

Grundstiicksgrenzen
M4 mit Flurnummern

Umgriff der anrechenbaren
Ausgleichsflachen (2.023 m?)

E Umgriff der Grundstiicksflache (2.622 m2)

Ausgangszustand: degradierte, mastige Feuchtwiese (v. a. Wiesen-
Knduelgras, Wolliges HonigPras, Acker-Kratzdistel, Wiesen-Kerbel,
Weichhaariger Hohlzahn, Glatthafer), kleinflachiger Schilf-Bestand im
Westen sowie Kohl-Kratzdistel-Bestand im Bereich der Silber-Weide
(hier 0,5 - 1,0 m tief liegende Senke). Entlang der Westgrenze verlauft
ein Graben (ca. 1,0 m tief, Wasserspiegel ca. 3,0 m breit). Es wird
davon ausgegangen, dass dieser mittig auf der Grundstiicksgrenze ver-
lauft, da dieser nicht vermarkt ist.

Entwicklungsziel:  extensive Griinlandnutzung
' (artenreiches Feuchtgriinland)
Entwicklungsdauer: 15 Jahre

Herstellung: Ausmagerung der Flache durch Biomasseentzug sowie
Schiitzsaat (AufreiBen der Grasnarbe, Grubbern) mit Saatgut von
Spenderflachen aus dem Landkreis Firstenfeldbruck bzw. mit autoch-
thonem Saatgut und zusétzlicher M&hgutibertragung.

Pflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde: extensives

Griinland, ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr, das Mahgut ist umgehend
aus den Flachen zu entfernen, keine Diingung.

Quelle:
Luftbild und Hehenlinien aus Geoportal Bayern (www.geoportal.nayern.de)
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2011
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O Entwicklungsziel: Feldgehélz (Pflanzung)
AN ~ OO ¢  Entwicklungsdauer: 15 Jahre
AN A=A
N Herstellung:
AN Entwicklung zu einem Feldgehdlz, Artenzusammensetzung in An-

lehnung an einen Moor-Birkenbestand mit einer Dominanz der Birke,
die erforderlichen Grenzabsténde zu den landwirtschaftlichen Nutz-
N flachen werden eingehalten, Pflanzung im Dreiecksverband,
Pflanzabstand: 1,5 mx 1,5 m,

Pflanzqualitét: 2 x verpflanzt, mind. 3 - 5 Grundtriebe, 60 - 100 cm,
autochthone Gehélze mit Herkunftsnachwesis,

Artenliste:

Alnus incana - Grau-Erle

Betula pubescens - Moor-Birke

Populus tremula - Zitter-Pappel

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Corylus avellana - Haselnuss

Cornus sanguinea - Hartriegel

Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Salix aurita - Ohr-Weide

Salix cinerea - Sal-Weide

Salix myrsinifolia - Schwarzwerdende Weide

+ Salix purpurea - Purpur-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde.

Herstellung:

Bestandsbegriindung im Rahmen der natirlichen Sukzession.
Pflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde: hierbei
steht die Bekdmpfung von Neophyten (v.a. Indisches Springkraut) im
Vordergrund.

Herstellung:

Entwicklung zur Hochstaudenflur durch Selbstbegriinung.

Pflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde: Hierbei
steht zundchst die Bek&mpfung von Neophyten (v.a. Indisches Spring-
kraut) im Vordergrund. Nach Schlieen der Vegetationsdecke hat eine
einmalige Mahd pro Jahr zu erfolgen (keine Dingung). Das Mahgut ist
umgehend aus den Flachen zu entfernen.

Entwicklungsziel: Feldgehélz (Sukzession)
Entwicklungsdauer: 15 Jahre

>
|

|
(I

Entwicklungsziel: Hochstaudenflur
Entwicklungsdauer: 15 Jahre
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Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan

GEWERBEPARK GEISELBULLACH

AN DER B 471 TEILABSCHNITT 1 Stadt Olching

Zuordnung der Ausgleichsflache
FI.Nr. 494/2 Gemarkung Geiselbullach

Stadt Olching, Landkreis Fiirstenfeldbruck

557

aufwertbare Ausgleichsflachen, Faktor 1,0
(9.830 m2 x 1,0 =9.830 m?)

Landschaftsschutzgebiet
(LfU, Stand 16.11.2009)

amtlich kartierte Biotope
(LfU, Stand Februar 2008)

Grundstiicksgrenzen
mit Flurnummern

-+ L L H| Umgriff der anrechenbaren

~+ 1 1 +| Ausgleichsflachen (9.830 m?)

E Umgriff der Grundstiicksfléachen (9.830 m?)

[T 71 Dem Eingriffsvorhaben Bebauungsplan Nr. 166 mit

L | integriertem GrUnordnungisBIan "Gewerbepark Geisel-
—_— bullach an der B 471" Teilabschnitt | wird eine 6.099 m3

groRe Teilflache zugeordnet (siehe rote Umrandung).
Die verbleibenden 3.731 m? stehen einem weiteren
Eingriffsvorhaben zur Verfiigung.

Ausgangszustand: Acker

Quelle:
Luftbild und Héhenlinien aus Geoportal Bayern (www.geoportal.bayern.de)
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2011
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Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan

GEWERBEPARK GEISELBULLACH

AN DER B 471 TEILABSCHNITT 1 Stadt Olching

Zuordnung der CEF-Malinahmen

FI.Nrn. 100 Tfl., 656, 657, 664 Gemarkung Bergkirchen
Gemeinde Bergkirchen, Landkreis Dachau

Kernreviere mit je 1 ha GréRe fiir die beiden boden-
briitenden Vogelarten Feldlerche und Schafstelze

CEF-MafBnahmen
(zu FL.Nm. 656, 657 und 664 siehe auch Lageplan -
Konzept Manahmen Flache 8, M 1: 2.000)

weitgehend fur CEF-Malinahmen
ungeeignete Flachen

Umgriff Bebauungsplan Nr. 166 mit inte%riertem
Grinordnungsplan "Gewerbepark Geiselbullach”
an der B 471 Teilabschnitt I, Stadt Olching

Quelle:
G40
Auszlige Abbildungen Seiten 6 und 7 "Bebauungsplan 166 - Gewerbe-
park Geiselbullach an der B 471, Stadt Olchin% - Vorgezogene Aus-
gleichsmafnahmen ﬁCEF-MaBnahmen) fiir Feldlerche und Schafstelze"
vom 30.07.2011, Dipl.-Ing. Klaus Burbach

Bergk irchen - Lus
705

Vesgrube

LAGEPLAN M1:5.000
CEF-MalRnahmen
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