BEBAUUNGSPLAN OLCHING NR. 128 SCHWAIGFELD
5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS OLCHING NR. 128 SCHWAIGFELD DES
5. UND 6. BAUABSCHNITTES SOWIE DES GRUNANGERS

Dieser Anderungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den
Bebauungspian.

Die Gemeinde Olching ertésst gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 sowie § 233 Abs. 1 des
Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI S. 2414), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayem - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796) und Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 23. Januar
1990 (BGBI. S. 132) den Bebauungsplan Olching Nr. 128, 5. Anderung des
Bebauungsplanes Olching Nr. 128 Schwaigfeld im Bereich der Grundsttcke Fl. Nrn.
175, 175/4, 175/5, 17516, 175/20, 175/21 sowie 194/2 der Gemarkung Olching als

Satzung.
I FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung
a) 'Wﬁ} Reines Wohngebiet gemanR § 3 BauNVO
b) Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO zuldssigen
Ausnahmen werden nicht zugelassen

c) Sondergebiet fiir Einkaufszentrum geman
§ 11 Abs. 3 BauNV:

Im Sondergebiet des Bauraumes 15 werden maximal
2.600m? Verkaufsfldche zugelassen, wovon

- maximal 1.200 m? Verkaufsflache fir eine
Ladeneinheit mit Lebensmittelsortiment

- maximal 1.050 m? Verkaufsfldche fur eine
Ladeneinheit mit Nonfood-Sortiment, hiervon jedoch
maximal 1/3 als Drogerieartikel
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und maximal insgesamt 350 m? Verkaufsfldche fur
sonstige kleinere Ladeneinheiten, bei denen
Drogerieartikel unzuldssig sind, verwendet werden
dirfen.

Die insgesamt maximal 350 m? Verkaufsfldche der
sonstigen kleineren Ladeneinheiten sind dartiber
hinaus flichenmaRig so aufzuteilen, dass hier
mindestens 2 separate Ladeneinheiten auszufihren
sind.

Als weitere Nutzungen sind im Bauraum 15
zugelassen

Schank und Speisewirtschaft
Biro- und Verwaltungsraume
Praxisrdume

Anlagen fiir sportliche Zwecke
Wohnungen

Im Sondergebiet des Bauraumes 21 ist die
Parknutzung fir Bauraum 15 zugelassen.

Im Bauraum 3 -13,19 -20 und pro vorgeschlagener
Hausgruppeneinheit geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
maximal 2 Wohneinheiten zuldssig

Die Anzahl der Wohneinheiten der
Geschosswohngeb#ude im BR 1,2 und 14 ist nach
oben so zu begrenzen, dass eine durchschnittliche
Geschossfldche pro Wohnung von 65 m? nicht
unterschritten wird.

2 MaR der baulichen Nutzung

GR =450

GF =900

\IV

WH=9,0m

Individuell fiir jeden Bauraum festgesetzte
iberbaubare Grundflache als HéchstmaR,
z.B. GR = 450m?

Individuell fiir jeden Bauraum festgesetzte
iberbaubare Geschossfléche als Héchstmal,

z.B. GF = 800m?

Zahl der Voligeschosse als Héchstmall

Zwingend festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse

max. zul4ssige Wandhéhe an der Traufseite gemessen

von der Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachhaut
und Schnittpunkt mit der AulRenkante der Auftenwand
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FH=11,00m manx. zul&ssige Firsthéhe gemessen von der
Oberkante Rohdecke Erdgeschoss bis Oberkante
Dachhaut und Schnittpunkt mit der AuRenkante der

AuRenwand

Festgesetzter Schnitt durch das
Nahversorgungszentrum, BR 15,
M 1:500

BR 18

Festgesetzter Teilschnitt fur BR 21,
M1:200

-
-
-~

max. +5,00m

——

Feurstralle

Festgesetzter Schnitt fur BR 23, M 1:200
Aktiver Schallschutz fiir die BR 7,9,11
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Die verbindlich festgesetzte Hohe der Oberkante des
Rohfulbodens im Erdgeschoss darf max.

0,30 m uber der direkt angrenzenden
StraRenverkehrsflache liegen. Diese ist aus den in
der Strakenverkehrsflache angegebenen NN —
Hahenkcten am StraRenrand auszumitteln.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Hausgruppen zulassig

e TR e S Baulinie

@ nur Geschosswohnungen zuléssig
[ = e

——— Baugrenze

erweiterte Baugrenze fur Treppenanlage,
BR 15

Baugrenzen und Baulinien durfen mit
untergeordneten Anbauten wie Erkern, Wintergarten,
Treppenhausern und Balkonen bis zu max. 2,0 m
tberschritten werden.

Flichen fiir Gemeinbedarf

- GF : Flachen fur Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebéude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebéaude
und Einrichtungen




Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache
Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze

Verkehrsberuhigter Bereich

Kombinierter Rad- u. Fuliweg

Platzflache nur fur Fufganger und Radfahrer

Offentlich gewidmeter Eigentumerweg

Offentlich gewidmete private Platzflache,
nur fur Fulgéanger

Querungshilfe fur Fulgéanger und Radfahrer

Einfahrt

Einfahrtsbereich

Sichtdreieck

Die Flache innerhalb der Sichtdreiecke sind von
Sichtbehinderungen, wie Bepflanzungen und von
jeglicher Bebauung ab einer Hohe von 0,80 m
freizuhalten. Baume und Hochstamme mit einem
Astansatz in mindestens 2,50 m Hoéhe sind
zugelassen. Die Hohen beziehen sich auf die fertige
StraRenoberflache in Fahrbahnmitte.



6. Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung

l Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die
Abfallentsorgung

g% Elektrizitatsversorgung, Trafostation

’r> Abfallentsorgung, Wertstoffhof

. Abwasserentsorgung, Pumpstation

4 w’; Abfallentsorgung, private Aufstellflachen fir

Milltonnen als Sammelstelle am Abholtag

7. Grinordnung
Offentliche Grunflache
mit der Zweckbestimmung als:
Parkanlage/ Griinanger
Flachen fur Spielanlagen, gemeinschaftliche
Nutzung

Private Grunflaiche gemaR Art. 5 Abs. 1 BayBO

mit der Zweckbestimmung als:

- zur 6ffentlichen StraRenverkehrsflache
zugeordnete Vorgarten

- Hausgarten

- Gemeinschaftsflachen

ﬂ - Spielanlagen

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie die Bindung fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu erhalten

Baum, umzupflanzen




Baum, zu féallen

Parkbaum, zu pflanzen;
Qual: Solitarbaum, mind. 4x.v., aus extra
weitem Stand, mDB, mind. StU 25-30

Hainbaum, zu pflanzen;

Qual: Solitarbaum, mind. 4x.v., mDB,

mind. StU 20-25

Die Baume sind hainartig in einem Raster von 8,00 x
8,00 zu pflanzen.

StraRenbaum, zu pflanzen;

Qual: Hochstamme, mind. 4x.v., mDB

mind. StU 20-25, Kronenansatz 2,00/2,50 m
Pro Baumreihe ist jeweils nur eine Art und ein
einheitlicher Pflanztermin zu wahlen.

Strafenbaum, Wohngebiet zu pflanzen;
Qual: Hochstamme, mind. 3-4x.v., mB
mind. StU 18-20

Fassadenbegrinung
der Parkierungsbauwerke

Mauern und fensterlose Gebaudefiachen mit einer
Breite von mehr als 8 m und einer Hohe von mehr als 7
m sowie die Wandflachen, die im Bebauungsplan
markiert sind, sind mit dauerhaften, hochwichsigen
Kletterpflanzen zu begrunen.

Den Arten entsprechende Kletter- oder Rankhilfen sind
vorzusehen, bzw. die Oberflachenausbildung der
Fassade auf Selbstklimmer abzustimmen.

Die Geholzpflanzungen sind spatestens nach der
Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufiihren.

Strauchbepflanzungen durfen die Verkehrsraume nicht
beeintrachtigen. Bei den Pflanzungen sind die
gesetzlichen Grenzabstande ginzuhalten.



Vegetationsbestand

Bepflanzung

Der im Plan als zu erhalten gekennzeichnete Baum-
und Vegetationsbestand ist einschlieflich des
Unterwuchses bei BaumaBnahmen gemaR DIN 18920
bzw. RAS-LP 4 zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.

Der im Plan als zu verpflanzen gekennzeichnete
Baumbestand an der Feursstrale ist zu verpflanzen.

Bei der rdumlichen Anordnung der Bepflanzung sind
geringfiigige Abweichungen gegentber der
Planzeichnung zul&ssig.

Zur Sicherstellung des Pflanzraumes ist bei
Vegetationsflachen folgender Mindest-
Oberbodenbedarf vorzusehen:

Pflanzflachen: Oberboden 40 cm
Rasenflachen: Oberboden 20 cm

Biume in Vegetationsfidchen:
Fur Baume in Rasen- oder Pflanzfldchen sind

Baumgruben von mind. 1,50 x 1,50 x 0,8 m
vorzusehen. Verfiillung der unteren 40cm mit
durchl4ssigem Rotlage-Gemisch, der oberen 40cm mit
Oberboden.

Baume in und direkt an Belagsfidchen:

Fur BAume in und direkt an Belagsfldchen ist ein
durchwurzelbarer Pflanzraum von mind. 30 m?
(entsprechend 5,0 x 5,0 x 1,20 m) zu schaffen. Dieser
durchwurzelbare Pflanzraum kann aus Platzgrinden
auch unter Belagsfiachen liegen. in diesem Fall sind
tragfahige, durchwurzelbare Substrate gemaf den
Vorgaben der ZTV-Vegtra-Mii zu verwenden. Eine
Baumscheibe von mind. 1m? ist jedoch stets
offenzuhalten.

Fir die Baumpflanzungen entlang der Feursstralle und
der Wittelsbacher Allee ist ebenso ein durchwurzelbarer
Pflanzraum von mind. 30 m? (entsprechend 5,0 x 5,0 x
1,20 m) pro Baum zu schaffen. Dieser Pflanzraum kann
wiederum aus Platzgriinden und unter Verwendung von
tragfahigen, durchwurzelbarem Substrat gemaf den
Vorgaben der ZTV-Vegtra-Mu unter Belagsflachen
liegen.



Artenliste Parkbdume

Artenliste Hainbdume

Artenliste Strallenbdume

Es sind Arten folgender Liste in standortgerechter

Auswabhl zu verwenden:

Acer platanoides
Acer plat. ‘Royal Red'
Aesculus carnea

Aesculus camea 'Briotii’

Acer saccharinum
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Ginkgo biloba
Juglans regia
Platanus acerifolia
Prunus avium
Quercus robur
Quercus rubra
Salix alba

Salix alba "Tristis’

Spitz-Ahomn

Rotlaubiger SpitzAhormn
Rotblihende RoRkastanie
Scharlach- RofR3kastanie
Silber-Ahomn

Sand-Birke

Rot-Buche

Gewsthnliche Esche
Gingko

Walnufi

Platane

Vogelkirsche

Stiel-Eiche
Amerikanische Rot-Eiche
Silber Weide
Trauer-Weide

Es sind alle standortgerechten Laubbdume zugelassen.

Acer platanoides
Aesculus camea
Fraxinus excelsior
Gleditsia

triacanthos 'Inermis’
Tilia europea "Pallida’
Tilia tomentosa
Quercus robur

Artenliste StraRenbdume, Wohngebiet

Corylus colurna
Crataegus laevigata
‘Paul’s Scarlet’
Crataegus x lavallei
Malus-Hybriden
Prunus spec.

Pyrus calleryana
'‘Chanticleer’

Sorbus aria

Sorbus intermedia

Spitz-Ahorn
Rotblihende Kastanie
'Diversifolia’ Einblatt-Esche

Dornenlose Gleditsie
Kaiser-Linde
Silber-Linde
Stiel-Eiche

Baumhasel

Rot-Dom
Apfel-Dorn
Zier-Apfel
Zier-Kirschen

Chinesische Wildbirne
Mehlbeere
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'Brouwers' Schwedische Mehlbeere
'Brouwers'

Hecken, Privatgrundstiicke

Grinflachen
Offentliche Grunflichen

Fur Schnitthecken zuldssige Arten sind:

Acer campestre Feld-Ahom

Carpinus betulus Hainbuche

Comus mas Komelkirsche
Crataegus monogyna Weilldorn

Fagus sylvatica Rot-Buche

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster

Die Flachen sind parkartig mit Wiesen- und
Rasenflidchen zu gestalten und mit einem Fuf- und
Radweg zu erschliefen. Es sind intensiv genutzte
Bereiche mit Spiel- und Freizeiteinrichtungen fur
unterschiedliche Altersgruppen und extensive
Wiesenbereiche auszubilden. Eine qualifizierte
Freiflichenplanung ist zu erstellen.

Entlang der StraRenrdume sind die 6ffentlichen
Grinflichen als Rasen, Wiesenstreifen, Stauden- und
Geholzpflanzungen bis zu einer Héhe von 80 cm
auszubilden.

Zul4ssig sind alle handelsublichen, standortgerechten
Gehélze und Stauden, die diese HShe nicht wesentlich
tberschreiten.

innerhalb der &ffentlichen Grilnflichen ist die Errichtung
einer offentlichen Toilettenanlage zuléssig.

Private Grinfliche, Hausgérten und Vorgarten

Hausgarten sind gértnerisch zu gestalten und zu
erhalten. Der Anteil an versiegelter Flache darf 30%
nicht Uberschreiten. Je 200 m? nicht unter- oder
berbauter Grundstickfliche ist ein Baumn 1. oder 2.
Wouchsklasse oder ein Obstbaum als Hochstamm zu
pflanzen.

Mindestpflanzqualit4t: StU mind. 14-16 cm
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Private Griinfliche, Gemeinschaftliche Nutzung, Spielanlagen

Diese Grinflichen sind zu begrtinen, zu bepflanzen
und zu erhalten. Je 200 m? nicht unter- oder Uberbauter
Grundsttickfliche ist ein Laubbaum 1. oder 2.
Wuchsklasse oder ein Obstbaum als Hochstamm zu
pflanzen.

Mindestpflanzqualitdt: Hochstdmme oder Solitérbdume,
mind. 3 x.v., mit Drahtballierung, StU mind. 16-18 cm

Die durch Planzeichen auf Privatgrundstiicken
festgesetzten B4ume kénnen dabei angerechnet
werden, sind vom Eigentlimer zu pflanzen und zu
pflegen. Ausfélle sind von ihm zu ersetzen.

Es sind ausreichend groRe Flachen flr Spielplatze
gem4R Art. 8 Abs. 1 BayBo i. V. m § 9 (1, 4) BBauG
vorzusehen und diese entsprechend DIN 18034
auszustatten.

Private Grunfliche, Sondergebiet SO und Gemeinbedarfsflachen GF

Diese Griinfidchen sind zu begriinen, zu bepflanzen
und zu erhalten. Je 200 m? nicht unter- eder Uberbauter
Grundstickfldche ist ein Baum 1. oder 2. Wuchsklasse
oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Mindestpflanzqualitat: Hochstdmme oder Solitdrbaume,
mind. 3 x.v., mit Drahtballierung, StU mind. 18-20 cm

Die durch Planzeichen auf Privatgrundsttcken
festgesetzten B4dume kdnnen dabei angerechnet
werden, sind vom Eigentimer zu pflanzen und zu
pflegen. Ausfélle sind von ihm zu ersetzen.

Ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan ist zu
erstellen und im Rahmen der Bauantrdge einzureichen.

Versickerung von Oberfldchenwasser

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von
D4chern und sonstigen Fldchen ist auf dem eigenen
Grundstiick zu versickern.

Die Beseitigung des gesammelten
Niederschlagwassers sollte im Bereich der neu zu
ermichtenden Geb&ude in Versickerungsanlagen




MaBnahmen zur Pflege:
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fldichenhaft Uber die belebte Bodenzone erfolgen. In
Ausnahmefallen ist auch eine Versickerung uber
Rigolen-, Rohrsysteme méglich.

Die Verwendung von Sickerschéchten ist nur mit einer
geeigneten Filterschicht gem. Arbeitsblatt A 138 ATV-
DVWK zuldssig. Die Oberkante der Filterschicht muss
mindestens einen Abstand von 1,6 m zum mittleren
Grundwasserhéchststand aufweisen. Der mittlere
Grundwasserhdchststand wurde mit 2,2 m u. GOK
ermittelt. Die OK der Filterschicht darf deshalb nicht
tiefer als 70 cm u. GOK liegen.

Die Fldchen fir die oberfldchige Versickerung sind
gestalterisch in das Umfeld zu integrieren.

Die festgesetzten Griinflichen sind langfristig zu
erhalten und zu pflegen. Ausgefallene Baume und
Straucher sind nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen
missen den festgesetzten Mindestqualitdten
entsprechen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Ausgleichsflachen:

Ausgleichsflache 1:

Ausgleichsflache 2:

Der Eingriff durch die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 128 ,Schwaigfeld” im Bereich des
5. und 6. BA und des Grilnangers wird auf folgenden
zwei externen Ausgleichsfldchen ausgeglichen:

Gmd. Olching, Gemarkung Geiselbullach, Flumummer
332/T, Teilfliche: 6.435 m?
Anrechenbare Ausgleichfldche: 5.275 m?

Gmd. Oiching, Gemarkung Geiselbullach, Flumummer
349/17/T, Teilfldche: 1.180 m? und Flurnummer 353/T,
Teilfidche: 1.160 m?

Anrechenbare Ausgleichflache: 2.100 m?

Die Ausgleichsmafinahmen sind auf den beiden
beigefligten Pldnen ,AusgleichsmaBnahmen auf
Ausgleichsfidche 1* und ,AusgleichsmaBnahmen auf
Ausgleichsflache 2" festgesetzt.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil der
Begriindung (als Anlage zum Umweltbericht).




9.

10.

Durchflihrung:

Wasserflachen

§ -

Ll

e ——
F=

Sonstige Planzeichen

GGa
Tga
GTga
Stpl
GStpl

GStpl

B
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Sicherung der Flachen: Eigentum der Gemeinde
Olching

Mit der Herstellung der Ausgleichsmalfnahmen soll in
der auf den Eintritt der Planreife des Bebauungsplanes
folgenden Pflanzperiode begonnen werden.

Wasserflache

Flachwasserzone, teilweise bepflanzt

Brunnen und offene Gerinne

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen far Garagen und
Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen sind im Bauraum
zulassig. Sofern Flachen fur Nebenanlagen auf dem
Grundstiick ausgewiesen sind, kénnen sie dort
zuséatzlich errichtet werden.

Nebenanlagen

sffentliche Fahrradabstellplatze, auf privatem bzw.
sffentlichem Grundstick

Gemeinschaftsgarage

Tiefgarage

Flache fir Gemeinschaftstiefgarage
Stellplatze
Gemeinschaftssteliplatze

Gemeinschaftsstellplatze Besucher
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_____________ N Tiefgaragenrampe

Abgrenzung des Mafes unterschiedlicher
Nutzung

® & o ® »

x

z.B. 3.00 MafRangabe in Metern

11. Gestaltung der baulichen Anlagen

11.1 Gestaltung der Dacher

PD Pultdach, Dachneigung max. 17 ° zulassig
FD Flachdach
FD Begruntes Flachdach

< 5 Festgesetzte Haupffirstrichtung

Frei Im Bauraum 17 ist die Dachform freigestellt

Dachaufbauten sind grundsétzlich unzuléssig.
Zulassig sind nur funktionell bedingte Dachaufbauten
in untergeordnetem Mafe, welche keine zusétzlichen
Nutzflichen erzeugen.

Unbeschichtete Blecheindeckungen sind nicht
zulassig.

Hausgruppen sind als gestalterische Einheit zu
betrachten. Deshalb ist das Dach mit durchlaufender
Trauf- und Firsthohe, mit gleich gestaltetem Trauf-
und Ortgangdetail, in gleicher Dachneigung und in
gleichem Material auszubilden.

11.2 Gestaltung der Einfriedungen

Einfriedungen der Privaten Hausgérten, privaten
Grinflachen und der Kinderspielplatze sind in Form
von sockellosen Einfriedungen mit einer max. Hohe
von 1,00 m als Maschendrahtzaun oder
Holzstaketenzaun zulassig.
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Die zur éffentlichen StralBenflache zugeordneten
Vorgérten dirfen, mit Ausnahme der Gemein-
bedarfseinrichtungen der Baurdume 16, 17 und 18
nicht eingezdunt werden.

Die Gestaltung der Einfriedungen der Baurdume 16,
17 und 18 wird nicht festgesetzt.

11.3 Gestaltung der Auf3enanlagen

11.4 Gestaltung der Stellpidtze

Die Versiegelungsfldchen innerhalb der Grundsticke
sind auf das Mindestmaf zu reduzieren. Stellpldtze
und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
zu befestigen.

Abgrabungen fiir Lichtgrében sind nicht zulédssig. Die
Belichtung der Kellergeschosse ist nur iiber
Lichtschachte mdglich.

Stellplitze auRerhalb der Baurdume 21 und 23 sind
als Pflasterflachen mit Rasenfuge zu gestalten. Pro 5
Stellpldtzen ist ein Baum zur Gliederung der
Stellplatzanordnung zu pflanzen

Die notwendige Anzahl der Stellpldtze bemisst sich
aus der IMBek. Betreff Vollzug der BayBo Art. 62.
und 63. Ergénzend sind nachzuweisen: bei
Wohnungen bis 80 m? je 1 Stellplatz und bei
Wohnungen tber 80 m? je 2 Stellpldtze. Bei
Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohneinheiten sind
zusétzlich 10 % der erforderlichen Stellplatze fur
Besucher herzustellen.

11.5 Gestaltung der Nebenanlagen

Die Nebenanlagen sind mit Pultddchem mit einer
Neigung von max. 15 ° zu versehen.

Gartenhduser und Gerédtehduser sind in den
Baurdumen 1, 2 und 14 auch auRerhalb der
Baufenster zuldssig, wenn sie eine Gré3e von max.
15 m? nicht Uberschreiten.



11.6 Gestaltung der Garagen
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Fahrradabstellplatze ohne Uberdachung und
Einhausung sind auch auferhalb der Baurdume
zuldssig.

Im Bauraum 21 und 23 kann auf eine Uberdachung
verzichtet werden, wenn der notwendige
Schallschutz eine Einhausung nicht notwendig
macht. Einhausung durch Pultdach mit Dachneigung
max. 17 ° (siehe Skizze unter MaR der baulichen
Nutzung)

Die Fassaden und Konstruktionen der
Parkierungsbauwerke im Bauraum 21 und 23 sind
geman der Systemschnitte (Siehe Maf} der baulichen
Nutzung) mit dauerhaften, hochwilchsigen
Kletterpflanzen zu begriinen. Die
Fassadenbegriinung ist dabei auf 2 m Uber das
oberste Parkdeck hochzuziehen. Die Auflenwénde
der Parkierungswerke sind fir die Fassaden-
begriinung geeignet zu konstruieren.

Tiefgaragenzufahrten sind nur an dem im Plan
ausgewiesenen Stellen bzw. Bereichen zul&ssig und
mussen eingehaust oder {iberdacht werden.

I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Immissionsschutz:

In den Baurdumen 1 und 14 sind die
Aufenthaltsrdume mdglichst zur vom &ffentlichen
StraRenraum der Feursstrasse abgewandten Seite
zu orientieren oder alternativ sind vor diesen
Fenstern und Dachflichenfenstern der
Aufenthaltsrdume entlang der Feursstrasse zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
Schallschutzerker oder Schallschutzfenster
einzubauen.





