STADT OLCHING

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES OLCHING NR. 138
,ZWOHNGEBIET ZWISCHEN MITTERWEG UND LUDWIGSTRASSE"

Der Umgriff der Bebauungsplananderung bezieht sich auf das Grundstiick mit der
FI. Nr. 183/2 Gemarkung Geiselbullach.

Planfertiger: Stephanie Kulosa
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
Bauamt Stadt Olching

Datumi.d.F. vom: 31.05.2011

Praambel

Die Stadt Olching erlasst gemalk § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9,10,13 des
Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Seite 2585), Art. 23 der Stadtordnung fir den Freistaat
Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998

(GVBI. Seite 796), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2009
(GVBI. S. 400), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. Seite 588) zuletzt geandert durch

§ 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2009 (GVBI. S. 630) sowie Art. 78 Abs. 4
Bayerisches Wassergesetz vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66), der
Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58) und der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung
der Verordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132) die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Olching

Nr. 138 ,Fur das Wohngebiet zwischen Mitterweg und Ludwigstrale" als

Satzung.



Festsetzungen durch Planzeichen

Art und MaR der baulichen Nutzung
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Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO

Nutzungsschablone

zwingende Anzahl der Vollgeschosse
(in Verbindung mit textlicher Festsetzung Nr. 1)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

nur Doppelhéduser zuldssig

Baugrenze

Einzelbaumanpflanzung
Baum 2. Wuchsklasse
PY: Pyrus calleryana - Birne

Flache fur Garagen

Flache fur Stellplatze
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Ortliche Bauvorschriften gemaR Art. 81 BayBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

—> Hauptfirstrichtung
SD Satteldach
AU Abstandsflachenunterschreitung zulassig

(in Verbindung mit textlicher Festsetzung Nr. 2)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Sonstige Darstellungen

S, TR, T Flurstucksgrenze

e e i vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

138/2 Flursticksnummer
BF 2 Baufeldeinteilung, Baufeld 2
— 6.00 4 VermaBung in Metern, z.B. 6,0 m

Textliche Festsetzungen

1. Die traufseitige Wandhcthe darf bei zwei Vollgeschossen maximal 6,30 m
betragen. Die Wandhohe ist dabei definiert als das MaR zwischen dem
Schnittpunkt der AuBenwandflédche mit der Dachhaut und der mittleren Héhe
der zugeordneten ErschlieBungsstrafe.

Die Firsthéhe darf bei zwei Vollgeschossen maximal 8,30 m betragen.
Dabei ist die Firsthohe definiert als das MaR zwischen dem héchsten Punkt
der Dachflache und der mittleren Hohe der zugeordneten
ErschlieBungsstralle.
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2. Soweit sich bei der Ausnutzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
Abstandsflachen ergeben, die geringer sind als Art. 6 der BayBO vorschreibt,
werden diese in dendurch entsprechendes Planzeichen gekennzeichneten
Bereichen fur zulassig erklart. Abgesehen von diesn gekennzeichneten
Abstandsflachenreduzierungen gelten die Abstandsflachenvorschriften des
Art. 6 BayBO.

3. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Olching Nr. 138

,Wohngebiet zwischen Mitterweg und Ludwigstrale“ gelten weiter,
soweit dieser 1. Anderungsplan keine geanderten Festsetzungen enthalt.

gefertigt am: 31.05.2011

Ausgefertigt:
Olching,.. A2 AZ. g0 A4

Planfertiger:
Stephanie Kulosa
Dipl. Ing. Stadtplanerin rmeister
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Verfahrensvermerke

Der zustandige Ausschuss fur Ortsentwicklung, Umwelt und Verkehr der Stadt
Olching hat in seiner Sitzung vom 05. 0¢.2011 die Einleitung des Verfahrens zur
1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am Z%. 0%2011 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 1t .99.2011 bis einschlieRlich A% 402011 im Rathaus
der Stadt Olching 6ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom
03.03.2011 bis einschlieflich 44 40 2011 statt.

Die Stadt Olching hat mit Beschluss des zustandigen Ausschusses fiir
Ortsentwicklung, Umwelt und Verkehr vom 04.4Z.2011 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Olching, den 42122041

Andreas Magg
Erster Blgger

Der Beschluss der Stadt Olching tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist am
28 AZ.2011 ortsiiblich durch Anschlag bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs_ 4
BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung liegt bei der Stadt Olching
wéahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit: iiber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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