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Begrindung



Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Olching aus dem Jahr 1993 ist
die vorliegende Flache als Gemeinbedarfsflache mit einem Standort flr einen Kin-
dergarten vorgestellt.

Fir den vorliegenden Anderungsbereich sind in der Vergangenheit bereits zwei An-
derungsverfahren durchgefiihrt worden, die im Wesentlichen die Lage der Baufens-
ter betrafen unter Beibehaltung der Festsetzung als Gemeinbedarfsflache zur Er-
richtung einer Kindertagesstatte. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Be-
richtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Lage und Beschreibung des Gebiets

Die Flache liegt im sidlichen Bereich des Ortsteils Geiselbullach nahe der Amper.
Uber den nérdlich angrenzenden FuRweg ist die Zuganglichkeit zu diesem Natur-
raum gegeben.

Ziel und Zweck der Planung

Heute ist festzustellen, dass durch das im Jahr 2010 erdffnete Kinderhaus an der
Schulstrae eine Einrichtung geschaffen wurde, die mit jeweils zwei Kindergarten-,
Hort- und Krippengruppen die heutigen Anspriiche gut erfullt. Der Bedarf an Kinder-
tagesstattenplatzen wird in Olching insgesamt gesehen noch nicht zu 100% erfillt.
Im Hinblick auf eine hundertprozentige Erflillung sowie den bundesrechtlich fur 2013
zu erwartenden Anspruch auf einen Krippenplatz besteht insofern zwar kein akuter,
aber ein grundsatzlicher Bedarf zur Grundsticksbevorratung. Diese wird fur den Be-
reich des Schwaigfeldes, wo auch der gréfte Zuzug zu erwarten ist, angestrebt und
bereits mit dem Eigentiimer diskutiert. Die Flache an der Blrgermeister-Drey-Stralle
ist dagegen fiir die Errichtung eines heute Ublichen sechsgruppigen Kinderhauses —
in dieser Form kann flexibel auf wechselnde Bedarfe zwischen Kindergarten, -krippe
und Hort reagiert werden — nicht optimal: GroRe Zuschnitt, Situierung mit einem e-
her kleinen AuRRengelande, Anfahrbarkeit und Lage zum Wohngebiet der Nachfrage
haben dazu gefiihrt, den Standort nicht weiter zu favorisieren.

Planung

Daher wird vorgeschlagen, die Festsetzung Gemeinbedarfsflache im Rahmen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes dahingehend zu &ndern, dass die Flache in An-
passung an die umgebende Bebauung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
wird. In Anlehnung an die Festsetzungen der norddstlichen angrenzenden Wohn-
bauflache konnten auf dem Grundstlick zwei Baufenster fur Einzel- und Doppelhau-
ser in einer zweigeschossigen Bauweise mit Laternen-Zeltdach festgesetzt werden.
Damit wiirden sich zwei bis vier Grundstiicke von ca. 750 gm bzw. 375 gm ergeben.

Ebenso werden auch die sonstigen Festsetzungen und Hinweise unverandert Uber-
nommen, sodass die Llicke in der vorhandenen Bebauung auch optisch nahtlos ge-
schlossen wird und das Erscheinungsbild der Siedlung somit abgerundet wird.




5 Grunordnung und Umweltbericht

Auch die bisherigen Festsetzungen zur Grinordnung werden unverandert ubernom-
men.

Da es sich bei vorliegender Anderung um einen Bereich inmitten vorhandener Be-
bauung bzw. mit rechtskraftigem Baurecht handelt, kann die beabsichtigte Nutzungs-
umwandlung von Gemeinbedarfsflache in Wohnnutzung als Bereich der sog. ,Innen-
entwicklung” behandelt werden (§ 13 a BauGB). Aus diesem Grund kann auf weitere
Ausflihrungen zum Thema ,Eingriff/Ausgleich“ bzw. auf die Erstellung eines Umwelt-
berichts verzichtet werden.

Das Verfahren zur 3. Anderur)_g des Bebauungsplanes und die entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplanes (14. Anderung) konnen im Parallelverfahren durchgefuhrt werden.
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