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B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke.,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind:

1. isolierter Einzelhandel gem. § 1 Abs. 8 BauNVO.
Ausnahmsweise ausgenommen sind Einzelhandelsbetriebe als Verkaufsstellen von in
diesem Gebiet hergestellten Produkten, insbesondere als Verkaufsstellen von Handwerks-
betrieben und produzierenden Gewerbebetrieben,

2. Lagerhauser und Lagerplatze,

3. Tankstellen

4. Vergnigungsstatten,

5. Wohnungen i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

8. die Errichtung von Fremdwerbeanlagen.

Mafd der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als Hochstmald, z.B. 0,8

Wandhdéhe als Hochstmal}, z.B. 8,50 m.

Die festgesetzte Wandhéhe bezieht sich auf die Oberkante der an das Baugrundstiick
anliegenden offentlichen Strale, gemessen in der StralRenmitte.

Baugrenze und Abstandsflachen

Baugrenze i

Unabhéngig von den festgesetzten Baugrenze bestimmt sich die Tiefe der einzuhaltenden
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Bauliche Gestaltung - zulassige Dachformen
Flachdach, max. 5°

Verkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
private Verkehrsflache

Grinordnung

Baum in Wuchsklasse 1 gemal 6.4.2. und Artenlisten | zu pflanzen. Von den festgesetzten
Standorten kann nur geringfligig abgewichen werden.

Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflache angelegt sind, gértnerisch
zu gestalten und mit Baumen zu bepflanzen. Es sind mindestens so viele Baume zu pflanzen,
dass auf je angefangene 500 gm unbebaute Grundstiicksflache ein grollkroniger Baum der
zulassigen Artenliste | kommt.

Bei Stellplatzanlagen ist je 5 Stellplatze 1 Baum gemaf Artenliste | oder |l zu pflanzen.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Ausnahmsweise ist die Errichtung einer Wand gema 11.6 im markierten Bereich zulassig.
Entlang der Ostgrenze des Planbereichs ist an das bestehende Feldgehdlz des Landschafts-
schutzgebietes westlich davon eine lockere Gehdlzpflanzung (Breite 5 m, zweireihig) mit ein-
heimischen und standortgerechten Strauchern geman Artenliste Il (Straucher) unter Beachtung
des Wurzelraumes des bestehenden Feldgehdlzes flachig, 1 Strauch pro 2 gm, zu pflanzen. Die
Pflanzqualitat der zu pflanzenden Stréducher geman Artenliste Ill betragt: verpflanzte Straucher,
mind. 3 Triebe, Gréfe 60-100 und 100-150 cm.

Entlang der Sud- und Westgrenze des Planbereichs ist eine dichte mehrstufige Gehélzpflanzung
mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen drei- bis vierreihig im Pflanzraster 1,5 x1,5m
zu pflanzen. Insgesamt sind 15 Baume 1. Wuchsklasse gemaR Artenliste | und zeichnerischer
Festsetzung, siehe Lageplan, einzubringen: der Grenzabstand von mind. 2,5 m ist einzuhalten.
Fir diese Bdume betragt die Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stam-
mumfang 18-20 cm. Der Anteil der zu pflanzenden Heister betragt 5% der gesamten Bepflan-
zungsflache; Pflanzqualitat: mind. 3-5 Grundtrieben, GréRe 200-250 cm; Arten geman Artenliste
Il. Die Pflanzqualitét der zu pflanzenden Straucher gemag Artenliste lIl betragt: verpflanzte
Straucher, mind. 3 Triebe, Gréfie 60-100 und 100-150 cm.

Artenlisten

Artenliste | (Wuchsklasse 1): Heimische Laubbaume wie Berg- und Spitzahorn, Feld-Uime, Rot-
Buche, Sand-Birke, Stiel-Eiche, und Winter-Linde

Artenliste Il (Wuchsklasse 2 und Heister): Heimische Klein- bis Mittelgro3e Laubbsume wie Feld-
Ahorn, Hainbuche, Eberesche, Elsbeere, Trauben-Kirsche und Vogel-Kirsche

Artenliste Ill (Straucher): Heimische Straucharten wie Echte Felsenbirne, Eibe, Hasel, Hecken-
kirsche, Hunds-Rose, Kornelkirsche, Echter Kreuzdorn, Pfaffenhitchen, Roter Hartriegel, Sal-
Weide, Schlehe, Schwarzer Holunder, Wein-Rose, Weil3-Dorn, Wolliger Schneeball

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den folgenden Tabellen
,Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m2" und ,Zusatzkontingente in dB(A) fir die
Richtungssektoren” angegebenen Emissionskontingente LEK und Zusatzkontingente LEK,zus, K
nach DIN 456891:2006-12 ,Gerduschkontingentierung” weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Emissionsflidche ~ Emissionskontingent [dB(A)/m2]

: - Fldche innerhalb | o Sl e
Bezeichnung der Kontingentfid- | %9 | Nacht (LEK, nachts)
e - : : L ALEK tags) . ol o i

; . chefmal . v e L e
GE1 5.190 62 47
GE2 3.909 61 46

Fir die im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis B erhdhen sich die Emissionskontingente
LEK um folgende Zusatzkontingente:
Zusatzkontingente in dB(A) fur die Richtungssektoren

Richtungssektor A B
Anfangswinkel 95 20
Endewinkel 20 95
Zusatzkontingente tags 0 13
Zusatzkontingente nachts 0 13

Richtungssektor Emissionskontingent

Bezugspunkt Emissionskontingent ‘

Der Bezugspunkt fir die Richtungssektoren hat folgende GauR-Kriiger-Koordinaten:
X = 4450908,52 / Y = 5342836,20.
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Die Priufung der planungsrechtiichen Zul&ssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006
-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (8) und (7) fir Immissionsorte im Richtungssektor
k LEK,i durch LEK,i + LEK, zus,k zu ersetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwen-
den; sie wird nicht ausgeschlossen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens (iber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die
Regelung zur Summation gemaf Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird
nicht ausgeschlossen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der
Einhaltung der Festsetzungen gemaf 7.1. - 7.3. ,Schalltechnische Festsetzungen®
vorzulegen.

GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebéaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall-
schutz haben. Gerausche, die von orisfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen. Gemaf § 12 Bau-VorlV missen die Berechnungen den nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschitterungsschutz
nachweisen.

Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbefldchen sind unzulassig.

Bodenschutz
Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die Versickerungsfahigkeit und

notwendige Kontaminationsfreiheit des Untergrundes gegeben ist, Uber geeignete Sickeranlagen,

vorzugsweise oberflachig, nach Arbeitsblatt DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen

zur Versickerung von Niederschlagswasser” und dem Merkblatt DWA-M-153 ,Handlungsempfehl

ungen zum Umgang mit Regenwasser* zur Versickerung zu bringen.

Schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser und Niederschlagswasser aus Zu- und Abfahrts-
straen sowie befestigten Warenanlieferungsbereichen sind unter Vorschaltung einer ausreich-
enden Vorreinigung zur Versickerung zu bringen.

Gestaltungsfestsetzungen

Innerhalb des Planbereichs ist als Dachform ausschlieRlich Flachdach zulassig.
Flachd&cher sind zu begriinen und/ oder vollfiachig fir Photovoltaikanlagen zu nutzen.
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Ausnahmsweise ist die Errichtung einer Werbesammelanlage je Grundstlck mit einer

Héhe von héchstens 6 m und einer Breite von héchstens 1,50 m in den von baulichen Anlagen

freizuhaltenden Flachen zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der beworbenen Leistung errichtet werden.

Sie durfen sich ausschliellich zu der das Grundstiick direkt erschlieRenden Strale orientieren.

Unzulassig sind:

- Blinkende und bewegliche Werbungen, Leuchtprojektionen, Skybeamer, Mega-Light-Anlagen,
Leuchtkasten u.&.

- Werbeanlagen an Erkern, Balkonen und pragenden Gliederungselementen von Fassaden
oder sonstigen hochragenden Bauteilen,

- Werbeanlagen oberhalb der Attika oder oberhalb des Dachabschlusses der Gebaude,

- das vollflachige Anbringen von Folienbeklebungen.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
Abgrenzung von unterschiedlichem Mal} der baul, Nutzung, hier der Wandhthe
Abgrenzung von unterschiedlichen Emissionskontingenten

11.3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—2—+ 11.4. MaRzahlen in Meter
[ 1 11.5 Umgrenzung von Flachen, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind.

Ausnahmsweise ist die Errichtung einer Wand gemaR 11.6 im markierten Bereich zulassig.

. Flache, innerhalb der die Errichtung einer Wand mit einer Héhe von 3,3 m Uber OK Gelénde

zulassig ist.

C. Zeichenerklarung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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bestehende Grundstiucksgrenze

Flurstiicksnummer

Hausnummer

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebiude

zu beseitigendes Gebaude

Gehweg

Uberbauung

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen, die durch Grunddienstbarkeit gesichert sind.
Bebauungsplan und Grunordnungsplan Nr. 92 ,Zur neuen Anbindung in Geiselbullach an die
Bundesstrasse B 471 nérdlich des Gernlindener Wegs®, rechtskraftig seit dem 10.10.1995
Teilbebauungsplan- und Baulinienplan Nr. 40, ,Adlerweg”, rechtskraftig seit November 1960,
Tektur von Marz 1966

Bebauungsplan Nr. 42, ,Parksiedlung®, in Kraft getreten am 14.02.1972

Bebauungsplan Nr. 86 ,Parksiedlung Amperhof*, rechiskraftig seit dem 01.12.1988

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tblichen Offnungs-
zeiten in der Bauverwaltung der Stadt Olching, Rebhuhnstrale 18, 82140 Olching zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaiig bei
Deutschen Patentamt hinterlegt.

D. Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 08.05.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,IndustriestralRe®
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.05.2014 ortstblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbesteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Unterrichtung und
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung Uber den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Industriestraiie”
in der Fassung vom 07.07.2016 hat in der Zeit vom 29.07.2016 bis einschlieRlich 29.08.2016 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB
tiber den Vorentwurf des Bebauungsplanes , industriestralie” in der Fassung vom 07.07.2016 hat in der Zeit
vom 29.07.2016 bis 29.08.20186 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Industriestrale” in der Fassung vom 14.12.2017 wurde mit Begriin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2018 bis einschlieRlich 01.03.2018 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Industriestrale” in der Fassung vom 14.12.2017 wurden die Behér-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2018 bis
01.03.2018 beteiligt.

Der Stadtrat h

at in der Sitzung vom 26.07.2018 beschlossen, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

JIndustriestrale” zu verkleinern und in zwei Teile zu unterteilen. Dieser Beschluss wurde am 04.09.2018

ortstiblich bek

annt gemacht.

. 10. Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes ,Industriestrae, Teil I in der Fassung vom 22.11.2018
wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange in der Zeit vom 17.12.2018 bis 17.01.2019

7.

8.

9.

Aufstellung

Bebauungsplan Nr. 173

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes ,Industriestrafie, Teil I in der Fassung vom 24.08.2018
wurde mit Begrindung gemaf § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.09.2018 bis
einschlieBlich 12.10.2018 emeut &ffentlich ausgelegt.

Zu dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes ,Industriestrale, Teil I in der Fassung vom 24.08.2018
wurden die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange in der Zeit vom 12.09.2018 bis 12.010.2018

erneut beteiligt.
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes ,Industriestrale, Teil I" in der Fassung vom 22.11.2018

wurde mit Begrindung gemah § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2018 bis
einschliellich 17.01.2019 erneut &ffentlich ausgelegt.

erneut beteiligt.

11. Die Stadt Olching hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.02.2019 den Satzungsbeschluss zum Bebauungs-

plan ,Industriestra3e, Teil I' in der Fassung vom 28.02.2018 geman § 10 Abs. 1 BauGB gefasst.
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12. Ausgefertigt

Olching, den %,052049

(Siegel)

Andre?«iagg, Erster/BiJ}g meiste

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Industriestrafie, Teil I wurde am 29 0320{9

Gemal § 10 Abs. 3 S. 1 Halbsatz 2 BauGB ortsilblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die

Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.
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Ausfertigung

Stadt Olching
Olching, d

JndustriestralBe - Teil 1"

mit intergriertem Griinordnungsplan

im MaBstab 1:1.000 in der Fassung vom 28.02.2019

L

Ubersichtsplan (maBstabslos)

Die Stadt Olching erl&t aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der jeweils Zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Planungsbiiro

2603,

Andreas Maég 7/

Erster Blrgermeister




