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s D Anderung des Bebaoungsplanes
Gewesrbegebist swischen MAnchner- wund Rogoensteiner Strafle
Lo Abschribt

i. Ziel der Anderung

ancerung des Bebasuungsplanes Gewerbegebilet zwischsn
chmer- und Roggesnsteinsye Strafe - 1. Abschnitt ~ st ss, die

& Ehur der Gemsinde Olohing sowobhl in Besug aof Goalitd8t and
Cuantitat des Arbeiltspletrangebotes zu verbsssern, als auch die
vorbandens Struktor des Einzelhandels im Ortsgebiet zu erhalten und
uosiohern, insbesonders der Gefabhe einer unerwdnschbten Zenbrams-

o Lodumg enbgegensuwielaen .

Dardber hinaws soll das Gewerbe- und Mischoebiet der Verlagerung
5 shender, z.7. in ihrer derseltigen Situilerung storender
Sewerbebetriebe dienen und damit den Belangen des gesunden Wobnens,
cler Debsbildgestal tung und des Unweltscohutzes ndbtzen und
gleicheseitig als Reservefliachen die Zubkuntt des produzierenden und
e E ferry Gewerbes und Handwesecks in Olohing sichern. Dieser

2 ist daher weltgehend fir solohe Betriebe frelszubhal ten.
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Z. Ausgangssituation

» Bewerbegeblet an der Foggensteiner Strafe scoll bereits von der
irspeiing Lichen stidtebanl ichen Fonzeption her der Verlageruang bee
stehender, sum Teil in ilhver wrspranglichen Situierung stdrender
Gewerbebetrisbs und der Snsiedlung newer Betriebe diensn, W. &.
attc b, wm o ein vielseltiges und interessantes Srbeiltsplatzangebot zu
srbalten . Aus diesser Lelbtvorstel lung heraus wuarde berelts bel der
Fucfeatel Lumg : "Hewerbegebiet pwischen MAdnobhmers-
e Rogoensteinesr Strae, 2. Abschnitt” Binzelhandelsbetriebe Uber
HO0 o mE Nutzfliache e nur ausnabmswelse sulissig srklirt. Begrindet
g mit der Absicht, eine welters Beeintrichiti-

wilrode ol 2 Fest o
gung des vorhandenen, breiltgeficherten Angebotes von kleinen und
mittelstidndischen Einzelbhandelsgeschidften, verbindern zu wollen.
Bereits aufogrund des an der Dachauer Strafe/Hermann-Bocker-Strafe

& i Dondergebletes (Krone-Center) sel eine Oefidbhrdung der
enz dieser Einzelhandelsgeschiafte eingetreten.
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Die Gemeinde Olching hat in ihrem Zentrum an der Hauptstrafie esine
gut sortisrte Einkawfsstrafle. Es ist ein Ziel der Ortsentwicklungs-
g Fléachenmutzungsplanung disse dort vorhandene BEinzselhandels-
gtru#tur ibosrhal ten und auszobacen. Zu diesen Jweck wards mittler-
welle der BHebauungsplan Hauptstrafe T aufgestellt, sin weliltersr
Bebauungsplan HauptstraBe 1 befindelt sich derzelt in Aufstellung.
Duroh disse Bebauungsplins soll dwq Ortszentrum Olohings attrakti-
ver gestal tel werden, gleichzelitig wird die Bebaubsrkelt des Mische
gebistes geregelt.

Fimn weilteres Ziel im Flichernnmubzungs- und Ortsentwicklungsplan ist
cdie Entwicklung der Ortsteilsentren Alt-BEsting, Neu-Esting und
Gfeiselbullach mit Einrichtungen der Groundversorgung fle die 2
e cder Ortsteill, wie z.B. Geschifite des 1lichen Hedarfs,

stwirtschatten, Foststellesn, gof. mit zentralen Eincrichibungsn.

Das Eindringen vorn welteren BEinzelhandelsbetriebsn in dise Dewerbe-
gebiete Olochings wirde diesen Jielen entgegenlaufen.

vorstehend geschilderte Ausgangssituation beinhal tet besondere
i bebal iohe Grdandes, die die Aufstel lung der vorliegenden Bebaoe
ung&plﬂnﬁﬁdwrung rechtfertigen. Farallel su diessemnm Verfahren soll
auch sine glelchartige Anderung des Tellabscohnittes o des "Gewsr-
egebiets Olohing swischern Mnohnee- und Rogosnsteiner StraPe”
sowie des Bebauuwngsplanes "Olobhing, Sswerbegebiet West - Gelsel-

bl lach/Neu-Esting”, stattfinden. Es ist notwendig, diese Verfahren
maglichst parallel dur(k“ufdhremg clamit keines Auswelochmdgliohkelt

fur ansiedlungswil lige Einzelhandelsbetriebs in disse Oewerbege-
briete gegeben sind.

T owvorlisgendsn Flanbesreloh st eine Verdrangung der Nicht-BEinzel-
Fandslesbetriebe, bhiw. die Hebsouang der nooh fredlen Orundsticks mit
Eimnzelhandelsbetrieben zu befldrohten, da Eingelhandelsbetriebe
eimern in Felation zue Matzfliachs hoheren umsat: esreielen wand aaf
clisse Wel eilns bhessere wirtschattliche Verwesrtung der Grundstloke
maglich ist.

Bereits heute befindet sich in den Olobhinger Gewerbegeblsten BEine
elhandel in einer Grdfenordnung von ca. 15,000 m Verkaufsflache.

4. Bauplanerische Festsetzung

Dhies allgwmeine Zuldssigkelt von Einzelhandelsbetrieben bis zu einer
Grofencordmnang (wise im Bebaoungsplan Gewerbegeblel swischen

Mun&hnur~ ure Rogoensteinsr Strafe, 2, Teillabschnitt, geschehsng




Avder wurde festgessetzt, dafl Einzelhandelsbetriebs dbse 200 m2 Nabtze

7fliche nur ausnahmsweise puldssig sind) wirde das Ziel dieser Bee
Bauungsplananderung gefdahrden, da die Attraktivitiat des Gewerbege-
bietes als Einkaufesmdglichkeilt duroch den Bestand an Einzelhandels-
setrieben bereits so grol ilst, dafl auch kleinere Einzelhandelsbe-
triebe von der Sogwickuang profitiscen kdnnten. berade disse kleine-
ren BEinzelhandelsbetriebs bilden aber das Fernstlok des so erhal-
tenden Ortszentrums. Eine genseelle Zulidssighkelt soloher Betriebe
in diesemn Gewsrbesgebiet wirde also besondere Gefahren for die
Attraktivitit des Ortsrentrums in sioch bergen.

Fg muBte dabher sine Regelung gefunden werden, die bereits mdglichst
bonkrete Aussagen Uber die Art des auszuschliesfenden Einzelhandels
macht, damit sie in der Frawis leicht anwendbar ist und keine Aus-
legungsschwisrigkeilten bereilitet.

Fimn voalliger Ausschluf des Einzelhandels ilst aber nicht gewollt.
Den ansiedlungswilligen Gewsrbebeltrieben sollte im Rahmen Lhrer
Froduktion die Moglichkelt erhalten bleiben, eine Verkaufsstelle
eirmzurichten, wn ihre Fonbkuersnezfahigksit s sichern. NMach UOberzeu-
g der Gemelnde gefdherden soloche Einzelhandelsbetriebe die ange-—
trebte Entwickluang wnd den BErhalt der Ortsmitte Olochings nicht, da
st dn der Regel sogenannter "isolierter BEinzelbandel"” vorhseess
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