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Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Geltungsbereich

3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Art der Nutzung

WA11-13 Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO. Die

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4
Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

WA 2 Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO. Im
Erdgeschoss sind auf mindestens 1/3 der hochstzu-
Iassigen Grundflache nur der Versorgung des Gebie-
tes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
zulassig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MD 1 Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO. Wohngebaude sind
nur ausnahmsweise zulassig. Tankstellen sowie die
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstéatten i.S.d.
§ 4a Abs. 3 Nr. BauNVO sind nicht zulassig.

MD 2 Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO. Tankstellen sowie die

ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten
i.S.d.§ 4a Abs. 3 Nr. BauNVO sind nicht zulassig.

Maf} der baulichen Nutzung

GRZ 0,25 héchstzulassige Grundflachenzahl (z. B. max. 0,25)

GR 260 GR 260 hoéchstzuldssige Grundflache in einem Bau
raum(z.B. 260 gm)

zwingende Anzahl der Vollgeschosse (z.B. zwei)

héchstzulassige Anzahl der Vollgeschosse (z.B. zwei)
WH 6,50 héchstzulassige traufseitige Wandhdhe (z.B. 6,50 Me-

ter). Die Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante

FertigfuRboden bis zum Schnittpunkt der Dachhaut.
FH 11,0 héchstzulassige Firsthéhe (z.B. 11,0 Meter).

Die Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante

Fertigfullboden bis zur Firstlinie.

Die Oberkante des FertigfuRbodens darf héchstens 30 cm Uber der Fahrbahn-
mitte der zugeordneten ErschlieBungsstralie liegen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

g geschlossene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser

e — - Baulinie

——————————— Baugrenze

Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Dachliberstande,
Vordacher, Fassadenteile, vorstehende Fenster, Balkone, Treppen und Terras-
sen um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Je Doppelhaushalfte sind héchstens zwei Wohneinheiten zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

lstea ! Flache fir Stellplatze und Garagen
[T;a::::] Flache fir Tiefgaragen

Garagen, Stellplatze und Carports sind im WA 1.2 auch aufRerhalb der Baugren-
zen zulassig. Der Stauraum muss mindestens 3,0 Meter zur 6ffentlichen
Verkehrsflache betragen. Mit ihrer Langsseite (ohne Zufahrt) ist ein Abstand von
mindestens 0,75 Metern zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Dieser Be-
reich ist mit Strduchern zu bepflanzen.

Die Breite der Zufahrten darf je Grundstiick 5,0 Meter nicht Uberschreiten.

Der Stellplatznachweis richtet sich nach der Stellplatzsatzung vom 16.5.2008
und der Fahrradabstellplatzsatzung vom 23.6.2008.

Geratehutten und Gartenschuppen sind bis zu einer Grundflache von 8 gm je
Baugrundstiick auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Die Uberdeckung der Tiefgaragendecke muss in nicht (iberbauten Bereichen
mindestens 0,6 Meter betragen

Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
\ \ Offentliche Verkehrsflache
[ R \ Offentliche Verkehrsflache: FuB- und Radweg
(")ffentliche.Verkehrsﬂéche besonderer _
Zweckbestimmmung: verkehrsberuhigter Bereich
TyvwsswEwr Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Flachen Abfallentsorgung

A

Griinordnung

Wertstoffsammelstelle

Zu pflanzende Laubbaume |. Ordnung gemaf Artenlis-
te. Die Standorte dlrfen geringfiigig abweichen.

Zu erhaltende Baume. Diese sind bei Ausfall durch ei-
nen Laubbaum gleicher Ordnung zu ersetzten.

Private Grinflache

Private Grinflache mit Einfriedungsverbot und Aus-
schluss schutzbedurftiger Freibereiche gem. Nr. 12.5

nll!@@

Offentlicher Kinderspielplatz

Die unbebauten Grundsticksflachen sind zu begriinen und mit standortgerech-
ten, heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Je 200 gm Grund-
stlicksflache sind mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung nach Artenliste oder je
400 gm Grundstlcksflache ein Laubbaum I. Ordnung nach Artenliste zu pflan-
zen. Festgesetzte Baume werden angerechnet. Die Pflanzarbeiten sind spates-
tens in der der Bezugsfertigkeit nach Fertigstellung der Bauwerke folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen.

Artenliste

Artenliste 1:

Baume |. Ordnung, Hochstamm, Kronenansatz mind. 2,80 m, 4x verpflanzt,
Stammumfang 20 — 25 cm

Sorten: Baumweide, Rosskastanie, Eiche, Spitzahorn, Winterlinde, Esche

Artenliste 2:
Baume |. Ordnung, Hochstamm, 4x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm
Sorten: Eberesche, Vogelkirsche, Birne, Weildorn, Bergahorn

Artenliste 3:

Straucher, 2x verpflanzt, 150/174 cm
Sorten: Kornelkirsche, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose, Holunder, Hartriegel

Fensterlose Wande von Haupt- und Nebengebauden sind mit Kletter- und Rank-
pflanzen zu begriinen.

Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Hecken aus Nadelgehoélzen und buntlaubi-
ge Arten nicht zuldssig.

Im Bereich von Schmutzwasserkanélen ist sind in einem Schutzstreifen von
beidseitig 2,0 m keine tiefwurzelnden Baum- und Straucharten zulassig.

Bauliche Gestaltung

Hauptffirstrichtung. Der First ist Uber die Langsrichtung
des Hauptgebaudes zu fiihren.

SD Nur Satteldacher zulassig. Haupt- und Nebengebaude
sind mit einem mittigem First und einer beidseitig glei-
chen Dachneigung von 35 — 43 Grad zu versehen.

Samtliche Dachflachen sind in Pfannendeckung mit dem Erscheinungsbild von
rot- bis rotbraunen Ziegel auszufihren. Der Dachiberstand darf bei Haupt- und
Nebengebauden maximal 30 cm betragen. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Quer- und Standgiebel sind zuldssig. Die Breite darf maximal 1/3 der Gebaude-
lange betragen. Dachfenster sind auf Quer- und Standgiebeln unzulassig.

Dachgauben dirfen eine maximale Auenbreite von 1,75 Metern aufweisen und
mussen auf einer Hohe liegen. Der Abstand untereinander und zum Ortgang
muss mindestens 1,75 Meter betragen. Die Gesamtsumme der Aufdenbreiten al-
ler Gauben darf auf einer Gebaudeseite 1/3 der Gebaudelange nicht tberschrei-
ten.

Die Grundflache der Haupt- und Nebengebaude ist als Rechteck auszubilden.
Die Gebaudelange (Traufseite) muss die Gebaudebreite um mindestens das
1,2-fache Uberschreiten. Bei Doppelhdusern muss die Gebaudelange (Traufsei-
te) mindestens 0,6 der Gebaudebreite betragen.

Doppelhauser, Reihenhduser und Grenzgaragen sind profilgleich zu errichten.

Doppelhauser sind als gestalterische Einheit zu errichten. Die Fassaden der
Hauhalften dlrfen nicht spiegelbildlich wirken.

Auflienwande sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Verputze Flachen
sind in Weil3ténen zu streichen. Holzflachen dirfen nicht rot oder gelb wirkend
eingelassen werden.

Verspiegelte Verglasungen, Klinker- und Verblendmauerwerk und Kunststoff-
oberflachen sind unzulassig.

Oberirdische Freileitungen sind unzulassig

Einfriedungen

Als Einfriedung zwischen Privatgrundstiicken und o&ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur sockellose Holzstaketenzdune und / oder freiwachsende Hecken mit ei-
ner Héhe von maximal 1,20 Metern zulassig. Davon ausgenommen sind Mauer-

Offentliche Grunflache, éffentliche Stellplatze sind zuldssig
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scheiben und Mauerpfeiler fur Grundstickszufahrten, Eingédnge und Mulltonnen-
standplatze.

Zwischen Privatgrundstiicken sind neben Einfriedungen nach Ziff. 9.1. Wild-
schutzzaune und Maschendrahtzaune bis zu einer H6he von maximal 1,20 Me-
tern zulassig.

Zwischen Doppel- und Reihenhausern sind Sichtschutzwande mit einer maxima-
len Hohe von 2,2 Metern und einer Tiefe von 4,0 Metern nur in Verbindung mit
dem Hauptgebauden zul&ssig.

Im Bereich der Wendeflache sind Einfriedungen nur mit einem Abstand von 1,20
Meter vom Fahrbahnrand zuldssig (Freihaltezone)

Bodenschutz

Die Befestigung von Zufahrten, Garagenvorplatzen, Stellplatzen, Zugangen und
Terrassen ist in wasserdurchlassiger Form auszufihren.

Immissionsschutz

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbeduirftigen Aufent-
haltsraumen sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov.
1989, Schallschutz im Hochbau vorzusehen.

...................... Schutzbedurftige Aufenthaltsraume von Wohnungen
(wie z.B. Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) dirfen in
den gekennzeichneten Bereichen nicht angeordnet
werden, es sei denn, die genannten Raumlichkeiten
werden durch baulich-technische Schallschutzvorbau-
ten (Wintergarten, vorgehangte Fassaden, Kasten-
fenster 0.A.) vor Verkehrslarmimmissionen so ge-
schitzt, dass vor deren Fenstern ein Beurteilungspe-
gel durch Verkehrslarm von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts nicht Uberschritten wird. Die Schall-
schutzvorbauten dirfen im Falle einer 6ffenbaren Aus-
fuhrung nicht bei der Dimensionierung der Schall-
dammung der Aulienbauteile nach DIN 4109 heran-
gezogen werden.

---------------------- Bei Neubau oder wesentlichen Anderungen von Ge-
bauden sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume von
Wohnungen in den gekennzeichneten Bereichen mit
l0ftungstechnisch notwendigen Fenstern, an denen ein
Verkehrslarmpegel von mehr als 59/49 dB(A)
tags/nachts auftreten, mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen
MaRnahmen zur fensterunabhangigen Beliftung
auszustatten. Ausnahmen sind zulassig, wenn diese
Raume durch ein weiteres Fenster an einer dem
Verkehrslarm abgewandten Hausseite belliftet werden
kénnen. Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder
andere technisch geeignete MaRnahmen zur

geeignete MalRnahmen zur Beliiftung sind beim
Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen
AuBlenlarm zu berucksichtigen.

In den gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung
von schutzbedurftigen Freibereichen (Privatgarten,
Terrassen, Spielplatzen o0.A.) nur zuléssig, sofern
nachgewiesen wird, dass dort ein Verkehrslarmpegel
von 59 dB(A) tags bei einer Aufpunkthéhe von 2 m
uber Gelande nicht Uberschritten wird.

Ausschluss schutzbedrftiger Freibereiche

Sonstige Planzeichen
Mafangabe in Meter, z.B. 10, Meter
10
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Geltungsbereich des zu ersetzenden Bebauungspla-
I | [ | [ ] nes Nr. 143

Baudenkmal, Einzeldenkmal

Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem Denkmal-
schutz unterliegen (Bodendenkmal)

Hinweise und sonstige Darstellungen

Hinweise und Ubernahmen durch Planzeichen

Grundstlicksgrenze

Flurnummer, z.B 105/3
105/3

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

- bestehendes Hauptgebaude
v

bestehendes Nebengebaude

abzubrechendes Gebéaude
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Hinweise und Ubernahmen durch Text

Die Freiflachengestaltung entsprechend den festgesetzten MaRnahmen ist im
Rahmen des Bauantrags nachzuweisen.

Die nach Bauordnungsrecht zur Ermittlung der Abstandflache heranzuziehende
Wandhahe kann von der festgesetzten Wandhohe nach Festsetzung A 3.5 ab-

weichen.

Niederschlagswasser ist der Versickerung zuzuflhren, soweit dies nicht rechtlich
unzulassig ist oder zu unzumutbarem Aufwand fuhrt.

Das Versickern von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei, wenn die entspre-
chenden Technischen Regeln zur Niederschlagswasserfreistellverordnung ein-

gehalten werden.

In Schmutzwasserkanéle darf kein Niederschlags- und Grundwasser eingeleitet
werden.

Im Planungsgebiet sind Bodendenkmaler vorhanden. Es wird daraufh[ngewie-
sen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalschutz unverziglich bekgnn'.t gege_ben
werden missen. Im Bereich von Bodendenkmélern ist bei Bodenelngnffep eine
konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals oder eine archéologische _
Ausgrabung durchzufiihren. Fur Bodeneingriffe und vorgenanntg MaRnahmen ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist anzustreben. _ _ o
Blei der Erri%htung von Gebauden und baulichen Anlagen ist auf eine méglichst

energieffiziente Bauweise zu achten. Umweltfreundliche Formen der.Energiever-
sorgung sind zu bevorzugen. Insbesondere kann dies durch eine optimale
Sonnen-Ausrichtung und kompakte Kubatur der Gebaude, den AnschluB an

die Fernwarmeversorgung und die Nutzung erneuerbarer Energien erfolgen.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © LVG Bayern

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeig-

Planfertiger:

net; keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.
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(Stadt Olching — Bauamt)

Verfahrensvermerke

Der Ausschuss fiir Ortsentwicklung, Umwelt und Verkehr hat in der Sitzung vom

29.11,2012. die Aufstellung und Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.03.2013 . ortstiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema&R § 3 Abs.1 BauGB mit

&ffentlicher Darlegung und Anhérung fiirr den Vorentwurf des Bebauungsplanes
g o DT T22012. hat in der Zeit vom 0042013, bis 02052013
stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ﬂentlich§r
Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 01.122012.. hat in der Zeit vom .02.04.2013. bis 0205.2013.
stattgefunden.

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.01.2014 " pis 07.02.2014.. sffentlich
ausgelegt.

Die Stadt Olching hat durch den Stadtentwicklungsausschuss am 17.7.2014......... den

Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28:11:2013 . als
Satzung beschlossen.
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5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am %ﬁﬂ.@:@ﬂ&geméf& §

10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.
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(c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2012
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Planfertiger Stadt Olching
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Rebhuhnstralle 18, 82140 Olching
Az.: 610-172x

Plandatum: 05.11.2012
01.12.2012 Vorentwurf
31.10.2013 Entwurf
28.11.2013 Entwurf

Die Stadt Olching erlasst gemafl § 2 Abs.1 und §§ 9,10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetztes vom 22.7.2011, Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat
Bayern, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI 2007, S. 588) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) die-
sen Bebauungsplan als

Satzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 143 ersetzt.
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