Die Stadt Olching erlasst gemaB § 2 Abs.1 und §§ 9,10 des Baugesetzbuches (BauGB) SONSTIGES (5)  Bei Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und iiberdachten Stellplatzen sind in (4)  Beider Pflanzung von Laubbdumen innerhalb von Belagsflachen sind offene Baumscheiben Straucher: 5. Fir den vom Ausschuss fur Ortsentwicklung, Umwelt und Verkehr am
; 5 den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis einschlieRlich WA 8 D&acher mit einer Neigung von mit einer mindestens 12 m3 groen und mindestens 1,5 m tiefen spartenfreien, Cornus sanguinea Blut-Hartriegel 07.02 2013 gebilliaten Bebauunasplanentwurf und nach MaRagabe geanderten
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, 15 ° bis 30°, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 9 bis einschliellich WA 11 mit einer durchwurzelbaren Pflanzgrube vorzusehen. In Ausnahmefallen sind iberdeckte Coryllus avellana Haselnuss Entwurf in dger Fagsung vom 25 903[)2013 wurde gem § 43 Abg 3 BgauGB in der
des Gesetzes vom 22.7.2011, Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) flr den Freistaat Bayern in Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen Neigung von maximal 30° zuléssig. Baumscheiben zuldssig, sofern gestalterische oder funktionale Griinde dafiir sprechen. Ein Crataegus monogyna Rotdorn . 2 L ’ T .
der Fassung vom 22.08.1998, zuletzt gedndert am 16.02.2012 ausreichender Anfahrschutz der Baumstamme ist dauerhaft zu gewahrleisten. Bei Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhitchen Zeit Yf)m 28'03'2013__b's einschlieRlich 15.04.2013 eine erneute eingeschrankte
) ’ _ ’ TGa Tiefgaragen (6)  In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis einschlieRlich WA 8 sind aneinander gebaute Baumpflanzungen in Baumgréaben ist eine Mindestbreite der Graben von 2,5 m vorzusehen. Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Beteiligung durchgefuhrt.
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 Hauser bzw. Hausgruppen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen Prunus spinosa Schlehdorn
" ; ; - . ) profilgleich und mit einer einheitlichen Dachform, -deckung sowie -neigung auszufihren. (5) Bei Baumpflanzungen im &ffentlichen StraRenraum der Planstrale E ist eine einheitliche, Sambucus nigra Holunder i
(GVBI 2007., S. 588) und der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke M Miillsammelstellen als Gemeinschaftsanlage 9 9 gung ctandortgerechie Foimisohe Baumart 2t wikien ol Hunds.Rose Olching, den 21.06.2013
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) den Bebauungsplan (7)  Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind ab einer Flache von 100 m? extensiv zu b Viburnum lantana Wolliger Schneeball (Siegel)
it i i ] ] iat " - v Umgrenzung von Flachen mit egrunen, sofern technische Griinde (z.B. Liftungseinrichtungen, Oberlichter, Solaranlagen) (6)  Pro angefangene 400 m? der Grundstlicksflache der Doppel- und Einfamilienh&user der
Nr. 169 mit integriertem Grunor.dnungsplan flr das Gebiet "Max Reger-Strafe / Lo Vorgehrunggn zum Schallschutz nicht entgegenstehen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm Baugebiete WA 1 bis einschlieRlich WA 8 sind ein kleiner (Endwuchshéhe bis 10 m) oder Grundsatzlich sollten immergriine Gehdlze einen Anteil von 20% aller Gehdlze nicht Uberschreiten. gez. Andreas Magg
NeufeldstraBe / Zu den Mosswiesen" als Satzung. vorzusehen. mittelgroRer (Endwuchshéhe 10-20 m) standortgerechter heimischer Laubbaum, pro Nicht heimische Koniferen sollten nicht angepflanzt werden. Erster Burgermeister
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung . _ _ o ) Baugrundstuick jedoch mindestens ein kleiner standortg.erechter h_eimischer Baum, zu B . _
¢ (z.B. Art und MaR der Nutzung) (8) Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Ihre Gesamtlange darf 1/3 der pflanzen. Als zu pflanzen oder als bestehend gekennzeichnete Baume nach Planzeichnung Bfeseltlgung von dee_rschlagsvy_asger - Versickerung ) ) 3
Satzu ng Gebaudelange und ein Maximalmaf von 5 m nicht Gberschreiten. Sie missen mindestens kénnen darauf angerechnet werden. Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf den Grundstlcken, wo es anféllt, zu beseitigen. Der Sat b hi Beb lan in der F 18.04.2013
S 2 =mmmm= Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit 1,5 m vom seitlichen Dachrand entfernt liegen. lhre Ansichtsflache darf jeweils 4 m?, ihre In den Baugebieten WA 9 bis einschlieRlich WA 11 sind pro angefangener 400 m? Zur Ausfiihrung von oberflachennahen Versickerungseinrichtungen sind die - Der satzungsbeschiuss zum bebauungsplan In der Fassung vom 106.U4.
\/ % //\\ @ y //\ o 18327 P 2 WA1 -4 innerhalb tiberbaubarer Grundstiicksflachen Ansichtshéhe 2,5 m nicht Giberschreiten. GrundstiicksgroRe ein mittelgroRer standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen. Verord ber die erlaubisraie schadiose Versick tom Niedorsch wurde vom Stadtrat am 20.06.2013 gefasst (§ 10 BauGB).
) N 197 z . erordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlag
2 1100 M08 4 % e 183/28 2 A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ———  Abgrenzung unterschiedlicher Hdhen _ §5 In den Baugebieten WA 9 bis einschlieRlich WA 11 sind die Decken der Tiefgaragen im swasser (NWFreiV vom 01.10.2008),
N > < v v e 18314 N > © 183/580 X > o Il innerhalb Gberbaubarer Grundstiicksflachen Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze Bereich von mit Baumen zu bepflanzenden Flachen um mindestens 60 cm unter die geplante Olching, den 21.06.2013
\ ‘97/9 q\\'\ v /. 100 106 N N /<: <\<%\ \,\%567' GRZ 0,2 ) Gelandeoberkante abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu » Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ’ o
N N 191/15 N 183/10 161 A 2 ) & o [ GFZ 04 o . MaRzahl in Meter (1) In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis einschlieBlich WA 8 sind Nebenanlagen im Sinne iberdecken. das Grundwasser (TRENGW vom 17.12.2008) _
o N\ 8% y v > S WH 65m [ ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs , des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen und Stellplétze ausschlieBlich innerhalb der Baursume (Siegel)
183/9 1831101 7 SD D 30°-40° ﬁ} Hoéhenkote in Meter Giber NN oder der hierfiir festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen zulassig. Hiervon ausgenommen (7)  Auf den Baugrundstlicken entlang der Planstrafen A, B, C und D ist mindestens einer dieser » und die Broschiire ,Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und Platzen, gez. Andreas Magg
160 / . 10k sind Gartenhéauser, jedoch nur an der von der Stralle abgewandten Grundstiicksgrenze und zu pflanzenden B&ume im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze Praxisratgeber fir Grundstlickseigentimer® der Bayerischen Landesamtes fir Umwelt Erster Blrgermeister
191/16 183117 1 S Q 104211 ART DER BAULICHEN NUTZUNG bis zu einer Grundflache von 6 m2 und eine Wandhéhe von 2,0 m. (Vorgarten) zu pflanzen.
| WA > = zu beachten.
191/4 191/12 185/34 2| & \g\\"b“ g 1047t \@ufe dstra o (2)  In den Allgemeinen Wohngebieten WA 9 bis einschlieRlich WA 11 sind Nebenanlagen im (8)  Die Stellplatzanlage an der Max-Reger-Strafe ist entsprechend den Festsetzungen mit einer
X E B 19110 988/2 O A - /' WA Allgemeine Wohngebiete B) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ausschlieRlich innerhalb der Baurdume zulassig. Hiervon Hecke aus heimischen Laubgehdlzen einzugriinen und mit mittelgroRen standortgerechten Ein Abstand von mindestens 1,0 m zwischen der Sohle der Versickerungseinrichtung und dem HHW AUSFERTIGUNGSVERMERK
991/17 : 1 ausgenommen sind Kinderspielplatze. Tiefgaragen sind innerhalb der Baurdume und der heimischen Laubbaumen zu bepflanzen. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen darf die ist einzuhalten.
191/3 = - ] / 1044/6 1044/4 — — —— vorgeschlagene Grundstiicksteilung hierfir festgesetzten Flachen flir Nebenanlagen zuléssig. Hecke eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten. Je angefangener 5 Stellplatze ist Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom
— i ] Flachen fur den Gemeinbedarf mindestens ein mittelgroRRer standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Lage Errichtung von Tiefgaragen und Kellern
991/6 ﬂWA — e . (3) Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 9 bis einschlie3lich WA 11 sind Tiefgaragenzufahrten der im Plan in diesem Bereich dargestellten Baume ist nicht bindend. Die Tiefgaragen und Keller sind wasserdicht und auftriebsicher, mit weilten Wannen, auszufihren. 18.04.2013 dem Satzungsbeschluss des Stadtrates am 20.06.2013 zu Grunde
10 [ 1044/14 sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen T vorgeschlagene Form der Baukorper einschlieRlich ihrer Einhausung im Bereich der festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche auch Zur Bemessung ggf. notwendiger Bauwasserhaltung im Zuge der Errichtung der Tiefgaragen und lag.
996/4 Q A ] [‘ﬂ / D (z.B. Kindergarten, Jugendzentrum) aufserhalb der Bauraume und fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und (9)  Die Flachen der Millsammelstellen entlang der Planstrale E sind mit Hecken einzugriinen. Keller sollte auf dem Gelénde eine Grundwassermessstelle errichtet und ein Pumpversuch zur
! Ve vorgeschlagener Standort fir Stellplatze Garagen vorgesehen Flachen zulassig. Fntlang de_zr offentlichen Verkehrsflachen darf die Hecke eine Héhe von 1,20 m nicht Bestimmung der hydraulischen KenngroRen des Grundwasserleiters durchgefihrt werden. Die
996/15 = n / @ Flachen fiir Ver- und Entsorgung L Uberschreiten. Auswirkungen auf Grundwasser, GrundwasserflieRrichtung und die umgebende Bebauung sind im Olching, den 21.06.2013
= GRZ 03 T—\NAsh . o (4) Inden Alilgemeinen Wohngebieten WA 1 bis einschlief3lich WA 4 sind Garagen und Stellplatze Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens im Bauvollzug durch das Wasserwirtschaftsamt zu
991/5 * GFZ 07 \j /' L Parkplatze im StraBenraum mit einem Abstand von maximal 5 m von der zugeordneten ErschlieRungsstral’e zu errichten. (10) Nebenanlagen wie Millhauser, Carports und Seitenwande von Tiefgaragenzufahrten sowie prufen. Si |
WH 6,5m [ | 104410 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG geeignete und Uberwiegend fensterlose Gebaudefassaden sind mit Kletterpflanzen zu (Siegel)
991/3 K FD, PD i Gasdruckregelanlage (5) Die nach Art. 47 BayBO notwendigen Stellplatze der Allgemeinen Wohngebiete WA 9, WA 10 begriinen. Gasversorgung gez. And"reas Magg
¢ 991/1 1044 GFZ 0,7 Geschossflachenzahl als Héchstmal und WA 11 sind in Tiefgaragen unterzubringen. Beidseitig der in der Max-Reger-StraRe und NeufeldstraRe verlaufenden Gasleitung DN 250 PN 40 Erster Birgermeister
991/4 WA11 /15 @ vorhandene Baume (Darstellung nach (11) Die o6ffentliche Grinflache, die als ,Flache landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen® ist ein 3,0 m breiter Schutzstreifen einzuhalten. Umseitig der bestehenden Erdgas-Druckregelanlage
996/8 ; o3 GRZ 03 Grundflachenzahl als Hochstmaf tatsachlichem Kronendurchmesser) (6) Firdie Ge_membedarfsﬂache sind die nachweispflichtigen Stellplatze stralennah festgesetz_t ist, ist _mlt Einzelbaumpflanzungen von standortgerechten helmlschen Gehdlzen |§t ein Schutza_bstand von 2,0 m sowie beld.se|t.|g der Ein- und Ausgangsleitungen von 3,0m
1044/3 1044/16 ’ } nachzuweisen. und als Wiesen mit der Artenzusammensetzung der trockenen Schotterflachen herzustellen einzuhalten. Diese Schutzstreifen sind von jeglicher Uber- und Unterbauungen sowie Bepflanzungen
e ‘ GRZ 0.4 ) o ) =X X0 vorhandene Gehdlze und zu pflegen. Fiir die Herstellung der mageren Wiese ist autochthones Mahdgut (Herkunft und die Errichtung von Dauerstellplatzen freizuhalten. _ . .
] 996/3 991/ GFZ 0.8 o GR 500m? Grundflache mit Flachenangabe als HochstmaR (7)  Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen gem. §14 Abs. 2 BauNVO sind Nérdliche Miinchner Schotterebene) zu verwenden. . Die ortsubliche Bekanntmachung uber den Be§Ch|USS des Stadtrates Zum
© 996/2 991/10 WH 10 m 45 @ vorgeschlagener Standort fiir Baume ausnahmsweise zul3ssig. o . o . ) _ o o Denkmalschutz Bebauungsplan erfolgte am 24.06.2013; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
e I Zahl der Voligeschosse als Héchstmal (12) Die offenthche_ Griunflache, die als ,Flache parKar’Flg zu begruneﬂn festgeset;t ist, ist mit i Eventuell zu :I'age tretende Bodendenkmaler sind gem. § 8 Abs. 1-2 _DSchG an das Bayerische §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
996/1 @ §6 groRen und mittelgroRen standortgerechten heimischen Laubbdumen und einer Rasenflache Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Bebauungsplan i. d. F. v. 18.04.2013 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
< '76 WHTHW Bdschung Abgrabungen herzustellen und zu pflegen. Die in diesem Bereich als zu erhalten festgesetzten Bdume sind
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend zu unterpflanzen. DIN-Normen
1044/7 1024 Flurnummer zum Zeitpunkt der Aufstellung A_bgrabungen sind auf bis_ zu 1/3 der Gebégdelénge jedoch nicht mehr al§ 5 m zulassig. o i . Die ip den textlicihgn Fests_etzung_en aufgefijhrten DIN-Normen sind bei der Bauverwaltung der Stadt _
@/ WH 6.5m Wandhshe in Metern iiber dem Héhenb kt als Hichstmal Hiervon ausgenommen sind Abgrabungen im Rahmen erforderlicher Gelandeanpassungen. (13) Die im Plan als ,Flachen zum S_chutz,. zur Pflege und zur Entwicklung von I_30den, Natur und Olching zu den Ublichen Dienstzeiten einsehbar. Olching, den 26.06.2013
/))\ 996/9 096 , andhonhe In Metern uber dem Hohenbezugspunki als Hochsima Landschaft “ dargestellten Bereiche sind entsprechend der Ausgangssituation —
\9/ §7 Gehdlzgruppen mit Ruderalfluren und Rohbodenstandorten — zu erhalten oder (Siegel)
S /‘Q{? 996/1 qb\'\\ @Sm zwingende Wandhdhe in Meter Gber dem Héhenbezugspunkt Einfriedungen wiederherzustellen. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind entlang der Larmschutzanlage And M
Q im Bereich des BschungsfulRes Gabionen mit einer max. H6he von 2 m zu errichten. gez. An "reas a_gg
% 1044/0 6-8m 2Wingende Wandhshe als Mindest- und HéchstmaR in Meter iber C) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Als Einfriedungen sind offene Z&une ohne durchgehenden Sockel und/oder Hecken aus ) _ ) o Erster Blrgermeister
5 22N dem Hoéhenbezugspunkt einheimischen Laubgehdlzen zuldssig. Zaune dirfen eine Hohe von 1,2 m nicht (14) Offene Stellplatze, Feuerwehrzufahrten und —andienungsflachen sowie Millsammelstellen
N A Uberschreiten. Im Bereich von Terrassen ist auf einer Ladnge von max. 4 m ein bis zu 2 m sind grundsatzlich wasserdurchlassig vorzusehen und auf das Mindestmal} zu beschranken
! 1000/1 WAg §1 hoher Sichtschutz zulassig. (z.B. Pflaster mit Grasfuge, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
e, A BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Art der Nutzung wassergebundener Belag).
: : §8
' SNON mn é nur Einzelhiuser zulassig (1) Aligemeines Wohngebiet (WA) _ L Abstandsflichen (15) Niederschlagswasser von befestigten Flachen des Baugrundstiicks und der Dachflachen sind
8 \ GRZ 0,3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen iber Sickermulden oder Rigolen auf dem Baugrundstiick zu versickern.
& '\. GFZ 07 1044/8 . ) o Nutzungen (Beherbergungs_betriebe, sonstige nicht st?rer)de Gewerbebetriebe, Anlage fiir die Die Abstandsflachen sind gemaR Art. 6 BayBO einzuhalten. Ausgenommen hiervon ist die
%" WH 6,5m ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig. erforderliche La&rmschutzwand. (16) Notwendige Wege innerhalb und Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind von den
o A FD, PD . . . Begrinungsfestsetzungen ausgenommen. Diese Wege und Zufahrten sind auf ein -
“-ﬁ " - I — Baulinie (2)  Flache fur Gemeinbedarf _ , o L §9 MindestmalR zu beschrinken und soweit funktional méglich mit wasserdurchlassigem Aufbau UBEREINSTIMMUNGSVERMERK
2 & \ Die Flache fgr Gemlelnbedaff dient der Unterbringung von §02|algn Elnrlchtungen fur Kinder Werbeanlagen und Belag herzustellen.
0“ ' _____ Baugrenze und Jug_en_dhche, wie z.B. Kmdg_rgarten, Jugendzentrum, einschliellich der zugehdrigen Diese Planausfertigung ist hinsichtlich ihrer Festsetzungen mit der am
%' v 203,50 Nebeneinrichtungen und Stellplatze. Werbggnlagqu_sind irc1j den Alégemei?f?p xVohngepiﬁ:en, Lnit ,;Au?nsahnzula VOATI Werbeanlagen von (17) Xgn dgr;] Festsg_tzundgen'karr]m inrtLi%e u_n:i g!écge ggripgfﬂgig IaDtl)gewiche_nhvtvtte)rd(fﬂ,rtsow%it die 20.06.2013 als Satzung beschlossenen und am 24.06.2013 &ffentlich bekannt
o . . max. 60 cm Héhe und einer Gesamtflache von nicht mehr als 1,5 m? im Allgemeinen weichung griinordnerisch vertretbar ist, die Grundzilige der Planung nicht beriihrt werden ; ; ‘
SUA 10012 © s GESTALTUNG (3)  Flache fir Versorgungsanlagen _ _ Wohngebiet WA 11 am Ort der Leistung im Bereich der Erdgeschosszone, nicht zulassig. und die Abweichung mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist. gemachten Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 169 identisch.
*‘“ &‘.::f N Die Flache fir Versorgungsanlagen dient der Unterbringung einer Gasdruckregelanlage.
@2’0'6'0 m ZANE SD Satteldach §10
EAS §2 Baulicher Schallschutz Olching, den 03.07.2013
PD Pultdach MaR der Nutzung
1003/2 1 Zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenlarm ist in der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen ;
1003/13 (1) Inden Allg_emeinen_ Wohnge_bieten V.VA 1 bis einschli_e[&lich WA 8 sind_ bei.Einzglhéusem ie w zum Schallschutz eine Lérmschutza%lage als Wall-Wand gKombination zu errichten. Die ? D) H I NWEISE DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE (Slegel) And M
1003 FD Flachdach \éVohrt\gebauc;e, bei Doppelhgu\s/\(lerr; Je_Drcj)p}t)elhtaushglftel 2'(;‘9 W\c;\tlml‘?l?lhell‘t] zuIIaSS|g. Winde sind bahnseitig absorbierend mit D = 4 dB zu gestalten und miissen eine gez. Andreas Magg
o 00 A K E'S ;? ausne;} mswe|slg_ ene . Odneltr:' ?_;,_m' ;naxw;_a Stqlrlnl to ”f%c e gs dstiick Schallddmmung von mindestens 25 dB aufweisen. Gemeindliche Satzungen und Verordnungen Erster Burgermeister
A 1132/2 D 30°- 40° Dachneigung von bis in Leger\_/vo nung (zju aimg, wenn der hierfur notwendige Stellplatz auf dem Grundstiic Der Erdwall verlauft entlang der Schallschutzwand und muss an jeder Stelle mindestens 1/3 Es gilt die Stellplatzsatzung und Fahrradabstellsatzung der Stadt Olching in der jeweils glltigen 1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Ausschuss
e\d 1021 nachgewieésen werdaen kann. derhGesamtr;wdhe der Wall-Wand Kombination einnehmen. Der Wall darf eine Hohe von 6,0 m Fassung. fir Ortsentwicklung, Umwelt und Verkehr am 22.03.2012 gefasst und
e nicht Uberschreiten. SINT
D bis 10°  Dachneigung bis (2)  Inden Alilgemeinen Wohngebieten WA 1 bis einschliefilich WA 4 dirfen die festgesetzten Im Bereich der FI.Nr. 1021, Gemarkung Olching, ist entlang der Larmschutzanlage durch Abstandsfléchenregelung am 13.08.2012 ortsublich bekannt gemacht.
Grundflachenzahlen durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Aufschiittung ein ebener Streifen von mind. 1,00 m Breite fiir UnterhaltungsmaBnahmen GemaR Festsetzung sind die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO einzuhalten. Es wird jedoch
Firstrichtung Gesamtmal von 0,4 Uberschritten werden. anzulegen. In diesem Bereich sind Gabionen als Teil der Larmschutzanlage nicht zuléssig. darauf hingewiesen, dass der Héhenbezugspunkt fiir die maximal zuldssigen Wandhohen die
. _ _ o o ) _ gemaR §3 (1) der Satzungsbestimmung festgesetzten Bezugshohen sind. Olching, den 21.06.2013
WA5 -8 (3)  Inden Aligemeinen Wohngebieten WA 5 bis einschlieftlich WA 8 dirfen die festgesetzten (2)  Luftungstechnisch notwendige Fenster schutzbediirftiger Aufenthaltsraume (Wohnraume, J
A VERKEHRSELACHEN grundﬂf\chznzahlcc)arg c!lkj)rch br?l'JtltIChe An(ljagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Schlaf- und Kinderzimmer) in den Gebauden entlang an der Max-Reger-Strale (Teilbereiche Artenschutz (Siegel)
m esamimals von U,5 uberschritien werden. WA10 und WA11) miissen (iberwiegend zur larmabgewandten Hausseite hin orientiert (1)  Die Entfernung aller fiir Végel als méglicher Nistplatz, Quartier oder Unterschlupf dienender And M
GRZ 03 . ) L . . . werden. Strukturen im Vegetationsbestand und an Gebauden ist ausschlieflich in den Wintermonaten gez. An __reas a_gg
’ StraRenverkehrsflachen (4)  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 9 bis einschliefSlich WA 11 diirfen die festgesetzten vor der Brutsaison, in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Erster Blrgermeister
GFZ 0,6 Grundflachenzahlen durch Tiefgaragen bis zu einem Gesamtmaf von 0,7 (iberschritten (3)  Im Allgemeinen Wohngebiet WA 8 ist die Bebauung einschlieRlich Garagen entlang der
@ 80m ‘Q’I;l g’i;: 40° Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden. Planstrale D durchgehend und ohne Zwischenrdume zu erstellen. (2)  Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind zwei Nistkasten fr Turmfalken an Gebauden, an
§3 o . Waldrandern oder hohen Einzelbaumen in offener Landschatt als Ersatznistplétze im . 2. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
s . (4) Im gesamten Planungsgebiet sind an den Gebauden MaRnahmen zum Schutz gegen raumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache (Stadtgebiet Olching) bereitzustellen. Die . ‘ .
Str, StraRenbegrenzungslinie Hohenentwicklung / Terrassengeschoss AuRenlarm i.S.d. DIN 4109, Schallschutz im Hochbau vom Nov. 1989 erforderlich. Auswahl der Standorte erfolgt unter fachlicher Begleitung értlicher Naturschutzverbande in 22.03.2012 hat in der Zeit vom 21.08.2012 bis 21.09.2012 stattgefunden
GR 150,0 m? BN . L . . o . . R&ume zum Schlafen missen mit einer schallgedammten Liftungseinrichtung ausgestattet Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde. Die Bereitstellung der Ersatzplatze muss (§ 3 Abs. 2 BaUGB)-
R A o E . , . (1) Als unterer Hohenbezugspunkt fir die einzuhaltenden Gebaudehohen ist die mittlere Hohe werden. Die Liftungseinrichtungen miissen beim Nachweis des Schallschutzes gegen vor Beginn der Brutsaison, in der der derzeitige Brutplatz nicht mehr zur Verfiigung steht,
< 6ffentliche Parkplatze der zugeordneten Erschliefungsstralle heranzuziehen. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 11 ist AuRenlarm beriicksichtigt werden. Abweichend von DIN 4109 ist der maRgebliche erfolgen (CEF-MaRnahme). Olchi den 21.06.2013
& km18.2 b1 fe die Max-R r-Strale die z rdnete ErschlielRun trafl . .. . . . R .. .. . . e .. . c |ng, en . .
@8,0-8,5 m| ¢ > & . _ e Max-reger-olralse die zugeordnete trschiiebungssirabbe. , ) AuRenlarmpegel L, zur Beriicksichtigung der hohen Gerduschimmissionen wahrend der Der Erfolg der CEF-MaRnahme ist durch ein Monitoring zu tiberwachen. Das Monitoring hat
T verkehrsberuhigter Bereich Als unterer Hohenbezugspunkt fir die einzuhaltenden Gebaudehohen in den Aligemeinen Nacht ausgehend vom Beurteilungspegel Nacht des Verkehrslarms L,y wie folgt zu liber einen Zeitraum von zwei Jahren zu erfolgen, in dem eine Uberwachung der .
Wohngebieten WA 8 und WA 9 ist die Hohenkote 1 (503,00 m d. NN.) mafigebend. Als unterer berechnen: Bestandsentwicklung und ggf. akzeptanzférdernde Verbesserungen an den Nisthilfen (Siegel)
- gr._T — — - Ein- und Ausfahrtsbereich Hohenbezugspunkt fur die zwingend festgesetzte Hohe der Larmschutzanlagen ist die durchgefiihrt werden sollen. gez. Andreas Magg
Larmschutzwand Hohenkote 2 (503,50 m . NN.) mafigebend. . La = Ln+ 10 + 3 [dB(A)]. Die Umsetzung der CEF-MafRnahme ist durch einen stadtebaulichen Vertrag mit Bezug auf Erster Blrgermeister
_ Der obere Bezugspunkt des Larmschutzwalls ist dessen Scheitelpunkt. Y die saP, die die MaRnahme konkret erlautert und auf 10 Jahre sicherzustellen. Bei
,\/0 —RwW Radweg . . . . . Dieser Anforderungswert ist fur jeden schutzbediirftigen Aufenthaltsraum nach DIN 4109, Inanspruchnahme privater Flachen ist zusatzlich die dauerhafte Sicherung Uber eine
(2)  Bei Sattel- und Pultdachern gilt als Wandhohe der senkrechte Abstand zwischen der Tabelle 9 in Abhangigkeit des Verhaltnisses von beschallter AuBenflache (von Inneren des Grunddienstbarkeit erforderlich. . . . .
@ 85 m Fultwe festgesetzten Bezugshdhe und dem Schnittpunkt der AuRenkante der AuRenwand mit der Raumes aus betrachtet) zur Grundfiiche des Raumes zu erhdhen oder abzumindern. 3. Die Beteiligung der Behdérden zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
’ 9 Oberkante der Dachhaut gemessen an der Traufseite. Baumschutz 22.03.2012 hat in der Zeit vom 21.08.2012 bis 21.09.2012 stattgefunden
1490/1 1011735 ) ) . . ) . (5) Der ausreichende Schallschutz gegen Aufdenlarm ist mit dem Bauantrag nachzuweisen. Wird Die Regelungen der DIN 18920- Schutz von Baumen, Pflanzbestianden und Vegetationsflachen bei (§ 4 Abs. 2 BauGB).
GRUNORDNUNG (3)  Bei Flachdachern und der Larmschutzwand gilt als Wandhohe der senkrechte Abstand dabei durch eine schalltechnische Berechnung belegt, dass fiir einzelne Raume ein BaumaRnahmen, der RAS-LP 4 — Richtlinien fiir die Anlage von StraRen Teil: Landschaftspflege, der
zwischen der festgesetzten Bezugshohe und der Oberkante der oberen Abdeckung der geringerer nach (4) ermittelter maRgeblicher AuRenlarmpegel zutreffend ist, darf das ZTV-Baumpflege und der ZTV-Vegetationstragschichten sind zu beachten. Olchina. den 21.06.2013
&ffentliche Griinflachen Wand. erforderliche resultierende bewertete Schalldamm-Mal nach MalRgabe der Tabellen 8 und 9 9, T
. . . . in DIN 4109 abgemindert werden. Pflanzliste
(4)  Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens darf hochstens 30 cm Gber der Fir Neu- oder Nachpflanzungen werden folgende Gehdlze empfohlen: (Siegel)
B Spielplatz Bezugshdhe liegen. (6)  Tiefgaragenzufahrten miissen im Plangebiet eingehaust ausgefiihrt werden, eine gez. Andreas Magg
, , ) , . Gebaudedurchfahrt als Einhausung ist méglich. Die Wande der Einhausung missen GroBbaume: Erster Birgermeister
Flichen landschaftsaerecht zu gestalten und zu beariinen (5)  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 9 und WA 10 sind maximal 3 Voligeschosse zulassig, innenseitig schallabsorbierend ausgekleidet werden und einen Absorptionskoeffizienten von Acer platanoides Spitz-Ahorn
9 9 9 wobei das dritte Vollgeschoss nur als Terrassengeschoss zulassig ist. Die Grundflache des a = 0,6 bei 500 Hz aufweisen. Die Einhausung ist mit einem resultierenden bewerteten Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
qberdachten Raums deslTerrassenge.schosses darf max. 2/? der Grundflachg des darunter Schallddmm-MaR von mindestens R, = 25 dB auszufiihren. Betula pendula Sand-Birke ) ) . o
Flachen parkartig zu gestalten und zu begriinen liegenden Geschosses einnehmen. Die festgesetzte Wandhohe darf durch dieses Fraxinus excelsior Gemeine Esche 4. Fur den vom Ausschuss fur Ortsentwicklung, Umwelt und Verkehr gebilligten
Terrassengeschoss um maximal 3,2 m (iberschritten werden. § 11 Quercus robur Stiel-Eiche Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 29.11.2012 wurde gem. ENTWURF
BT Iq Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von §4 Griinordnung %T‘i""axci'gjzta \?\;‘ig?é;vl\_ﬁgg § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 17.12.2012 bis einschlieRlich 10.01.2013
s 4 _ - . . . . ..
=t Boden, Natur und Landschatt Décher / Solaranlagen / bauliche Gestaltung (1)  Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstiicke, der 6ffentlichen Verkehrsflachen und eine ereute eingeschrankte Beteiligung durchgefuhrt. STADT OLCHING
500 ) = = = , , . . . . der 6ffentlichen Grinflachen ist entsprechend den planzeichnerischen und textlichen Mittlere Badume:
. :cl)icsr;%r;rfuBn;rf%lr;p;]ﬂzaur:]zgeennvon Baumen, Strauchem und (1) Wo nicht durch andere Festsetzungen abweichend geregelt, sind Dacher bis zu einer Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind Acer campestre Feld-Ahorn _ BEBAUUNGSPLAN NR. 169
T Neigung von 40° zulassig. nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu Carpinus betulus Hainbuche Olching, den 21.06.2013 /F
Baume zu erhalten (Darstellung nach ) . . . , . entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen Juglans regia Walnuss »MAX-REGER-STRASSE"
tatsachlichem Kronendurchmesser) (2)  Werden bei Sattel- und Pultdachern Solaranlagen vorgesehen, sind diese in der Neigung der ausgenommen. Prunus avium Vogelkirsche (Siegel) N
Dachhaut parallel zu den Aufienkanten des Daches zu errichten. Salix caprea Sal-Weide g
= 2)  GroRe Laubbaume (Endwuchshdhe tber 20 m) sind mit einem Mindeststammumfang von Sorbus aucuparia Vogelbeere gez. Andreas Magg 0 10 20 50 40 >0 100 150
@ grofie Baume zu pflanzen (3)  Werden bei Flachdachern Solaranlagen vorgesehen, sind diese parallel zur AuBenwand zu ( 20-25 : s i She bi + ai i J Erster Burgermeister N . I | |
” 2 - ¢ » SU ' -25 cm, mittlere (Endwuchshdhe 10-20 m) und kleine (Endwuchshdhe bis 10 m) mit einem Sorbus torminalis Elsbeere
errichten und mussen allseits mindestens um das Mal ihrer Hohe von der AuRenkante des Mindeststammumfang von 18-20 cm und Obstb&ume mit einem Mindeststammumfang von M 1:1.000
@ mittelgroRe und kleine Baume zu pflanzen Daches zurlcktreten. 16-18 cm zu pflanzen. Es sind grundsatzlich standortgerechte heimische Baumarten zu Kleine Baume: PLANVERFASSER:
(4) Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern missen alle Dachaufbauten mindestens um pflanzen. Crataegus monogyna Weitdorn |
. N ¢ i ! Crataegus laevigata Rotdorn
® Geholze zu pflanzen / Ortsrandeingriinung das Mafs ihrer Hohe von der AuRenkante des Daches zurlcktreten. (3)  Bei Verlust von Baumen, die gem. Planzeichnung als bestehende und zu erhaltende Baume Malus spec. Zierapfel-Formen Egéﬁ&gﬂggsikAA%gELﬁNUNG
dargestellt sind, sind auf dem Baugrundstiick ein groRer oder mittelgroRer standortgerechter Prunus spec. Zierkirsche-Formen 81371 M NCHEN
zu begriinende und zu bepflanzende Flache heimischer Laubbaum nachzupflanzen. Obstbaume
M NCHEN, DEN 18.04.2013




