TE il bl E FESTSE‘TZUNGEN‘ 5 Garagen, bzw. Uberdachte Stellplatze

| Garagen, bzw. iiberdachte Stellpldtze (carport) und Stellplédtze Die Gemeinde Olching erldRt gemaB § 2 Abs. 1 und §§ 9,10 des Bundesbau-
; : sind nur in den im Plan angegebenen Bereichen (Ga, USt, St) zu- , » gesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976, gedndert durch
‘ 1] Bauweise 1?5519, Ge;tal?erisch bedingte Abweichungen von den festgelegten Gesetz vom 06.07.1(979 (BGBl. I S. 949), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
& ‘ : . : . : _ : Flachen und Zufahrten konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn FESTSETZUBNGEN R ‘ Freistaat Bayern (GO) (BayRS 2020 - 1- 1 - I), gedndert durch Gesetz vom
1.1 Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 9(1) Artikel 55 BayBO und Ziffer 2.2 eingehalten werden. A Ehiagie e 21.11.1985 (GVBL. S. 677){ Art. 91 der B\ayer‘igchgn Bauordnung (BayB0) :
» Nr. 1 BBauG und § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Anstelle der Garagen durfen auch iuberdachte Stellpldtze in Holz- ; : (BayRS 2132 - 1 - 1) und der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
konstrukticon errichtet werden. Mit Ausnahme der im Larmschutzwall WA Allgemeines Wohngebiet Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 15.09.1977 (BGBl I S. 1763) diesen Bebau-

ungsplan als Satzung.
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]; ] ]‘ ‘l]l] \'“ g l)l \\f ()] “ ll l \l' h | T “ YE'rmy T4Y 1o Fir das gesamte Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Engeor*dneten éﬁaragen.Der Vorplatz zu offentlichen Verkehrsfldchen
j ; bei iit nt Stellplat ' - / ~
)l 1 ' B J l 1 J ‘ 1 - ! i Die Hohenlage der ErdgeschoR-FertigfuBbodenoberkante ist mit maxi- dggeri:;fgieri"sicgi:n it ?ann o 2’00 . verr}]ng_efthwer Z.B. Parzellennummer 1 (siehe textl. Fest- '
A entsprechende Uberschreitung der Flédchen BEBAUUNGSPLAN
: setzungen unter 1.4) OLCH ING /NEU ‘EST'NG

(|

mal 0,25 m lUber StraBenoberkante festgesetzt. g fiir Garagen und Uberdachte Stellpldtze" -erlaubt.
g LRtn i e et Bei Kommungaragen bzw.- Uberdachten Stellpldtzen ist eine gemein- ¢ EN R j P : b :
: . : ]hausparzelle same Gestaltung notwendig. ‘ i : l ZSI - A : R IR g <
BaugrenzenausmaB: 10,60 x 11,50 m, GeschoBflache g Eil?nuggeréz)e (siehe textliche Festsetzungen . - LSWEISE S - B 471 .

fur die iberbaubare Flache max. 285 m? (incl. Dach-

geschoB), max. 2 Vollgeschosse. Ein DachgeschoB, v <ot . o . : : : ;
A | TP NPRY ‘ \Y | h | ’ | ’ h | a3 1 » 14 b ‘ das kein VollgeschoB nach BayBO Art. 2. (4) sein Ga ke ey Fldchen fiir Garagen und Uberdachte Stell- Verfahrenshinweise: : : Tite ; :
J ‘J 1 4 =) § @ ‘ 0 wasy darf, ist uber dem obersten VollgeschoB moglich. s U Bt B cea pldtze bzw. Stellpldtze ; , : . :
RN ‘.l AN y d VRN y '\ | ‘ A ‘ - , a ‘ ’ 1. Der Gemeinderat von Olching hat ‘
« & Hagooat. g e die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
; 6. Grinordnung und AuBenanlagen @ Umformerstation ; schlur)ﬂ wurde am .JL07.1986..... ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
Parzelle 3 wie 1 : BBauG).
6.1 Die nicht iUberbaubaren Grundsticke sind, soweit nicht anders in der
Parzelle 4 Einfamilienhausparzelle Planzelghnung gekennzeichnet, als Frei- und Gartenfldchen durch ; sffentliche StraBenverkehrsfldchen
BaugrenzenausmaB : 10,50 x 1150 m, GeschoRflache fir die Einzelbdume, Baum- oder Buschgruppen sowie Rasen- oder Blumenwie- ’
iberbaubare Flache max. 190m? max 2 Vollgeschosse. senfldchen zu gliedern. * . :
Je angefangene 200 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein boden- (P] 6ffentliche Parkfldche

standiger Laubbaum (auch Obstbaum/Hochstamm siehe 6.5.2)mit einer
MindestpflanzgroRe von 18 - 20 cm Stammumfang anzupflanzen und zu . : (Siegel

Parzelle 5 wie 4 : . N %
erhalten. Die Bdume auf dem Larmschutzwall und in der Ortsrandein-
Parzelle 6 Doppelhausparzelle griinung werden nicht angerechnet. .
Baugrenze nausmafl : 10,60 x 1150 m, GeschoBflache fir die ) : % o ? b 30 Begrenzung von Sichtdreiecken mit MaBangabe 2 Der Entwurf des'Bebau nasplanes wurde gemé 2 2
iberbaubare Flache max. 240 m? max .2 Vollgeschosse. 6.2 Die zur Verwendung kommenden Geholze mussen aus Grinden der Boden- Li////,///“ in Meter ; 22.07.1986 gig ° e%sﬁg}9aé; i Ortségiich gﬁigﬁ o
stdndigkeit einen Anteil von mind. 50 % aus der natlrlichen poten- Aicligung . Tk it &1 bheoltid- bestafiender Calbaonbeit
Parzelle 7 wie 6 tiellen Vegetation aufweisen. Bei fremdldndischen Geholzen sind T ‘ el i A WL d eégr%i%eﬁ%evgaaﬁugg oV gL 2L
Shog 8 A . Hdnge- und Pyramidalformen, weif- und buntlaubige Gehdlze und Koni- StraBenbegrenzungslinie ngferg?g ﬁnd OY egung it S e L R s B LR i aagiin”
- feren unzuldssig. DLEeRLLICH S e
Parzelle 9 wie 1 _ ., , 5 : Lol =
sy 3 i 6.3 Einfriedungen entlang der StraBe sind nur als freiwachsende Hecken REER Larmschutzwall mit naturlicher Boschung
goge. £ Wi ‘ aus verschiedenen Geholzen oder senkrechte Holzlattenzdune ohne RN 1 : 1,5 als private SchallschutzmaBnahme,
Parzelle 1 wie 1 Sockel ZUlaSSlg (‘maX. 0,80 m Hone). Q‘FFT1 f T der‘en WallkY‘one mlnd. 6,00 m UbeY‘ Fahrbah”-
; & : Die Einfriedung der Grundstiicke untereinander kann mit hinterpflanz- 1L oberkante der B 471 liegen muB.
Parzelle wie 1 tem Drantzaun in max. 0,80 m erfolgen.Eine geschnittene Heckenab- Zu bepflanzen It. Ziffer 6.5. .
Pirzdile 13 i pflanzung ist nur aus heimischen, sommergriinen Gehtlzen (z.8. Rot- Der Ldrmschutzwall ist mit den ErschlieBungs-
; ; oder Hainbuche, Feldahorn) zuldssig. Liguster und dessen Sorten sind maBnahmen zu erstellen und muB vor Bezug der
Parzelle  1& wia. 1 unzuldssig. Nach Moglichkeit sollte auf eine geschnittene Hecken- Wohnbebauung fertiggestellt sein. ,
abpflanzung verzichtet werden. 3. Der Entwurf des Beb%g%ﬂgﬁgégnes wurde mit d%gO% ﬂﬁ%ﬂdung gemadld §2sd
6_[1 Dle auf pr\lvatem Gr\und llegenden Flachen (Garagenzufahrt’ Wege) Slnd O Bal;_lm@ ZU Dflanzen, ].t- text11Che Festsetzungeﬂ dAte)rS.Gege'rquBngéSwa\{?{lnng.,..... .......... b%?eniiiéﬁ.;.éoéiéoiau in
nur aus Naturstein- oder Kunststeinpflaster, in Sand und Split ver- 6.5.2 S R R s B G e ket 0y u,o usge eats
legt, zuldssig. : ¢
Die 6ffentlichen StraBen sind als strukturierte Fldchen (Asphalt un- ; iy ; S e Olching, den ...].fgzlggl..; .......
terbrochen durch Pflaster bzw. Plattenzeilen) zu gestalten.Fur Stell - grtigandeln?gun%ngt?lshpr;vate SrunTlaCReéfq ‘ s,
5t s oS bei 1 g epflanzen 1t. textliche Festsetzungen Nr.6.0© ‘
g Nebenanlagen und Stellpldtze BIAE S R O e s AR
; ¥
. A j : ; ) ) NT A e L g o o R R PR E RS
2.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) Bau NVO diirfen nur in den uber- 6.5 Der Larmschutzwall ist flachig im Raster von 1,25 m x 1,25 m mit hei- O von Bebauung freizuhaltender Grundsticksbe- ESTagEl) 3y, - 1. 7Biipgefm
baubaren Flachen errichtet werden. ~ mischen Strauchern (PflanzgroBe 60/100 cm) in Gruppen von 5 - 10 reich v i : ‘
2 M Sl S _ s e it e Stck. zu bepflanzen und zu erhalten. Pro 50 m? ist an Stelle eines P : »
. e Doppelhaushdlfte als eine Wohneinhelt sind im Eingabeplan Strauches ein Laubbaum bodenstdndiger Art zu pflanzen (PflanzgrofBe = ; i , : g : : .
Stellplatze, je Doppelhaushalfte bzw. Einfamilienhaus mit 2 Wohnein- 200 - 250 cm) und zu erhalten. s ; g T FRSRLOLCARY 4.~ Die Cemelfge Olching hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
e e S Shallolatre davon einér als Garage ader iberdachier Stellplatz <. i+ skl idoa Bbie EORaege e HESE S il Bl A e B R B s S e e W 06 1R i den Bebauungsplan gemaB § 10 BBauG als Satzung
(carport) (siehe Ziffer 5) nachzuweisen. 6.5.1  Strducher: +5+ MaBangabe in Meter S beschlossen. : :
Die Garagen im Ldrmschutzwall sind zu Uberschitten. : :
Cornus sanguinea - Hartriegel 5 : ’
Corylus avellana = Hasel N E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Sambucus nigra - Holunder Bebauungsplanes 7 SRR
Cornus mas - Kornelkirsche fe G b ol
Ligustrum vulgare > Liguster e g : j
: Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen St
. B Hippophae rhamnoides - Sanddorn ke
3 3. Bauliche Gestaltung Prunus spinosa - Schlehe
ey 2 Viburnum lantana - Schneeball : 5 7-
o : 3.1 Alle Dicher sind als geneigte Sattelddcher entsprechend den Im Lonicera xylosteum i Heckenkirsche HINWEISE 5. Die Gemeinde Olching hat den Bebauungsplan am L e
: T - Plan festgelegten Firstrichtungen auszufihren. Rosa canina - Heckenrose , gemal § 1 Abs.1. Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit $2 Abs.2 der ZustVBauGB
’//' @ R ; a5 Teil il B SR -h"tt = Ki dem Landratsamt Furstenfeldbruck, angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
e 3.2 Dachneigungen sind zwischen 35° und 42° zuldssig. 6.5.2  Acer pseudoplatanus ¢ Bergahorn t 1. Das Baugebiet liegt zum Teil im Bereich einer aufgeschutteien Ries- 25111987 ... . mitgeteilt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriffen nicht gel-
Acer platanoides > Spitzahorn grube. Fiir die sichere Griindung der statischen Bauteile sind Boden- , -
;. 4 ' Sntersuchinosn. zu yeranlassen tend gemacht wird (3§ 11 Abs.3 BauGB).
% < e Als Bedachungsmaterial werden. Dachpfannen ziegelrot vorgeschrieben. Acer campestre " Feldahorn A ; :
\ Betula verrucosa - Birke : ; -3, 288 »
i 3.4 Als maximale Hohe an der traufseitigen HausauBenwand, gemessen Sorbus aucuparia = BUSIRSEHR 5. Im Bereich der Parzelle Nr. 12 sollten Fenster von Aufenthaltsraumen 5 e R e
716\ vom Schnittpunkt AuBenfldche der AuRenwand mit Oberkante Dachhaut, Quercus pedunculata 5 Eiche im DachgeschoR nur nach Sidosten und Siidwesten (zur Ldrm abgewand-
bis Oberkante des FertigfuBbodens im ErdgeschoB werden festgesetzt: Carpinus betulus . Hainbuche teh Seite) orientiert werden. LA
KGR Tilia cordata s Linde :
4 i Z L Fagus sylvatica - Rotbuche
ggi 322 Eg;ig%%gg m;' l N g g0 o % 2’28 2' Prunus avium = Vogelkirsche 3z Im Baugebiet ist mit einem h@chsten Grundwasserstand.von ca. 1,00 m (}{:wa_ i
i : ; Pinus sylvestris 5 Gemeine Kiefer unter Geldnde zu rechnen.”Bel Bauwasserhaltung ist ein wasserrecht- R :
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Vorbauten und Erker. Obstbaum / Hochstamme liches Verfahren durchzufihren. (Siegel) ©. ... jur. Stagtsbeamtar- - - -t e v
3.5 Alle Dicher sind mit mind. 0,50 m bis max. 1,00 m Dachiiberstand 6.6 Bepflanzung der Ortsrandeingrinung (Breite = 5 m) siehe 6.5. 4. Die im Bebauungsplan eingetragenen oder vorgeschlagenen Grundsticks-
an Giebel und mind. 0,60 m bis max. 0,80 m Dachiberstand an Trau- Je laufende 10 m ist ein Baum zu pflanzen. : teilungen sind moglichst einzuhalten. Art. 6 BayBO ist zu beachten.
fe auszufihren. ~ 4 . : : = ;
3 6.7 Ungegliederte Wande (auch Garagenwdnde) sind mit Kletterpflanzen 6. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am 19.01.1988 ortsiiblich
3.6 Die Baugrenzen diirfen an zwei Hausseiten je Parzellennummer mit zu begrunen. gg:cgeﬁnschlaglbekqngtdgemicht wordeg (§ 12 Satz 1 BauGB).
KGR Vorbauten, wie Erker usw. Uberbaut werden, wenn diese nicht mehr ; 5 ; : = ; : ebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
; _ & ; ; 6.8 Okologische Ausgleichsflachen (Teich, Trockenbiotop, Spontanvege- Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB
" als 1,50 m vortreten, von den Grundstiicksgrenzen mindestens 2,00 m : = “ . : : dd 215 i i
I entfernt bleiben und nicht mehr als 4,50 m*iiberbaute Fldche besitzen. tation, "Unkrautecken", Blumenwiesen) sind anzustreben. und des § Abs. 1 BauGB, wurde hingewiesen.
3 Balkone diirfen bis zu1,00 m vor die Baugrenze vortreten. An je einer , , ; i Lo X Der Bebauungsplan mit Begriind liegt bei i 3
T e | J gsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wdhrend der
Hilh Hausseite auch mehr ‘als 1/3 der Hausfrontlénge. 0.3 gedemfﬁauaqtrag ist ein aussagekraftiger Freiflédchengestaltungsplan BESTANDSANGABEN UND JEICHENERKLARUNGEN allgeneinen Dienststunden: zu jedsrianns Einstont baralt: (hs ioh il &
f_J/Gif' - €. bl LS ‘ ; wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
S 2B P N Grundsticksgrenze T
= gy o e
| ZBin T Flurstiicksnummer f A Olching, den 20.01.1988
N ; T
4, Bauliche Detailausbildungen ; ; : “‘E}' 9 Hohenkote Uber NN. iIn Meter | \ggg 7
L Auf Grund der Lage des Bauvorhabens 1n der Teilzone Cj bzw. Ca : . (Siegeljﬁg&wJ_ﬁﬂ
4.1 Das Gebdude einer Bauparzelle ist in gleicher Gestaltung, wie Farbgebung, Materialien, der Larmschutzzone C des militarischen Flugplatzes Firstenfeld- _— —— — — - Vorschlag fiir die Teilung der Grundsticke
Dachneigung, Dachiiberstand usw. , vorzusehen. bruck missen die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach aufen ab-
schlieRen, ein bewertetes GesamtschallddmmaB von mind. 40 dB o\kay/*/q o
4.2 AuBenwandfassaden sind nur in weilem Rau- Riesel-oder Scheibputz und stehender, na- bzw. 35 dB aufweisen. Die Fenster missen den Anforderungen der entfallende Grundsticksgrenze
turbelassener oder mittelbraun eingelassener Holzschalung auszufiihren. Scf)gél)schitzklarslse 4 bzw. 3 (gemdh VDI-Richtlinie 2719 Entwurf
Geschlemmtes Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzulassig. b R g
Olching / Esting, den 02.06.1986 .
Mo1:1 : 43 Fenster, AuBentiren, Tore, Fassadenausfachungen und ahnliche ge-
: 1000 staltwirksame Elemente sind in Holz auszufihren. gedndert : 04.11.1986
Ausnahmen sind zuldssig, sofern sich die Materialien und Farben geander t 11. 06.1987
den oben festgesetzten Gestaltungsmerkmalen anpassen oder unter- geandert V. 12,1987
ordnen. Nicht zuldssig sind grelle oder gldnzend metallisch wir- g Sichtdreiecke Planfertiger:
kende Materialien und Farben. Kupferblech ist zuldssig. Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen jeder Art, sowie '
: : : 3 ; Lagerung und Bepflanzung von mehr als 1,00 m Hohe Uber Oberkante Architekt
mehr als 1,50 m* RohbaufldchenmaB mussen unterteilt werden. Gelinde sind unzuldssig. Erich Grimm
; - SchloBstr.98
4.5 Nebengebdude, Trafostationen, Garagen und Magern sind gestalte- 8037 Olching 2
risch dem Hauptgebdude anzupassen und unter}1egen den gleichen Tel.: 08142/18739

Gestaltungsvorschriften.
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Begriindung

zum Bebauungsplan Olching/Neu-Esting, LenzstraBe-Palsweiser Stra

- B 471

I. Planungsrechtliche Voraussetzungen

a)

\

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan der ehemaligen
Gemeinde Esting als Grinfldche ausgewiesen.

Der Gemeinderat hat beschlossen, den Fldchennutzungsplan
zu dndern. Das Gebiet soll als Wohngebiet ausgewiesen
werden. Fldchennutzungsplan-Anderungsverfahren und .
Aufstellungsverfahren fur diesen Bebauungsplan werden
parallel gefihrt.

Das Gebiet liegt innerhalb der Planungszone C

der Ldarmschutzziele im Regionalplan zur Lenkung

der Bauleitplanung in der Umgebung von Verkehrsflughdfen
und Militdrflugpldtzen (Stand August 1981).

Innerhalb dieser Zone liegt es in der Zone Ci (64 dB (A)

bis 67 dB (A) an der Grenze zur Zone Ca (62 dBA bis 64 dBf

In der Zone C ist die Darstellung von Wohnbaufldchen

zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung zuldssig.

In der Teilzone Ci soll die Abrundung nur zur Schliefung
der Baulicken dienen. Die vorgesehene Planung dient

der Ortsabrundung in Form einer SchliefBung einer Bauliicke.
Die Richtwerte fir die zuldssige GeschofRfldchenzahl

in Abhdngigkeit von der Lage des Wohnbauprojekts innerhalt
von der Zone C werden beachtet.

II. Lage des Plangebiets und Planungsziele

a)

b)

Das Plangebiet liegt zwischen der bestehenden Bebauung
an der LenzstraBe, der Auffahrtsrampe der Uberfihrung
der Palsweiser StraBe lUber die B 471 und der B 471.

Im Osten schlieBt sich an das Plangebiet bisher noch
unbebautes Gebiet an. Das im Osten unmittelbar angrenzenc
Grundstiick ist als Grinfldche (Spielplatz) ausgewiesen.
Die daran angrenzende Fldche ist im Fldchennutzungsplan
ausgewiesen.

Entlang der B 471 entsteht ein privater Ldrmschutzwall
entsprechend den schallschutztechnischen Anforderungen.
Fiir den Ldrmschutzwall liegt eine rechtskrdftige
Baugenehmigung vor.

Die Larmscnutzanlage wird durch die Aufnahme in den
Bebauungsplan in ihrem Bestand gesichert. Durch die
Errichtung des Walles reduziert sich die Ldrmbeein-
trdchtigung bei der bestehenden Bebauung am Ortsrand.
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c) Die Palsweiser StraBe hat nur verbindende Funktion
zwischen Neu-Esting sowie Gernlinden-0st.
Auf der StraBe findet in diesem Bereich wenig Verkehr sta
so daB durch ihn die zuldssigen Werte nicht lGberschritten
werden.

d) Auf dem Plangebiet befand sich friher eine Kiesgrube,

- die durch Bauschutt und Aushubmaterial aufgefiullt
worden ist. Die Standsicherheit der Gebdude erfordert
eine Untersuchung des Baugrundes.

e) Ziel der Planung war es, eine Bebauungsform zu finden,
die den Anforderungen an den Immissionsschutz, die
Ortsrandsgestaltung, aber auch an die Anpassung an die
vorhandene Bebauung entspricht. Weiteres Ziel war es,
mit den ErschliefBungsfldchen sparsam umzugehen, aber

auch den Bediirfnissen des ruhenden und flieRenden Verkehr

nachzukommen.

Durch die vorliegende Planung werden die Bedirfnisse der
Ortsrandsgestaltung in der Baudichte, in der Placierung
der Hduser und der Orientierung der Traufen befriedigend
geldst.

Dem Bediirfnis des Immissionsschutzes tragen der Ldrm-
schutzwall sowie die Orientierung der Hduser, deren
Hohe sowie die geforderten ObjektschutzmaBnahmen Rechnung

Die Breiten der ErschlieBungsanlagen wurden so ausgelegt,
daB Fahrzeuge einseitig auf der StraBe abgestellt werden
konnen, der verbleibende StraBenraum aber mdBigend auf
die Geschwindigkeit wirkt. Die StraBen erhalten nur

iber kurze Bereiche gerade Strecken. Die gewdhlte
Trassierung wirkt ebenfalls mdBigend auf die Geschwindigk

ErschlieBung

a) StraBen

Die ErschlieBung des Gebiets ist lber zwei 5 m breite
StraBen mit Wendehammer (Durchmesser 12 m) vorgesehen.
Da es sich um Sackgassen handelt, wird nur mit Anlieger-
verkehr gerechnet. Die GroBender Wendehammer reichen
aus. Auch Miullfahrzeuge konnen darauf wenden.

Um den Bediirfnissen des ruhenden Verkehrs zu geniigen,
werden in ausreichender Zahl 6ffentliche Stellplédtze
vorgesehen. Die Gemeinde Olching rechnet mit StraRen-.
baukosten in Héhe von -rund 150.000.- DM. Es ist vorge-
sehen, einen ErschlieBungsvertrag mit dem Grundstiicks-
eigentimer abzuschlieBen. Der Anteil von 15.000.- DM
kKann aus den laufenden Haushaltsmitteln bestritten
Jerden.
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b) Abwasserbeseitigung, Abwasserversorgung

Die Gemeinde 0Olching ist Mitglied des Abwasserver-
bandes Ampergruppe und des Zweckverbandes zur Wasser-
versorgung der Ampergruppe. Ausreichende Kapazitdten
zur Ver- bzw. Entsorgung stehen zur Verfiigung.

Bei der Wasserversorgung ist es zwar nicht méglich tiber
6ffentlichen Grund eine Ringleitung zu errichten. Die
zu erwartenden Wasserabnahmen lassen aber eine Brack-
‘wasserbildung nicht erwarten.

c) Strom

Die Isar-Amperwerke AG sind in der Lage das Gebiet zu
versorgen.

IV. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich
die bebaubaren Fldchen alle innerhalb des Grundstiickes
F1.Nr. 799 der Gmkg. Esting befinden.

V. Soziale MaBRnahmen

Soziale MaBnahmen sind nicht erforderlich, da das Gebiet
bisher unbebaut ist.
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VII.
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Nachfolgelasten

Durch die Planung wird Wohnraum fir rund 95 Personen
in 26 Hauseinheiten geschaffen. Die Gemeinde erwartet
durch die MaBnahme Nachfolgelasten in HOhe von rund
447.000,-- DM. Auf die der Begrindung beiliegende
Berechnung wird Bezug genommen.

Mit den Eigentimern wurde eine Vereinbarung Ulber die
Leistung von Nachfolgelastenbeitrdgen abgeschlossen.

Sie bezahlen an die Gemeinde 0Olching je Wohneinheit

einen Betrag von 8.200,-- DM, also insgesamt 213.200,-- DM.
Die Gemeinde Olching kann den Differenzbetrag aus den
laufenden Einnahmen abdecken.

Stddtebauliche Daten

a) Ermittlung der Nettobaulandflédche

GrundstiicksgroBe 10.572 m?
zuziglich Fldche aus teilweiser

Aufhebung des Wendehammers 144 m?
Bruttobauland 10.716 m?
abziglich Fldchen der

ErschlieBungsanlagen 1.548 m?
Nettobaulandfldche 9.168 m?

b) Ermittlung der Grundfldchenzahl (GRZ)

24 Hauseinheiten @ 5,3 m x 11,5 m 1.462,80 m?
2 Hauseinheiten 4710,5 m x 11,5 m 241,50 m?

Grundflédche 1.704,30 m?

GRZ = 1704,30 m® : 9168 m? = 0,186

c) Ermittlung der GeschoRfldachenzahl (GFZ)
18 Hauseinheiten 4 142,50 m?

(Parzellen 1-3 und 9-14) incl. DG 2.565 m?
6 Hauseinheiten & 120 m?

(Parzellen 4-6) 720 m?
2 Hauseinheiten & 190 m?

(Parzellen 4 und 5) 380 m?

GeschoBflache 3.665 m?

GFZ = 3.665 m? : 9.168 =

n o
I
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Begrinung

Da das Gebiet an der Auffahrtsrampe zur Uberfiihrung der
Palsweiser StraBe lber die B 471 liegt, wurde besonderer
Wert auf die Eingrinung gelegt. Fir Bdume I. Ordnung
wurde deshalb eine groBe Pflanzdichte festgesetzt.

Die Pflanzung von heimischen hochstdmmigen Obstbdumen
wird von der Gemeinde besonders begrift.

Nebenanlagen

Die Freifldchen sollen durch Nebenanlagen nicht gestdrt
bzw. zerstdort werden. Die Baugrenzen fiur Garagen sind
so bemessen, daB erforderliche Nebenanlagen an sie
angehdngt werden kdnnen.

Olching, den 02.06.1986
Gemeinde Olching

gedndert am 04.11.1986
gedndert 1987




" - Anlage zur Begriindung

Berechnung der Nachfolgeiasten fir die Wohnbebauung auf dem
Grundstick Flur-Nr. 799 der Gemarkung Esting

Vorbemerkung

Die Gemeinde Olching hat fir das Gebiet der Esto- und Kemeter-
straBe einen Bebauungsplan mit Wohnbaulandausweisung aufgestellt.
Fir das Gebiet zwischen Palsweiser StraBe, B 471, Gewerbegebiet
Neu-Esting und dem Baugebiet an Esto- und KemeterstraBe ist eben-
falls beabsichtigt einen Bebauungsplan mit Wohnbaugebietsaus-
weisung aufzustellen. Fir das gesamte Gebiet besteht mit Aus-
nahme des Grundstiicks Flur-Nr. 799 der Gemarkung Esting ein Be-

- bauungsplan-Vorentwurf. Das Gebiet bietet Platz = fiir rund 270

5 Wohneinheiten fiir ca. 890 Biirger. Im Teilabschnitt Il des Gebiets,

der sich auf das Grundstick Flur-Nr. 799 erstrecken soll, werden
rund 26 Wohnungen fir rund 95 Personen entstehen.

‘,‘;h I. Nachfolgelasten fiir das Gesamtgebiét

I A. Nachfolgelasten fir Kindergarten, Kinderhort, Schule

1. Kindergarten

3-6 Jahre pro Jahrgang 1,4 %
Kindergartenkinder '

890 x 4,2 % = - 37 Kinder (K)
Kosten je Platz 8.000,-- DM
(12.000,-- DM abziigl. 1/3 Staats-

,, zuschuB)

® 37 K x 8.000,-- DM : 296.000, --

o’
2. Kinderhort

1. - 6. Klasse pro Jahrgang 0,6 %
Kinder

890 x 3,6 % = 32 Kinder
Kosten je Platz 12.000,-- DM

32 K x 12.000,-- DM ' 384.000,--

3. Schulen

1. - 9. Klasse pro Jahrgang 1,6 %
(Mittelwert)

890 x 14,4 % = 128 Kinder
Kosten je Platz 12.000, --

(DM 18.000,-- abziigl. 1/3 Staats-
zuschuB) , .

128 K x 12.000,-- DM 1.536.000,--
Iwischensumme 2.216.000,-- DM




Nachfolgelasten je Wohneinheit

2.216.000,-- DM
550 = 8.207.40 DM

abgerundet DM 8.207,--

B. Weitere Einrichtungen
Einrichtung Kosten der Ein- Multiplikator Aufwendung
richtung je Einheit pro Einheit
./. spezieller e DM
Deckungsmittel
je Einwohner
(7 1 2 3 4
(r Jugendzentrum pro Platz
DM 8.000,-- 10 % 800, --
Rathauser-
weiterung DM 2,0 Mio.
/. 480 %
= 1.200.000,--: 5000 EW
= 240,-- DM/ EW 3,3 792,--
Mehrzweckhalle
bzw.Kulturzentr.8,0 Mio ./. 20 %
= 6,4 Mio : 20.000 EW
= 320,-- DM/ EW 3.3 1.056,--
Q !
() Friedhoferw. 3 Mio : 5.000,-- E |
= = 600,-- DM/ EW 3,3 1.980,--
Freizeit- u. ~
Erh.-fldchen 2 Mio : 20.000 EW
= 100,-- DM/ EW 33 330,--
Bauhof 1 Mio : 10.000 EW
= 200,-- DM/ EW 3,3 660,--
Altenheim 4 Mio : 20.000 EW
= 200,-- DM/ EW 353 660,--
Sportanlagen 2 Mio : 5.000 EW
= 400,-- DM/ EW e 1.320,--
Sonstiges 1 Mio : 20.000 EW
= 50,-- DM/ EW 3,3 165, --
Zwischensumme 7.763,--
zuziglich A 8 y ==

Nachfolgelasten je Einheit
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Die in Spalte 2 angegebenen Zahlen sind Erfahrungswerte abziig-
lich méglicher staatlicher Zuwendungen. Die in Spalte 3 ange-
gebenen Prozentzahlen geben das MaR der Inanspruchnahme der
einzelnen Gemeinbedarfseinrichtungen je Wohneinheit des Wohn-
gebietes an. .

C. Nachfolgelasten fir Grundstiick F1l.Nr. 799
der Gemarkung Esting

geplant 26 WE x15.970,-DM / WE = 415.220 <=






