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1. Zusammenfassung

Aufgrund der dynamischen Bevélkerungsentwickiung ist es Ziel der Stadt Olching,
potentielles Wohnbauland zu aktivieren. Orientiert an dem Bedarf in der Bevdlke-
rung sollen verschiedene Wohnformen sowie bezahlbarer Wohnraum geschaffen
werden. Neben Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern ist daher auch die Entwickiung
von Geschosswohnungsbau Ziel der Stadt Olching. Hierfur bietet sich das noch un-
bebaute Areal stdlich des S-Bahnhaltes Esting besonders an.

Der bisher noch nicht entwickelte Teilbereich mit Baurecht gemaf Bebauungsplan
Nr. 79 soll aufgrund seiner glinstigen Lage mit Anschluss an das offentliche Ver-
kehrsnetz fur eine dichtere bauliche Entwicklung mit Geschosswohnungsbau vorge-
sehen werden. Im Rahmen der gegensténdlichen 6. Anderung des Bebauungsplans
werden daher statt eines urspringlich geplanten Mischgebietes (Gewerbe und
Wohnen) ein Alilgemeines Wohngebiet sowie eine Erhéhung des zuldssigen Mafes
der Nutzung um 50 % festgesetzt. Im Zuge dessen wird der Anderungsbereich neu
geordnet und der westlich an das neue Wohngebiet angrenzende Wertstoffhof nach
Norden, zur Bahnlinie hin, gelegt.

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst eine Flache von ca. 5.900 gm. Dabei
entfallen ca. 5.200 gm auf das geplante Wohngebiet, etwa 200 gm auf den Wert-
stoffhof, ca. 200 gm auf die Verkehrsflache (iiberwiegend Bestand) und etwa 300
gm auf die geplanten Griinflachen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachgiter dargestellt und die voraussichtlichen Wech-
selwirkungen und Umweltrisiken beschrieben. Die Bebauung des Plangebietes re-
gelt bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 79 fur das Gebiet ,Esting — zwi-
schen Schlof3strae, Bahnlinie, B 471 und den Sudwestgrenzen der FI.Nrn. 551,
551/1, /4 und /5" i.d.F. vom 26.01.1995. Im gegensténdlichen Umweltbericht werden
daher lediglich die Umweltauswirkungen gepriift, welche sich durch eine Erhéhung
des MaRes der baulichen Nutzung im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungs-
plans ergeben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzguter Flache, Klima und Luft, Orts-
und Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter sind bei Umsetzung des Vorha-
bens nicht zu erwarten.

Boden: Durch Zunahme der Uberbauten Flache und Erhéhung des Versiegelungs-
grades im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich negative
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden auf zusétzlich fur die
Bebauung in Anspruch genommenen Flachen. Es kommt zu einem Verlust wichtiger
Bodenfunktionen wie der Ertragsfahigkeit und der Lebensraumfunktion. Diese Funk-
tionsverluste sind auf kleine Teilflichen beschrankt.

Wasser: GemaR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt befindet sich das Plangebiet im &uRersten
Nordosten kleinflachig in einem wassersensiblen Bereich und einer Hochwasserge-
fahrenflache der Amper. Das Hochwasserrisiko ist jedoch als gering zu bewerten,
da in diesem Teil des Plangebietes keine Bebauung erfolgt, sondern eine Grunfla-
che festgesetzt wird. Zudem befindet sich das Plangebiet vollstandig aullerhaib des
amtlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes.
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Gemal Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 08.08.2019 liegt im Plan-
gebiet eine Grundwassermessstelle vor, der zufolge Grundwasser bei 2,15 m unter
Gelandeoberkante angetroffen wurde. Zudem kann sich durch die Einbindung von
Bauwerken und Vorkehrungen zur Bauwasserhaltung eine Grundwasserabsenkung
bis zu einer rechnerischen Reichweite von 59 m ergeben.

Zur Einschéatzung einer moglichen Beeintrachtigung Dritter durch die geplanten Ein-
griffe in das Grundwasser wurde das Ingenieurbiiro NICKOL & PARTNER AG aus
Grdbenzell mit der Abschatzung des Grundwasseraufstaus im Bau- und Endzustand
sowie dessen Auswirkung auf Dritte beauftragt (Gutachten vom 20.09.2019).

Das Gutachten kommt zu dem Schiuss, dass es wahrend der Bauzeit und auch im
Fertigzustand des Gebaudes lediglich zu einer geringfligigen Aufstauung des
Grundwassers an der Sldseite der BaugrubenumschlieBung und des Plangebaudes
ohne negative Auswirkungen auf Dritte kommt. Durch die dichte UmschlieBung der
Baugrube und die damit verbundene geschlossene Bauwasserhaltung wird Grund-
wasser wahrend der Bauzeit nur innerhalb der Baugrube abgesenkt, sodass durch
die Baumalinahme zudem keine grofflachige Absenkung des Grundwasserspiegels
auferhalb des Baugrundstucks erfolgt.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande werden Vorkehrungen zum Schutz vor
eindringendem Wasser in Kellergeschosse und die geplanten Tiefgaragen vorgese-
hen.

Arten und Biotope: Das Plangebiet liegt derzeit brach und weist auch aufgrund
seiner unmittelbaren Nahe zur Bahnstrecke ein hohes Potenzial als Lebensraum fur
Zauneidechsen auf. Im Rahmen mehrerer Begehungen des Plangebietes durch
Fachleute konnte die europarechtlich geschitzte Art ‘jedoch nicht nachgewiesen
werden. Lediglich das Vorkommen der besonders geschiitzten Odlandschrecke
wurde beobachtet. Durch eine 6kologische Baubegleitung sollen Konflikte mit dem
Artenschutz bei Umsetzung des Vorhabens vermieden werden.

Mensch/Immissionsschutz: Das Plangebiet befindet sich unmittelbar stdlich der
Bahnstrecke Miinchen — Augsburg in der Ndhe der S-Bahn-Haltestelle Esting und
somit im Einwirkungsbereich der Zugstrecken DB Nrn. 5503, 5581 und 5543. Ca.
250 m westlich verlauft die Bundesstralle B 471. Daher lief die Stadt Olching durch
das Ingenieurblro Moéhler + Partner AG aus Minchen eine schalltechnische und ei-
ne erschitterungstechnische Untersuchung durchfihren. Bei Einhaltung der be-
schriebenen LarmschutzmaBBnahmen lassen sich gesunde Wohnverhéltnisse im
Plangebiet verwirklichen. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass sich die Larmsituation in der sudlich umliegenden Nachbarschaft durch
den geplanten Wohnpark ,Hubertushof* mit einer Gebaudehohe von Ili+D sogar
deutlich verbessert. Die Erschitterungstechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass keine uniésbaren Immissionskonflikte bestehen, wenn bei der Errich-
tung der geplanten Wohngebaude technische bzw. konstruktive MafRnahmen zum
Schutz vor Erschiitterungen umgesetzt werden.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zur Bahnstrecke Miinchen —
Augsburg veranlasste die Gemeinde eine Untersuchung elektrischer und magneti-
scher Einwirkungen im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr.
79 durch das Ingenieurbliro Méhler + Partner AG. Eine Untersuchung der elektri-
schen und magnetischen Felder der durch das Plangebiet verlaufenden Hochspan-
nungsfreileitung ist nicht erforderlich, da diese verlegt wird. Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass die gesetzlichen Grenzwerte der 26. BImSchV im
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2.1

Plangebiet zuverlassig eingehalten werden. SchutzmaRnahmen gegeniber elektri-
schen und magnetischen Feldern sind nicht notwendig.

Aufgrund der geringfligig héheren Inanspruchnahme von Boden durch eine dichtere
Bauweise entsteht kein neuer Bedarf an naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen.
Die negativen Auswirkungen des Vorhabens lassen sich durch Minimierungsmal}-
nahmen, wie z.B. die Uberdeckung von Tiefgaragen mit Boden, die Verwendung
versickerungsfahiger Belage fur Zufahrten und offene Stellplétze sowie die Pflan-
zung heimischer Laubbdume kompensieren.

Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung
ein Umweltbericht gemall Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe
des Umweltberichts ist es gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

Inhalt und Ziel der Planung, Flachenbilanz

Die gegenstdndliche 6. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 79
,Raum Schulhaus" betrifft einen Teilbereich (ca. 5.900 gm) des Gesamtplans.

Das Gebiet liegt sudlich des S-Bahnhaltepunkts Esting, angrenzend an Schlof3stra-
Re und Hubertusstrale. Mit Ausnahme einer als Mischgebiet festgesetzten Teilfla-
che im Nordosten des Geltungsbereichs ist die Bebauung gemaf den Vorgaben des
rechtskréaftigen Bebauungsplans bereits umgesetzt. Die Festsetzungen fur den un-
bebauten Teilbereich sollen im Rahmen der 6. Anderung Uberarbeitet werden.

Aufgrund der dynamischen Bevoélkerungsentwicklung ist es Ziel der Stadt Olching,
potentielles Wohnbauland zu aktivieren. Orientiert an dem Bedarf in der Bevdlke-
rung sollen verschiedene Wohnformen sowie bezahlbarer Wohnraum geschaffen
werden. Neben Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern ist daher auch die Entwickiung
von Geschosswohnungsbau Ziel der Stadt Olching.

Da der bisher noch nicht entwickelte Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 79 u.a.
durch seine Lage am S-Bahnhaltepunkt fir eine dichtere bauliche Entwicklung in
Form von Geschosswohnungsbau geeignet ist, sollen im Rahmen der 6. Anderung
statt eines urspriinglich geplanten Mischgebietes (Gewerbe und Wohnen) ein All-
gemeines Wohngebiet sowie eine Erhéhung des zulassigen MaRes der Nutzung um
50 % festgesetzt werden. Im Zuge dessen wird der Anderungsbereich neu geordnet
und der westlich an das neue Wohngebiet angrenzende Wertstoffhof nach Norden,
zur Bahnlinie hin, gelegt.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung, zu
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Abstandsflachen und zur Bauweise, zu Gara-
gen, Stellplatzen und Nebenanlagen, zur baulichen Gestaltung, zu Verkehrsflachen,
Immissionsschutz und zur Durchgriinung.
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Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in gm Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 5.189 88
Verkehrsflache (Uberwiegend Bestand) 202 3
Flache fur Gemeinbedarf (Wertstoffhof) 238 4
Griunflache 292 5
Geltungsbereich 5.921 100
2.2 Vorgaben, Ziele und Grundsiatze des Umweltschutzes und deren Beriicksich-

tigung

Vorgaben, Ziele und Grundsatze

des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf Fachge-

setzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, (ibergeordneten Planungen
(Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Land-

schaftsentwicklungskonzept, Lan
rung) (siehe Quellenverzeichnis)

dschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartie- |

Vorgabe, Ziel, betroffen egriindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz ‘ .. ‘ ~

Artenschutz Beriicksichtigung: siehe Punkt 4.5 ,Schutzgut Arten und
Biotope* und Punkt 6.3 ,Maflnahmen des Artenschutzes"

Biotopverbund ] Begriindung: kein Eingriff in und keine Unterbrechung von
seltenen zusammenhangenden Lebensraumstrukturen, keine
Isolierung bzw. Abriegelung wichtiger Kernlebensrdume, keine
Unterbrechung regionaler Biotopverbundachsen, keine Entwick-
lungsschwerpunkte geman Arten- und Biotopschutzprogramm,
das ABSP sieht jedoch entlang der Bahnstrecke eine Verbun-
dachse fur Trockenlebensraume vor, das Plangebiet ist jedoch
aufgrund der Larmschutzwand isoliert und abgetrennt

Vermeidung und Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 6.1 ,Vermeidung und

Minimierung von Minimierung®

Eingriffen in

Naturhaushalt und
Landschaftsbild,
Verringerung der
Umweltauswirkun-

gen
Ausgleich von L] Begriindung: lediglich geringfugige Erhéhung bestehenden
Eingriffen in Baurechts und wirksame Vermeidung und Minimierung von

Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Eingriffen ohne verbleibende negative Auswirkungen auf Natur-
haushalt und Landschaftsbild -> keine Ausgleichsflache und —
mafnahmen erforderlich

Bodenschutz/
Erhalt von
Bodenfunktionen

Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.1 ,Schutzgut Boden*
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fachge-
setzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, ibergeordneten Planungen
(Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Fiachennutzungspian) und Fachp!anungen (Land-
schaftsentmcklungskonzept Landschaftspfan Arten- und Btotapschutzprogramm Artenschutzkame-

rung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen Begrdndungl Berﬁcksichtxgung

Grundsatz :

Flachensparen und O Begrﬁndung: Uberplanung eines Gebietes fur das bereits

Vermeidung von Baurecht besteht

Zersiedelung

Hochwasserschutz Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*

und Schutz vor

Gefahren durch

Oberflachenwas-

ser, Sicherung

eines intakten

Wasserhaushaltes

Schutz von Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*

Trinkwasser und

Grundwasser

Klimaschutz Beriicksichtigung: Integrierte Siedlungs- und Verkehrsentwick-
lung, Lage im Hauptort mit guter Versorgungslage und sozialer
Infrastruktur, bessere Auslastung bestehender Versorgungs- und
Entsorgungseinrichtungen, bauliche Entwickiung bereits beste-
hender und voll erschlossener Baugrundsticke, bauliche
Entwicklung in zentraler, innerortlicher Lage, kurze Wege,
Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz, keine Beanspruchung
von Mooren, Auen, Feuchtgebieten und Waldern als Flachen mit
hoher Treibhausgas-Senkenfunktion, Pflanzung von Gehdlzen als
CO,-Speicher

Anpassung an den Beriicksichtigung: keine Beanspruchung sensibler Bereiche wie

Klimawandel Uberschwemmungsgebiete, Retentionsflachen, Gefahrenlagen fir
wild abflieRendes Niederschlagswasser oder Schicht- und
Hang(austritts)wasser (keine Gelénderinne, keine Hanglage oder
Lage am HangfuRl), kein exponierter, sturmgefahrdeter Standort,
Erhalt klimatisch wirksamer Grunflachen/Freifiachen (Wérmeaus-
gleichsinseln/ Kaltluftentstehungsgebiete) durch Festsetzung
einer Grunflache

Regionaler ] Begriindung: nicht vorhanden

Grinzug

Regionales ] Begriindung: nicht vorhanden

Trenngrin
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gem4B Fachge-
setzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regehﬁerken Normen, Ubergeordneten Planungen
(Landesentwrckiungsprogramm Reg:onalplan F!échennutzungsp an) und Fachplanungen (Land-
schaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Bratopschutzpmgramm Artenschutzkartte-
rung) (siehe Quellenverzeichnis) ~ - o

Vorgabe, Ziel, betroffen Begrundungl Beracks:chtlgung

Grundsatz ° . .

Schutz und 1 Begriindung: lediglich Anderung ohne maRgebliche bauliche

Entwicklung des Verdichtung, innerériliche Freiflache ohne Bedeutung fur das

Landschaftsbildes Ortsbild und die Gliederung des Siedlungskorpers, keine gestalte-
rische Wirkung, innerértliche Bebauung ohne Auswirkung auf die
freie Landschaft, keine Fernwirkung, Freihaltung sensibler
Bereiche mit landschaftspragenden Strukturen (Amperaue),
kulturhistorisch bedeutsame Bereiche nicht betroffen, kein
kulturhistorisch bedeutender Landschaftsraum gemaR Land-

. schaftsentwicklungskonzept

landschaftliches O] Begriindung: nicht vorhanden

Vorbehaltsgebiet

Immissionsschutz Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.7 ,Schutzgut Mensch"

Altlasten Beriicksichtigung: GemaR Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes vom 08.08.2020 liegt fiir das Plangebiet ein
Baugrundgutachten von Nickol und Partner vom 15.04.2018 vor,
aus dem hervorgeht, dass anhand zweier Materialproben aus
Bohrungen keine Schadstoffe nachgewiesen wurden. Es sind
jedoch vereinzelt Fremdbestandteile gefunden worden.
Die ersten 2,0 m sind von einer Auffullung aus Kiesen, Ziegeln,
aber auch Kohieresten gepragt.
Im Rahmen des Bauvorhabens sind daher bei den Erdarbeiten
anthropogen veranderte Bodenschichten zu separieren und nach
einer Untersuchung ordnungsgemaf zu entsorgen. Fur die
BaumafRnahme ist eine Baubegleitung durch ein fachkundiges
Sachverstandigenburo erforderlich.
Durch die geplante groR¥flachige zweigeschossige Tiefgarage
kann davon ausgegangen werden, dass auf dem Grundstick
keine Flache mit Aufflllungen verbleibt.

Bannwald, ] Begriindung: nicht vorhanden

Schutzwald,

Naturwaid oder

Wald mit Funktio-

nen geman

Waldfunktionspla-

nung

Natura 2000- Ll Begriindung: nicht vorhanden

Gebiete (FFH-

Gebiete, Vogel-

schutzgebiete)

Naturschutzgebiet O Begriindung: nicht vorhanden

Nationalpark ] Begriindung: nicht vorhanden

Naturdenkmal O Begriindung: nicht vorhanden

Landschafts- O Begriindung: nicht vorhanden

schutzgebiet
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaB Fachge-
setzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Gbergeordneten Planungen
(Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Ftachennutzungsptan) und Fachplanungen (Land-
schaftsentwickiungskonzept, Landschaftsplan Arten- und Bsotopschutzprogramm Artenschutzkart:e»

rung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen Begrﬁndungl Berﬁckstchtlgung

Grundsatz

geschutzter ] Begriindung: nicht vorhanden

Landschaftsbe-

standteil

gesetzlich O Begriindung: nicht vorhanden

geschitzte Biotope

Erhalt, Entwicklung ] Begriindung: nicht vorhanden

und Vernetzung

schutzwirdiger

Biotope

Gebiete, in denen ] Begriindung: Immissionsgrenzwerte bezuglich Luftreinheit

die in Rechtsakten werden im Plangebiet auch mit Umsetzung des Vorhabens nicht

der Europdischen Uberschritten.

Union festgelegten

Umweltqualitats-

normen bereits

Uberschritten sind

Erholung ] Begriindung: Freihaltung bedeutender Flachen fir die Erho-
lungsnutzung von Bebauung (Ampertal), Uberplanung eines
privaten Grundstickes in innerortlicher Lage, kein Erholungsraum
mit hervorragender Bedeutung gemaR Landschaftsentwicklungs-
konzept

Artenschutzkartie- Ol Begriindung: keine Fundpunkte nach der Artenschutzkartierung

rung im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung

Okoflachenkataster O Begriindung: nicht vorhanden

Denkmalschutz, [:] Begriindung: Geman Bayerischen Denkmalatlias befinden sich

Schutz des keine Bau- und Bodendenkmaler im Geltungsbereich des

kulturelien Erbes Vorhabens. Auch fernwirksame, landschaftspragende Baudenk-
maler befinden sich nicht in der ngheren Umgebung. Wirkraume
von Baudenkmalern oder bedeutende Sichtbeziehungen werden
nicht beeintrachtigt

Flachennutzungs- 1 Beriicksichtigung: Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet

plan mit integrier-
tem Landschafts-
plan

eine Wohnbauflache und eine Griinflache entlang der Bahnstre-
cke dar. Es erfolgt eine Entwicklung aus dem Flachennutzungs-
plan. Allerdings wird die Grunfiache nicht zeichnerisch festgesetzt,
sondern lediglich eine Bepflanzung entlang der Larmschutzwand
geregelt.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

OLC2-104 Seite 9/24




Stadt Olching 6. And. BP Nr. 79 ,Raum Schulhaus“ - Umweltbericht 24.02.2022

2.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

Zusammenfassung von Punkt 2.2 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:

Schutzgut ; }Betfoffenheit Begriindung

Boden unversiegelte Flache, Erhbhung‘ des Versiege-
: lungsgrades im Rahmen der 6. Anderung

Flache ] innerértliche Lage, bestehendes Baurecht

Wasser Plangebiet bertihrt wassersensiblen Bereich
und Hochwassergefahrenflache, hoher
Grundwasserstand

Luft und Klima ] keine klimatisch wirksamen Eiemente

Arten und Biotope und potenzielles Vorkommen Zauneidechse

biologische Vielfalt

Orts- und Landschafts- Innertrtliche Freiflache ohne Bedeutung fur das
bild Ortsbild

0

Mensch Lage an Bahnstrecke
Kultur- und Sachguter Il nicht vorhanden
3. Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlieRlich
der Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzglter benannt, fur die sich aufgrund der Be-
schaffenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. (Wie ist
das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?) Die Tiefe der Aussagen
richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verfiigbaren Informationen tiber
das Vorhaben.

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kdnnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen geprift werden, die
durch die Festsetzungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei werden ledig-
lich regelmaRig anzunehmende Auswirkungen geprift, nicht jedoch auRergewdhnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da konkrete Vorhaben noch nicht festste-
hen, liegt der Prifung nur eine Uberschlagige Untersuchung von Auswirkungen der
Bauphase und Betriebsphase zugrunde. Derzeit kénnen keine Angaben gemacht
werden zu voraussichtlich eingesetzten Stoffen und Techniken. Auf die Ebene der
Genehmigungsplanung wird verwiesen.

Der Bebauungsplan der Stadt Olching basiert jedoch auf den Vorplanungen und bil-
det den maximalen Rahmen fiir eine entsprechende Genehmigungsplanung, sodass
die moglichen Umweltauswirkungen relativ genau umrissen werden.

Derzeit liegt der Stadt ein Lageplan fir einen méglichen Wohnpark mit Tiefgarage
und oberirdischen Stellplatzen vor, erstellt von der Hans Scheidecker GmbH aus
Olching mit Stand vom 23.06.2020.
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3.1

3.2

3.3
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Lageplan Wohnpark

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung)

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Pla-
nung voraussichtlich nicht einhergehen. Im Bereich von Tiefgarageneinfahrten sind
durch geeignete MaRRnahmen auf Ebene der Genehmigungsplanung Blendungen
und Larm durch Ein- und ausfahrende Autos zu vermeiden. Die schalltechnische
Untersuchung (M+P Bericht-Nr. 700-5225-Schall-4, Januar 2021) fuhrt aus, dass
Tiefgaragenrampen innerhalb des Plangebietes einzuhausen sind. Bei der bauli-
chen Ausfiihrung ist zudem der Stand der Larmminderungstechnik (z.B. larmarmes
Garagenrolltor, Regenrinnenabdeckung usw.) zu beachten.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass sich die Larmsi-
tuation in der sidlich umliegenden Nachbarschaft durch den Wohnpark ,Hubertus-
hof* mit einer Gebaudehéhe von 1l1+D deutlich verbessert durch die abschirmende
Wirkung der geplanten Geb&ude gegeniber den Gerduschquellen.

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

In den geplanten Wohn(- und Birro)rdumen fallt Abfall im Gblichen Rahmen an. Die
Mullentsorgung im Plangebiet ist gesichert.

Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen oder die N&he des
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3.4

Plangebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Be-
triebe, die mit gefdhrlichen Stoffen umgehen (Storfaliverordnung, Seveso lli-
Richtlinie, § 50 BImSchG).

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Vorhabens liegt keine Anfalligkeit fur
schwere Unfélle und Katastrophen vor. Stérfallbetriebe in der naheren Umgebung
sind nicht bekannt.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit dhnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Aufgrund der geringen Empfindlichkeit des Plangebietes, der vorhandenen Er-
schlieung und der unerheblichen Erhéhung des Males der baulichen Nutzung im
Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans wird nicht davon ausgegangen, das
Umweltauswirkungen sich anhaufen und Grenzen der Belastbarkeit Gberschritten
werden.

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgiiter), Bestands-
aufnahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fiihrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgiter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose
Gber die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwir-
kung des Vorhabens erstellt. (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie
reagiert er auf das Vorhaben?) Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der
Planungsebene und den verfugbaren Iinformationen Uiber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Die Bebauung des Plangebietes regelt bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
79 fur das Gebiet ,Esting — zwischen SchloRstrale, Bahnlinie, B 471 und den
Sidwestgrenzen der FI.Nrn. 551, 551/1, /4 und /5* i.d.F. vom 26.01.1995. Im Fol-
genden werden daher lediglich die Umweltauswirkungen geprift, welche sich durch
eine Erhéhung des Malles der baulichen Nutzung im Rahmen der gegenstandlichen
6. Anderung ergeben.

Folgende wesentliche Anderungen werden gegeniiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan vorgenommen:

- VergréfRerung der Flache fir Wohnen und Wertstoffhof

- Verringerung der Grinflache

- VergréBerungen der Baufelder und der Flachen fur Garagen und Stellplatze

- Erhéhung der Grundflachen fur Hauptgebaude und Nebenanlagen

- gréRere Wandhohe

- Anderung der Nutzung von Mischgebiet (Gewerbe + Wohnen) zu Wohngebiet
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4.1

Abschichtung des Untersuchungsumfangs:

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und
soweit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die
durch andere vollstandig Uiberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Fl&-
chen, die gemaR Planung versiegelt werden, als Lagerplatz fur Baumaterialien.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermégen, Rickhaltevermégen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Beschreibung:

Im Plangebiet kommt gemaR Standortkundlicher Bodenkarte im Mafstab 1:50.000
ausschlieRlich der Bodentyp Ackerpararendzina vor. Bei der Bodenart handelt es
sich um einen flachgriindigen, sandig-schluffigen Schotterboden auf hoch- bis spét-
glazialen Terrassen- und Schotterflaichen. Der Boden weist eine hohe bis sehr hohe
Durchlassigkeit, eine geringe Sorptionsfahigkeit und ein sehr geringes Filtervermé-
gen auf.

Ausschnitt Standortkundliche Bodenkarte 1:50.000, Miinchen-Augsburg

Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Hintergrundkarten: © Bayerische Vermessungsverwaltung, Bundesamt fur Kartographie und
Geodasie, Bayerisches Landesamt fur Umwelt, GeoBasis-DE / BKG, EuroGeographics,
CORINE Land Cover

GemalR Landwirtschaftlicher Standortkartierung handelt es sich um einen Standort
Uberdurchschnittlicher Ertragsklasse mit glinstigen Erzeugungsbedingungen. Aller-
dings wird die Flache nicht mehr landwirtschaftlich genutzt und liegt brach.

Bewertung:

Es handelt sich um einen anthropogen tberpragten, durch temporéare Nutzungen als
Baustelle und Lagerflache verdichteten und in seinem naturlichen Aufbau verdnder-
ten Boden. Die Bodenfunktionen sind jedoch weitgehend intakt, sodass eine mittlere
Bedeutung vorliegt.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen OLC2-104 Seite 13/24



Stadt Olching 6. And. BP Nr. 79 ,Raum Schulhaus” - Umweltbericht 24.02.2022

4.2

4.3

Aufgrund hoher Durchldssigkeit, geringem Filtervermégen und geringer Sorptions-
fahigkeit liegt eine hohe Empfindlichkeit gegenlber moglichen Stoffeintragen vor.
Dies ist besonders bei der Ausfihrung des geplanten Wertstoffhofes zu beriicksich-
tigen.

Fur die Landwirtschaft hat die Fidche in ihrem derzeitigen Zustand keine Bedeutung
mehr.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie Grund-
wasserneubildung, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunktion verloren. Im Rahmen
der 6. Anderung des Bebauungsplans erfolgt jedoch lediglich einer geringfiigige In-
anspruchnahme zusétzlicher Fldchen sowie eine geringfiigige Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades. Im Bereich von Flachen mit Baurecht ist daher von keiner erheb-
lichen negativen Auswirkung auf das Schutzgut Boden auszugehen. Lediglich die
zusatzliche Inanspruchnahme von ehemals als Grinflachen festgesetzten Teilberei-
chen, die im Rahmen der gegenstandlichen 6. Anderung als Bauland festgesetzt
werden, fuhrt zu negativen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Boden auf diesen Flachen.

Diese Verluste werden durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage fur offe-
ne Stellplatze und Zufahrten und die Uberdeckung von Tiefgaragen mit Oberboden
minimiert. Aufgrund des geringen Umfangs der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Boden wird von keiner weiteren Ausgleichsflachenpflicht ausgegangen. Die Eingriffe
gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Schutzgut Flache

nicht betroffen: innerértliche Lage, bestehendes Baurecht (siehe Punkt 2.2)

Schutzgut Wasser

Far die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
sind wichtige Merkmale die Naturndhe der Oberflaichengewadsser (Gewasserstruk-
turgiite und Gewasserglte), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Nieder-
schlagswasser, die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schich-
ten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniiber dem
Vorhaben.

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewasser. Mit Schicht- und
Hang(austritts)wasser und wild abflieBendem Oberflaichenwasser (verursacht durch
starke Niederschlage) ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht zu rechnen
(keine Gelanderinne, keine Hanglage oder Lage am Hangful). GemaR Informati-
onsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebie-
ten und Hochwasserentstehungsgebieten. Nur im &uRersten Nordosten des Gel-
tungsbereiches der 6. Anderung, wo keine Bebauung erfolgt, liegen kleinflachig ein
wassersensibler Bereich und eine Hochwassergefahrenflache der Amper. Es erfol-
gen keine Beanspruchung von Auen und eine ordnungsgemafe Bewirtschaftung
des Niederschlagswassers.
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4.4

4.5

Trinkwasserschutzgebiete, Einzugsgebiete der Wasserversorgung und Heilquellen-
schutzgebiete liegen gemalR UmweltAtlas Bayern Themenkarte ,Gewéasserbewirt-
schaftung” ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Gemaf Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes vom 08.08.2019 liegt im Plangebiet eine Grundwas-
sermessstelle vor, derzufolge Grundwasser bei 2,15 m unter Gelandeoberkante an-
getroffen wurde.

Bewértung:

Aufgrund der Nahe zur Amper und der relativ hohen Grundwasserstande liegt eine
mittlere Empfindlichkeit des Plangebietes in Bezug auf das Schutzgut Wasser vor.

Aufgrund der hohen Grundwasserstdande sind Vorkehrungen zum Schutz vor ein-
dringendem Wasser in Kellergeschosse und die geplanten Tiefgaragen vorzusehen.

Durch die Einbindung von Bauwerken und Vorkehrungen zur Bauwasserhaltung
kann sich gemaR Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 08.08.2019 eine
Grundwasserabsenkung bis zu einer rechnerischen Reichweite von 59 m ergeben.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Im Bereich der kleinflachigen Uberschneidung mit einer Hochwassergefahrenflache
und einem Wassersensiblen Bereich sieht der Bebauungsplan keine Bebauung vor.
Gemal aktueller Ausfiihrungsplanung ist fir diesen Teilbereich eine Grunfléche ge-
plant. Erhebliche negative Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Zur Einschatzung einer moglichen Beeintrachtigung Dritter durch die geplanten Ein-
griffe in das Grundwasser wurde das Ingenieurbiiro NICKOL & PARTNER AG aus
Grébenzell mit der Abschatzung des Grundwasseraufstaus im Bau- und Endzustand
sowie dessen Auswirkung auf Dritte beauftragt (Gutachten vom 20.09.2019).

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass es wahrend der Bauzeit und auch im
Fertigzustand des Gebaudes lediglich zu einer geringfigigen Aufstauung des
Grundwassers an der Stidseite der Baugrubenumschlieung und des Plangebaudes
ohne negative Auswirkungen auf Dritte kommt. Durch die dichte Umschlielung der
Baugrube und die damit verbundene geschlossene Bauwasserhaltung wird Grund-
wasser wahrend der Bauzeit nur innerhalb der Baugrube abgesenkt, sodass durch
die Baumaflnahme zudem keine grof3flachige Absenkung des Grundwasserspiegels
auflerhalb des Baugrundstiicks erfolgt.

Die geplanten Bauwerke werden vor dem Eindringen von Grundwasser geschitzt.

Schutzgut Luft und Klima

nicht betroffen: keine klimatisch wirksamen Elemente (siehe Punkt 2.2)

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturndhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.
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4.6

4.7

Beschreibung und Bewertung:

Beim Plangebiet handelt es sich um eine brachliegende Flache im Nahbereich einer
Bahnstrecke. Der Geltungsbereich des Vorhabens kommt somit als potenzieller Le-
bensraum flr Zauneidechsen infrage. Die Stadt Olching und der Investor lieBen das
Plangebiet daher durch die fachkundigen Biros Beutler aus Miinchen (August 2019)
und AVEGA aus Eichenau (September 2019) untersuchen. Trotz mehrmaliger Be-
gehungen und geeigneter Habitatstrukturen v.a. im westlichen stérungsarmen Teil
des Plangebietes konnten keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Als proble-
matisch wird die starke Isolation der Flache gewertet, da der Zugang zu den Bahn-
gleisen, die einen optimalen Verbindungs- und Wanderungskorridor fur die Zau-
neidechsen darstellen, durch eine Bretterwand versperrt ist.

Das Buro Beutler konnte das Vorkommen der besonders geschitzten Blaufliigeligen
Odlandschrecke feststellen und schlagt eine ékologische Baubegleitung zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Konflikte vor.

Ahswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung kénnen Konflikte mit dem Arten-
schutz bei Umsetzung des Vorhabens vermieden werden. Sollten doch noch Zau-
neidechsen nachgewiesen werden, kénnten flankierende MafRnahmen, z.B. Ver-
gramung, getroffen werden.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

nicht betroffen: innerdértliche Freiflache ohne Bedeutung flr das Ortsbild (siehe
Punkt 2.2)

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch
sind wichtige Kriterien die Erholungsqualitadt der Landschaft sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse.

Beschreibung:

Erholung: nicht betroffen: privates Grundstiick, kein Erholungsraum (siehe Punkt
2.2)

Luftreinhaltung: nicht betroffen: keine Unterschreitung von Umweltqualitdtsnormen
(siehe Punkt 2.2)

Larmschutz: Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans erfolgt im Plangebiet
eine Anderung der Nutzung von Mischgebiet (Gewerbe + Wohnen) zu Wohngebiet.
Die Nutzung ist mit den angrenzenden baulichen Nutzungen vertraglich. Durch die
Festsetzung als Wohngebiet steigt das Schutzniveau gegeniiber Verkehrsidrm. Das
Plangebiet befindet sich unmittelbar siidlich der Bahnstrecke Minchen — Augsburg
in der Ndhe der S-Bahn-Haltestelle Esting und somit im Einwirkungsbereich der
Zugstrecken DB Nrn. 5503, 5581 und 5543. Ca. 250 m westlich verlauft die Bun-
desstralle B 471. Daher lieR die Stadt Olching durch das Ingenieurbiro Méhier +
Partner AG aus Mlnchen eine schalltechnische Untersuchung durchfithren, um ge-
sunde Wohnverhéltnisse im geplanten Wohngebiet sicherstellen zu kénnen (Bericht
700-5225-Schall-4 vom 13.01.2021).
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Erschitterungsschutz: Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Bahnstrecke Miin-
chen — Augsburg und der S-Bahn-Haltestelle Esting lieR die Stadt Olching dartiber
hinaus durch das Ingenieurbiro Moéhler + Partner AG eine erschitterungstechni-
sche Untersuchung durchfithren, um den Einfluss der schienenbedingten Erschitte-
rung und des Sekundariuftschalls darzulegen und zu beurteilen und bei Bedarf
MaRnahmen zum Schutz vor Erschitterungen aufzuzeigen (Bericht 700-5225-Ersch
vom 10.02.2017 mit redaktionellen Anderungen vom 14.01.2021).

Darlber hinaus war zu prifen, ob durch eine Schwingungsanregung der Gebdude-
wande und Geschossdecken sekundarer Luftschall abgestrahlt werden kénnte, wo-
raus sich tieffrequente Gerdausche ergeben.

Elektromagnetische Felder: Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes
zur Bahnstrecke Miinchen — Augsburg veranlasste die Gemeinde eine Untersu-
chung elektrischer und magnetischer Einwirkungen im Geltungsbereich der 6. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 79 durch das Ingenieurbiro Méhler + Partner AG. Ei-
ne Untersuchung der elektrischen und magnetischen Felder der durch das Plange-
biet verlaufenden Hochspannungsfreileitung ist nicht erforderlich, da diese verlegt
wird.

Bewertung:

Larmschutz: Die héchsten Verkehrslarmpegel treten an der Nordfassade des Plan-
gebaudes 1a und 1b auf und betragen bis zu 76/76 dB(A) tags/nachts. An den Ost-
fassaden der Plangebaude 1b und 2, die zur SchloRstralle hin orientiert sind, liegen
Beurteilungspegel von bis zu 72/71 dB(A) tags/nachts vor.

........
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f RLLLT TP,
.............
........
--------

-----------

a
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S, dB(A)
//k/ >55-59
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Abbildung gemaR Schalltechnischer Untersuchung mit Stand vom 13.01.2021: Konfliktdar-
stellung Verkehrslarm Orientierungs-/Grenzwerte, tags; h = 6 m tGOK

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht werden
an den drei Gebauden (Haus 1 a/ 1 b und Haus 2) grétenteils Gberschritten. Auch
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiur Allgemeine Wohngebiete (59/49
dB(A) Tag/Nacht) werden im Nachtzeitraum an allen Fassaden und teilweise am
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Tag Uberschritten. Die Abschirmung der Bebauung inkl. gebaudehohen Licken-
schluss fiuhrt jedoch zu einer larmberuhigten Innenhofsituation, in der gesundes
Wohnen mdglich ist.

Zudem sind Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen an
der Ost-/Nord- und Westfassade des Hauses 1 und an der Ostfassade des Hauses
2 auszuschlieBen oder spezielle Schallschutzkonstruktionen (verglaste Loggien,
vorgehdngte Fassaden, Schallschutzerker, Wintergartenkonstruktionen, Lauben-
gangerschlieBungen o. A.) vorzusehen.

Im gesamten Plangebiet sind neben dem passiven Schallschutz nach DIN 4109
auch fensterunabhangige (mechanische) Bellftungseinrichtungen fur Aufenthalts-
raume von Wohnungen (Wohn-, Schiaf-, Kinderzimmer) vorzusehen.

Balkone, Loggien, Privatgérten, Terrassen und ahnliches sind in Bereichen von
mehr als 59 dB(A) tags durch aktive MalRnahmen (Verglasungen) zu schiitzen.

Schutzbedurftige Blronutzungen und Ahnliches sollten an den Fassadenseiten mit
Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags mit einer mechanischen Belif-
tungseinrichtung oder gleichwertigen MaBnahmen zur fensterunabhangigen Belif-
tung ausgestattet werden.

Auf den Anlagenlarm (Haustechnik, Tiefgaragen) des Plangebietes kann durch bau-
lich-technische Maf3nahmen geeignet reagiert werden (siehe Punkt 3.1).

Erschitterungsschutz: Es wurden in verschiedenen Abstanden zur Bahnlinie und im
Plangebiet verschiedene Messpunkte installiert. Die Messungen lieen erhebliche
Belastigungen durch Erschitterungen und durch Sekundariuftschall innerhalb des
Plangebietes erwarten, sodass die Wohnbebauung bis zu einem Abstand von etwa
40 m zur néchstgelegenen Gleisachse mit den notwendigen schwingungsmindern-
den Malinahmen zur Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
zu errichten ist. Die Details sind im Bauvollzug zu regeln, z.B. bei der Ausfilhrung
von Rohdecken-, Estrichdicken, Deckenspannweiten, Lastverteilung und Gebaude-
masse sowie durch teilelastische Gebaudelagerung.

Elektromagnetische Felder: Die Untersuchung der Einwirkungen elektrischer und
magnetischer Felder durch das Ingenieurbiro Méhler + Partner AG, welche im Be-
richt 700-5225-1-EMF vom 17.06.2021 (mit redaktionellen Anderungen vom
21.06.21) dokumentiert ist, kommt zu dem Ergebnis, dass die gesetzlichen Grenz-
werte der 26. BiImSchV im Plangebiet zuverlassig eingehalten werden. Schutzmalf}-
nahmen gegeniber elektrischen und magnetischen Feldern sind nicht notwendig.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Bei Einhaltung der beschriebenen Larmschutzmafnahmen lassen sich gesunde
Wohnverhaltnisse im Plangebiet verwirklichen. Die schalltechnische Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass sich die Larmsituation in der stidlich umliegenden
Nachbarschaft durch den Wohnpark ,Hubertushof‘ mit einer Gebaudehéhe von
I11+D sogar deutlich verbessert. Die Erschitterungstechnische Untersuchung kommt
zu dem Ergebnis, dass keine unldésbaren Immissionskonflikte bestehen, wenn bei
der Errichtung der geplanten Wohngebéaude technische bzw. konstruktive MaRnah-
men zum Schutz vor Erschitterungen umgesetzt werden. Die Untersuchung elekiri-
scher und magnetischer Felder der Bahnanlage kommt zu dem Schluss, dass
Schutzmallnahmen nicht notwendig sind.
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4.8

4.9

6.1

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

nicht betroffen: keine Bau- und Bodendenkmaler im Plangebiet und der néheren
Umgebung (siehe Punkt 2.2)

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgltern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.
Prognose:

Aufgrund der geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Arten und Biotope sind sich
gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens kénnen nicht die rechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von glinstigem Wohnraum in unmittelbarer Nahe zum S-Bahn-Halt
Esting geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt in einem Schwerpunktbereich fur die Siedlungsentwicklung
gemal Regionalplan und eignet sich durch die gute Anbindung zum 6&ffentlichen
Verkehrsnetz hervorragend fur die Schaffung von Wohnraum.

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens bleibt es bei der Festsetzung eines Mischgebie-
tes und den Regelungen des rechtskréftigen Bebauungsplans.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
Vermeidung und Minimierung

Durch folgende MaBnahmen lassen sich die negativen Auswirkungen des Vorha-

bens auf die Umwelt verringern:

- Uberdeckung von Tiefgaragen mit Boden

- Begruinung der Uberdachung von Tiefgaragen

- Verwendung versickerungsfahiger Beléage fur Zufahrten und offene Stellplatze

- Erhalt und Festsetzung von Griinflachen

- Durchgrinung der Baugrundsticke

- Pflanzung heimischer Laubbaume

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweisen

- Larmschutzmafnahmen gemaf Schalltechnischer Untersuchung
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6.2

6.3

Ausgleich

Im Plangebiet besteht bereits Baurecht. Im Rahmen der 6. Anderung wird zwar eine
Nachverdichtung des Baugebietes angestrebt. Die Nutzungsintensivierung fiihrt je-
doch zu keiner Neubewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft. Die zuséatzliche
Inanspruchnahme von urspriinglich festgesetzten Grinflachen als Bauland, wird sei-
tens der Stadt Olching als geringfligig bewertet. Die Eingriffe im Rahmen der 6. An-
derung gelten somit als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

MaRnahmen des Artenschutzes

Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung kénnen Konflikte mit dem Arten-
schutz bei Umsetzung des Vorhabens vermieden werden (Umgang mit dem Vor-
kommen der Odlandschrecke und dem potenziellen Vorkommen der Zauneidechse,
siehe Punkt 4.5).

Priifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Im Zuge der Planung wurden verschiedene Baukérper mit unterschiedlicher Héhe
erprobt und mit immissionsschutzrechlichen Anforderungen in Einklang gebracht. Im
Ergebnis wurde eine Variante gewahlt, die sowohl stadtebaulichen Kriterien als
auch larmschutztechnischen Anforderungen gerecht wird.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefuhrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fir
die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Anderung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen und Bestands-
aufnahmen vor Ort im August und September 2020, welche im Rahmen der Priifung
artenschutzrechtlicher Belange erfoigten.

Als Grundlage fir die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

- UmweltAtlas Bayern: Gewasserbewirtschaftung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+)

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Furstenfeldbruck

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Olching
- Rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 79

- Regionalplan Region Minchen
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- Landschaftsentwicklungskonzept Region Minchen
- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten und Fachplanungen wurden unter
Verwendung folgender Methoden erstelit:

Artenschutzrechtliche Priifungen:

- Begehungen des Plangebietes
- Vergleich des Plangebietes mit Habitatanspriichen der Zauneidechse gemaf
Literatur

Schalltechnische Untersuchung:

- Ermittlung der Schallemissionen und —immissionen des Strafenverkehrs nach
den Richtlinien fur den Larmschutz an Straflen — RLS 90, 1990

- Ermittlung der Schallemissionen und —immissionen des Schienenverkehrs ge-
maB der Richtlinie Schall 03, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2014 Teil | Nr. 61, S.
2271-2313, ausgegeben zu Bonn am 23. Dezember 2014, seit 01.01.2015 in
Kraft getreten

- Beurteilung gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1,
Mai 1987

Erschiitterungstechnische Untersuchung:

- Einwirkungen auf Menschen in Gebauden werden mittels der bewerteten
Schwingstarke KBF(t) bewertet. Das KB(t)-Signal ist das durch Frequenzbewer-
tung und Normierung des unbewerteten Schnellesignals entstandene Signali.

- Es erfolgte eine Beurteilung von Erschitterungseinwirkungen auf Menschen in
Gebauden nach DIN 4150, Teil 2

- Die Beurteilung der Einwirkungen durch sekundaren Luftschall erfolgte nach der
TA Larm und der DIN 45680.

Erkundung der Grundwasserverhéltnisse:

- Schneider, G. (1981): Berechnung der Beeinflussung des Grundwasserstroms
durch BaumaRnahmen.- Die Bautechnik 2/1981, S. 67-69.

- Schneider, G. (1995): Beeinflussung des Grundwasserstroms durch Bauwerke
mit rdumlicher Erstreckung. Die Bautechnik, Heft 5, S289-298

Untersuchung elektrischer und magnetischer Felder:

- Grundlage fur die Beurteilung der Einwirkung elektrischer und magnetischer
Felder auf Menschen ist die ,Sechsundzwanzigste Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” (Verordnung uber elektromagne-
tische Felder — 26. BImSchV).

- Fur die Messung der Gesamtimmission durch Wechselfelder (Fernbahntrasse)
wurden die Messdaten frequenzselektiv (mit Bandpass bei 16 2/3 Hz) erfasst,
so dass die Fremdfelder in die Messungen nicht mit eingeflossen sind.

- Die Erfassung eines reprasentativen Betriebszustandes der Bahnstromoberlei-
tungen konnte durch die Messdauer von ca. 8 Stunden an einem Werktag si-
chergestelit werden.
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Stadt

Kenntnisliicken:

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kénnen vor allem bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vor-
habens nur allgemein und nicht bezogen auf einzelne Bauvorhaben dargestellt wer-

den.

Storfallbetriebe in der ndheren Umgebung sind nicht bekannt.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-

ring)

Gesonderte MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

sind nicht erforderlich.

Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sollen jedoch Konflikte mit dem Ar-
tenschutz bei Umsetzung des Vorhabens vermieden werden (siehe Punkt 4.5).

Erstey’ Burgermelsger Andreas Magg

/S
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