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OLCHING

erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeord-
nung fur den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998
(GVBL. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 4. 8. 1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI. |

Die Gemeinde

S.132) diese Anderung des Bebauungsplans als

Satzung :

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

Dieser Bebauungsplan dndert den wirksamen Bebauungsplan flir das Gebiet "Esting -
Zwischen SchloBstraBe, Bahnlinie, B 471 und den Siidwestgrenzen der FI.Nr. 551, 551/1,
/4 und /5" in der Fassung vom 26. 1. 1995, rechtsguiltig mit der 6ffentlichen Bekanntma-
chung vom 7. 7. 1995.

2. Die Festsetzungen durch Planzeichnung werden in dem mit einem Kreis gekennzeichne-
ten Bereich geandert.

3. Festsetzung 4.c) wird wie folgt neu gefaBt:

Die Anzahl der Wohneinheiten ist nach oben so zu begrenzen, daB eine durchschnittliche
GeschoBflache von 60 m? nicht unterschritten wird. :

4. Festsetzung 7.a) wird wie folgt erganzt:

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen bzw. mit Erdreich zu Uberschiitten.

5. Festsetzung 7.b) Abs. 1 Satz 1 wird wie folgt neu gefaBt:

Fir jede Wohneinheit ist im Bauantrag mindestens ein Garagenplatz, fir Einfamilienhau-
ser und fur alle Wohnungen tber 80 m2 Wohnflache zusatzlich ein offener, wasserdurch -
lassig befestigter Stellplatz oder eine Garage nachzuweisen.

B. HINWEISE

1. Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Fiirstenfeld-
bruck. Bauwerke in diesem Bereich durfen nur mit Zustimmung der Wehrbereichsverwal
tung VI errichtet werden. Auch das Aufstellen von Kranen bedarf der besonderen

Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung V1.

2. Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-Anderung kénnen sich aufgrund der topografi-
schen Lage Bodendenkmaler befinden. Es wird empfohlen, die Rotlage mittels eines
Hydraulikbaggers mit glatter Schaufel (Humus- und Boschungsschaufel) unter Aufsicht

eines Fachvertreters abtragen zu lassen.
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(1. Burgermeister)

BEGRUNDUNG

Die Gemeinde beabsichtigt mit der 1. Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans zusétzli-
ches Baurecht flir einen GeschoBwohnungsbau auf ca. 1 030 m? Nettobauland, das bisher
als offentliche Grunflache festgesetzt war, auszuweisen. Als hochstzulassig festgesetzt
werden 500 m? GeschoBflache. Weil der Erwerb der 6ffentlichen Grinflache auf andere
Weise nicht realisiert werden konnte, wurde die Wohngebietsausweisung einer Teilflache

erforderlich.

Die fur das gesamte Planungsgebiet vorgenommene Lockerung der Festsetzung 4.c)
beschrankt die Anzahl der Wohnungen auf hdchstzuldssig 8. Diese Lockerung (Rechenwert
60 m? statt 75 m? fur die Bestimmung der hochstzulassigen Zahl der Wohneinheiten je
Gebaude) erscheint der Gemeinde gerechtfertigt, da wegen der Nichtanrechnung der unter
der VollgeschoBgrenze liegenden Dachraume bei der Uberwiegenden I1+D-Bebauung die
Wohnflache annahernd der GeschoBflache entspricht, also nicht mit den tblichen Abziigen

zu rechnen ist.

Die ausgewiesene Tiefgaragenflache und der uneingefriedete Vorgarten bieten ausreichende
Mdoglichkeit des Stellplatznachweises gem. Festsetzung 7.b) in der neuen, landkreisweit
ublichen Fassung.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Immissionen wird eine Einhausung der

Tiefgaragenrampe als verbindlich festgesetzt.
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VERFAHRENSVERMERKE

I

1. Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans mit Begriindung wurde gemas § 13 Ziff. 2 i.V. mit § 3
Abs. 2 BauGB vom 18. 12. 1998 bis 19. 1. 1999 im Rathaus &ffentlich ausgelegt.

Olching, den

2. Die Gemeinde Olching hat mit BeschluB des Gemeinderats vom 29. 3. 2001 den Anderungsbebau-
ungsplan in der Fassung vom 29. 3. 2001 gemaRB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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3. Der Anderungsbebauungsplan wurde am ....... 180401 ....... ortsublich durch Anschlag an der
Gemeindetafeln gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB bekanntgemacht. Der Anderungsbebauungsp!an tritt

damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft und kann ab ...... 186?83 ........ auf Dauer im Rat-
haus Olching, Bauverwaltung, eingesehen werden.
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