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2. Anderung des Bebauungsplans Gemeinde Olching Geiselbullach Mitte
A. Satzungspraambel

Die Gemeinde Olching erlasst gemaR § 2 Abs. 1 u. 4 sowie §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches 1998 —
BauGB —i.d.F. der Bek. vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern — GO —i.d.F. der Bek. vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung
— BayBO —i.d.F. der Bek. vom 4. August 1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke — BauNVO —i.d.F. der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. S. 127) diesen
Bebauungsplan als

Satzung
B. Festsetzungen
1. Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Olching Nr. 106 “Geiselbullach Mitte”
geandert und der Bebauungsplan Olching Nr. 143 “1. Anderung Geiselbullach Mitte”
aufgehoben.
2. Festetzungen durch Planzeichen
Verkehrsflachen
i 3 g Strassenbegrenzungslinie
—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Gehsteig
Fahrbahn
i, Strassenbegrenzungslinie
> o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
::] Offentlicher Geh- und Radweg

Privatweg mit éffentlichem
C::] Durchgangsrecht

| Strassenbegleit- und Schutzgrunflache

i Art der baulichen Nutzung

E WA l Allgemeines Wohngebiet

Flache for Gemeindebedarf Parkstreifen

Uberbaubare
Grundstuicksflache

o Versorgungsleitungen aller Art

e s we s GAuUQrenze

M

MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Art der Nutzung |[Zoh! der Voligeschosse

Geschossfiache Dachform
ie Bauroum

Bauweise Dachneigung

zB: GF 380gm mox zuldssige Geschossfliche

B+ D Zohl der zulassigen Vollgeschosse

+ Dachgeschoss

i Bauweise
ot Nebenanlage nach §14 (2) BauNVvO
. 4{“\ Mur gereihte Hauser zulassig
Fahrrad Abstellplatz
@; MNur Einzel- und Doppelhauser zulassig 5 B sl
,@ Nur Geschosswohnungsbau zulassig Gartengeratehaus
; Baugestaltung Griinordnung
| Offentliche Grunflache
<> Vorgeschriebene Firstrichtung
s Parkanlage
D Pultdach
Spielplatz far Kleinkinder bis 6 Jahre
PD/2 Pultdach aber 3/5 der Grundflache
des darunter liegenden Geschosses
_ Spielplatz fur Kleinkinder bis 12 Jahre
PD/3 Pultdach tber 2/3 der Grundfiache
des darunter liegenden Geschosses .
. Einzelbaume zu pflanzen
SD Satteldach
— . Straucher zu pflanzen
SDAT Satteldach, Laternengeschoss zulassig
AT Zeltdach, Laternengeschoss zulassig
eo00000 Passive Larmschutzmassnahme
3. Hinweise
497,64
- Hohenkote, z Bsp. +497,64 m tiber NN

4.1a

4.1b

4.2

Festsetzungen durch Text

Ergdnzende textliche Festsetzungen zu den
weiterhin geltenden, bzw. hierdurch geander-
ten textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Olching Nr. 106 “Geisel-
bullach Mitte”

Im WA 1 darf der Erdgeschof3-FuBboden
maximal 1,00 m Uber der Fahrbahn-
Oberfldche der angrenzenden Stra3e liegen.
MaRgebend ist die ndchstgelegene
Hoéhenkote im Bebauungsplan.

In den tUbrigen Gebieten darf der
ErdgeschoR-FuRboden maximal 0,30 m iiber
der Fahrbahn-Oberflache der angrenzenden
StraBe liegen. MaBRgebend ist die nachstge-
legene Héhenkote im Bebauungsplan.

Die Festsetzung 6.1 des Bebauungsplans
106 Erhalt folgende Fassung:

Satteldacher (SD)

in den Bereichen WA 1 und WA 1a sind
Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 —
40 ° zulassig. Die Kniestockhéhe darf
maximal 40 cm betragen. Als Kniestockhthe
gilt ds MaR zwischen der Oberkante des
FuBbodens Uber dem letzten Vollgeschof3
und der Schnittlinie zwischen der
AuBenkante AuBenwand mit der Dachhaut.

Pultdacher (PD)

Es sind versetzte Pultdacher auszufiihren.
Dabei muss der First mind. 2,00 m von der
traufseitigen GebaudeauRenwand entfernt
sein. Die Dachneigung darf max. 20 °
betragen.

Fir jede zusammenhéangende
Gebaudegruppe ist eine einheitliche
Dachneigung vorgeschrieben.

Pultdacher (PD/2)

In den Bereichen WA 2 und WA 4 sind
Pultdacher mit einer Grundfldche von max.
3/5 der Gebaudegrundflache als
3.VollgeschoR zulassig.

4.3

4.4

4.5

Pultd&cher (PD/3)

In den Bereichen WA 2a und WA 4a sind
Pultdacher zuldssig. Die Grundflache des
Dachgeschosses darf max. 2/3 des darunter
liegenden Geschosses tiberdecken. Die
Flachen werden bei der Ermittlung der
Geschossflache angerechnet. Versetzte
Pultdacher sind ausgeschlossen. Wand- und
Firsthhe werden geman der Systemskizze
wie folgt festgesetzt.

\_,__

O . . |

Hitten fur Gartengerate und
Mullsammelstellen sind nur auf den entspre-
chend festgesetzten Flachen zuldssig. Sie
sind innerhalb einer Baugruppe einheitlich zu
gestalten. Als Dachform sind Pultdacher mit
einer Dachneigung von 10 ° festgesetzt. Im
Ubrigen sind Nebenanlagen gemaB § 14,
Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen. Dies gilt
nicht fur Millltonnenstandplatze auf den
einzelnen Grundstiicken.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der eigens
hierfur ausgewiesenen Flachen und der
Bauraume zulassig. Die fertige Oberkante
der Tiefgaragendecke ist auBerhalb der
oberirdischen Bauten so anzuordnen, dass
sie eine Erdiiberdeckung von mind. 40 cm
hat. Dabei darf die angrenzende
Gelandeoberflache im Mittel nicht mehr als
1,00 m Uberschritten werden. Die nicht
tberbaute Oberflache ist zu begriinen.

Im WA2 betragt die Abstandflache abwei-
chend von bauordnungsrechtlichen
Regelungen 1/3 H, mindestens jedoch 3,00m

Verfahrenshinweise

Der Gemeinderathatin den Sitzungen
vom 12-02-01 und 29-03-01 die 2. Anderung
des Bebauungsplans beschlossen.

Der maellun sbeschluss wurde
am /i), O}...a/] ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung
vom 17-05-2001 wurde mit Begrindung

vom 0.0, 04 bis AL DX O Spent.

lich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 17-05-2001 wurden die Trager
offentiicher Belange gemiR § 4 BauGB in

fmzﬁﬁms.oﬂ.. bis .A0:08 €1 beteiligt.

Die Gemeinde Olching hat mit Beschluss des
Gemeinderats

vom . -E)?LO’J den Bebauungsplan
geman

§ 10 BauGB in der Fassung

vom 17-05-2001 als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans durch

die Gemeind rde
am 5?.13)5’(" gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Begriindung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans
.Geiselbullach Mitte" der Gemeinde Olching
wird den verdnderten Anforderungen an die
Gebaude in den Bereichen WA 1, WA 1a, WA
2a und WA 4a Rechnung getragen. Die
stadtebauliche Grundidee des urspriingli-
chen Bebauungsplans wird durch die
Anderung nicht beriihrt.

In den einzelnen Baufenstern wird die maxi-
male Ausnutzung vorwiegend durch
Verlagerung den Anforderungen angepasst.
Es ergibt sich eine geringfiigige Erhéhung der
Geschossfliche im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Die Veranderung der
Baufenster in WA 1 verbessert die Besonnung
aller in diesem Bereich gelegenen

Wohneinheiten. Die Verlagerung der

Tiefgarageneinfahrtin die Ndhe der Dachauer
Strafle reduziert die zusatzliche Belastung der
Anwohner am Oberanger durch das neue
Baugebiet deutlich.

In Teilbereichen werden als stidtebaulicher
Ubergang zur bestehenden Bebauung an der
Dachauer Strae Gebdude mit Satteldachern
zugelassen. Die Einschrinkung durch ,PD/2*
entfallt in den zum Zeitpunkt der Aufstellung
dieses Anderungsplans noch unbebauten
Grundstiicken. Die Festsetzung ,PD/3“ wird
neu aufgenommen (textl. Festsetzung 3.2). Im
Gegensatz zu ,PD/2" sind hier Pultdacher bis
zu 2/3 der darunter liegenden Grundflache als
Dachgeschoss zugelassen.

Die Anordnung von Nebenanlagen wird durch
Festisetzungen von Flachen im Plan geregelt.
Die im stdlichen Bereich des Gebiets WA 4
ausgewiesene Flache wird an die Dachauer
Strale verlegt. Hier ist eine umweltfreundli-
che, zentrale Warmeversorgungsstation des
Baugebiets geplant, die dem neuesten Stand
der Technik entspricht

Im &ffentlichen Griinzug zwischen WA 1a und
WA 4a sdll zur Anbindung an die zentrale
Energieversorgung die Verlegung der
Versorgungsleitungen aller Art in einer Tiefe
von mind. 0,50 m gestattet werden.
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