GEMEINDE OLCHING ORTSTEIL NEU-ESTING
Bebauungsplan an der RingstraRe
Bebauungsanderung fiir die FI.Nr. 842

Die Gemeinde Olching erlaBt gemaR § 2 Abs. 1 und 4 BauGB, §8 9 und 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bek. vom 06.01.1993 (GVBI. S.
65), Art. 98 der Bayer. Bauordnung-BayBO i.d.F. der Bek. vom 18.04.1994 (GVBI. S. 251)
und der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bek.
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), diesen Bebauungsplan zur Anderung des Bébauungsplanes
Esting an der RingstraRe Nr. 49 als

SATZUNG
A) Festsetzung durch Planzeichen
== wm wem  Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Mischgebiet
PD Puitaach Dachneigung Pultdach (Pfeilspitze = Hochpunkt)
SO Satteldach
>< Pyramidendach
5 vorgeschriebene Firstrichtung
eeseseee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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—————— Baugrenze
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"LZGLG" i Flache fir Gemeinschaftstiefgarage
[ sT_ 1 Flache fir Stellplatze, oberirdisch

bestehender Laubbaum, zu erhalten
zu pflanzender Laubbaum, kleinkronig
zu pflanzender Laubbaum, groRkronig

zu erhaltende Gehélzpflanzung
vorwiegend Laubgehélz/Nadelgehélz

privater Kinderspielplatz

Trafostation

@@’8000

zB 5] 7 MaRangaben in Meter
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Festsetzung durch Text

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle friher festgesetzten
Bebauungsplane.

Art der baulichen Nutzung
Der Planbereich wird als Mischgebiet (Mi) festgesetzt.

Nutzungen nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 und Abs. 3 sind im Planungsgebiet
unzulassig. '

Im EG des Bauraumes A sind ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 3, 4 und 5 Bau NVO zulassig.

Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch direkte Zuordnung zum jeweiligen Bauraum
festgesetzt. Angegeben ist jeweils die Obergrenze fir die zulassige GeschoRflache nach
§ 20 BauNVO.

Die GRZ (Grundflachenzahl) wird mit maximal 0,6 festgesetzt. Die Uberschreitung
dieser GRZ durch Stellplatze und Tiefgaragen ist zuldssig, soweit diese im
Bebauungsplan festgesetzt sind.

Garagen und Stellplatze

Die Stellplatzpflicht nach Art. 55 BayBO ist grundsatzlich im gesamten Plangebiet in
Gemeinschafts-Tiefgaragen (GTGa) zu erfullen.

Oberirdische Stellplétze sind nur zulassig, wenn sie durch Planzeichen naher bezeichnet
werden.

Folgender Stellplatzschlissel ist zu erfillen:

a) Freistehendes Einfamilienhaus 2 Stellplatze
b) Mehrfamilienhauser:
- pro Wohnung bis 80 gm 1 Stellplatz
- pro Wohnung tber 80 gm 2 Stellplatze
- Zuschlag fur Besucher bei Mehrfamilienhduser 10 % der erforderlichen Stellplatze,
wobei die ermittelte Zahl nach oben aufzurunden ist.

c) Bei gewerblichen Flachen ist jeweils von den in den Richtlinien fir den
Stellplatzbedarf (IMBek. v. 12.02.1978, Mabl. 2 181) angegebenen Forderungen
auszugehen.

Die fertige Oberkante der Tiefgaragendecke ist aulerhalb der oberirdischen Bauten so
anzuordnen, dal3 sie eine Erdliberdeckung von mind. 0,80 m hat. Siehe 8.6

Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.



6.2

8.1
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8.5

8.6

9.1

Abstandsflachen

Die Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind anzuwenden (Art.7 Abs.1).

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Dachneigung betragt fir

Satteldacher 21°- 40°, fur

Pultdacher 7°- 12°

Hinweis zu Bauraum D: Pyramidendacher und Walmdéacher zulassig

Maximale Héhen sind in der Nutzungsschablone nach A, Festsetzungen durch Plan-
zeichen zu entnehmen.

Die im Bebauungsplan festgelegte jeweilige Obergrenze fir die Anzahl der VollgescholRe
darf auch durch Nichtvollgeschosse nicht Giberschritten werden.

Werbeanlagen

Leuchtreklamen mit Lichtunterbrechung sind im Plangebiet nicht zulassig.

Grinordnung

Im gesamten Plangebiet ist im Einzelfall jedem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan M = 1 : 100 beizuftigen.

Die im Plan festgelegte Bepflanzung ist im Umkreis von 3,0 m vom gekennzeichneten
Standort zulassig.

Fur die Bepflanzung sind heimische Arten zu verwenden.

Je 200 gm nicht Uberbauter Grundsticksflache ist mindestens ein Baum mit
mindestens 3 m Hoéhe zu pflanzen. Bestand sowie durch Planzeichen festgesetzte zu
pflanzende Baume sind anrechenbar.

Bei Durchfiihrung der Bauarbeiten ist zum Schutz vorhandener und im Bebauungsplan
als zu erhaltend festgesetzte Baume die DIN 18920 zu beachten.

Die Flachen Uber den Tiefgaragen sind in den nicht tberbauten Teilen zu begriinen. Die
Humustberdeckung muf? mindestens 80 cm betragen, wobei bis zu 40 cm zuséatzlich
aufgeschittet werden durfen.

Schallschutz

Wegen der Lage des Planungsgebietes in Teilzone Ci des militarischen Flugplatzes
Furstenfeldbruck missen die Bauteile, die Aufenthaltsraume nach aullen abschlieRen,
ein bewertetes Gesamtschallddmmal von mindestens 40 dB aufweisen. Fenster
mussen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 4 (gemal VDI-Richtlinie
2719) entsprechen.

Es dirfen auch Fenster einer geringeren Schallschutzklasse verwendet werden, wenn
der rechnerische Nachweis geflihrt wird, dal’ das erforderliche Gesamtschalldammal
eingehalten ist.
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9.2 Das Planungsgebiet liegt im Larmschutzbereich der Deutschen Bundesbahn,
Schallschutzdaten sind bekannt.
SchallschutzmaRBnahmen gegen AuRenlédrm sind entsprechend DIN 4109 auf der
aktuellen Grundlage der Daten der Deutschen Bundesbahn zu treffen. Schlaf- und
Kinderzimmer sollten mdglichst nicht zur Bundesbahntrasse und zur Dachauer StraRe
hin ausgerichtet werden.




Hinweise
Bei den BaumalRnahmen ist auf behindertengerechte Durchbildung zu achten.

Die Geb&ude sind gegebenenfalls gegen anstehendes Grundwasser durch
EinzelmalBnahmen zu sichern.

Wegen des zu erwartenden Hochstgrundwasserstandes ist bei Errichtung von Kellern
und Tiefgaragen ein wasserrechtliches Verfahren notwendig. Dieses ist rechtzeitig vor
Baubeginn durchzufiihren.

Eventuell zuséatzlich notwendige Trafostationen sollen nach Mdglichkeit in die Gebaude
integriert werden (keine eigenen technischen Bauwerke).

Der Bestand, Betrieb und Unterhalt der bestehenden Gasleitung darf durch Bauvorhaben
nicht betroffen werden. Eine eventuell notwendig werdende Verlegung geht zu Lasten
des Veranlassers.

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeldbruck nach
8 12 Abs. 3 Nr. 2 a Luftverkehrsgesetz. Die Bauhéhenbeschrankungen sind
einzuhalten. Dies gilt auch bei Einsatz von Baugerdten und Baustelleneinrichtungen
wé&hrend der Bauarbeiten. Ggf. ist bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben eine Be-
teiligung der Wehrbereichsverwaltung notwendig.

Kinderspielplatze

GroRe und Ausstattung richten sich nach DIN 18034. Alle Kinderspielplatze sind mit
Strauchpflanzungen aus heimischer Art zu umgrinen. Die Bekanntmachung des Bayer.
Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21.06.1976 Uber
die Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen (LUMBL. Nr. 7/8 v. 27.06.1976) ist
zu beachten.

Hinweise durch Planzeichen

> vorgeschlagene TG-Zufahrt
—=—-5 vorgeschlagene TG-Rampe

/5*1 bestehende Hauptgebéude / zu beseitigen
M/’L—’él bestehende Nebengebéude / zu beseitigen
bestehende Grundstlicksgrenze

————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze




D) Verfahrenshinweise fiir Bebauungsplane
0 A4GG -

1. Der Gemeinderat Olching hat in der Sitzung vom LFC)/79/J die Aufstgljun des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 724...09..17%. ..
ortstblich bekannt gemacht. (8§ 2 Abs. 1 BauGB)

Siegel Olching, den ......cccovvviiniinnns,
Burgermelster .......................

2. Der Vorentwurf des Bebaugqg?planes wurde gem. 8 3 Abs. 1 BauGB von
&0:02.17%.. vis 2.1:19: 177 ortstblich durch Gemeinde Olching mit gleichzeitig
bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung in Olching &éffentlich ausgelegt.
Siegel Olching, den .....ccevviniinnnnnn.

Burge r o
3. Der Eptwurf des Bebauungsplanes wurde mit dey Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 24‘53327) bis 272??72’7 im.h!?‘.’.‘?n‘{li....494.??y6ffentlich ausgelegt.
Siegel Olching, den ....ccoveiiiiiiiininnns
Burger melster .............
4.  Die Gemeinde Olching hat mit Beschlul? des Gemeinderates vom 7/7279/% den

Bebauungsplan gemall § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Siegel Olching, den ...coovvviiiiiiiininnnne.

Blrgermeister




- il & :
Die Gemeinde Olching hat den Bebauungsplan am [750/2']}/‘/ ..... gemall 8 11 Abs. 1
Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB den ndratsamt
Furstenfeldbruck angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom . 103 197
mltgetent daR elne Verletzung von Rechtsvorschrlften nlcht geltend gemacht wird. /—ha‘t'

Rechtsvorsehriften-nicht geltend gemacht (3 11 Abs. 3 BauGB),

Siegel Furstenfeldbruck, den ................

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am ............ ortslblich durch 4“' ...... f.‘.'"zl” UM?/#/&,
bekanntgemacht worden (8 12 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach 8 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf

Rechtswirkungen des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des

§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Bewgriindung liegt bei der Gemeinde wahrend der allgemeinen

Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Siegel Olching, den ........ccccvuuneee.

Blrgermeister





