2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79
Sudeten- / Ordenslandstrafe in Olching

Begrundung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75, Sudeten— / Ordensland-
straBe in Olching

1.

Anlaf fur die Anderung des Bebauungsplanes

In der Gemeinde Olching als Siedlungsschwerpunkt im Verdich-
tungsraum Mdnchen herrscht anerkannterma@Ben ein dringender Wohn-—
bedarf. Insbesondere im Bereich des sozialen Wohnungsbau besteht
hier grof3er Mangel. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes dient
der Linderung der Wohnungsnot, insbesondere im Sektor des sozia-—
len Wohnungsbaus. Die Verfahrensbeschleunigungsmoglichkeiten des
BauGB-MaBnahmenG werden daher angewandt.

Die Gemeinde 0Olching sieht in ihrem neuen Bebauungsplan Ortsmit-
te Olching die mittelfristige Verlagerung des Rathauses mit
allen Verwaltungseinrichtungen in die sogenannte Paulusgrube im
Bereich des Bahnhofes vor. Es besteht somit kein weiterer Bedarf
zur Errichtung von Verwaltungsgebauden an der Ordenslandstralle.
weswegen hier dem dringenden Bedarf an Sozialwohnungen Rechnung
getragen wird.

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan / Vorgaben der Raumordnung

und Landesplanung

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes ist im wirk-
samen Flachennutzungsplan der Gemeinde Olching als Gemeinbe-
darfsflache ohne nahere Zweckbestimmung dargestellt. Der Ande-
rungsplan ist daher nicht aus dem Flachennutzungsplan abgelei-
tet.

Wie bereits oben erlautert, dient der Anderungsbebauungsplan der
Deckung eines dringenden Wohnbedarfs, so daf3 der Flachennut-
zungsplan entsprechend 8 1 Abs. 2 BauGB - MafB3mnahmen G im Wege
der Berichtigung angepaf3t werden kann.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
wird dadurch nicht beeintrachtigt. Zur Erlauterung wird auf Nr.
2. Absatz dieser Begrundung verwiesen.
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Das Baugebiet liegt in Fluglarmzone B des militdrischen Flug-
platzes Furstenfeldbruck. Nach den in dieser Fluglarmzone gul-
tigen landesplanerischen restriktiven Nutzungskriterien ware die
Ausweisung von Wohngebieten hier grundsatzlich nicht moglich. Im
Regionalplan Munchen (Region 14) ist jedoch unter Ziel B XII
2.5.3.1 eine Ausnahme von diesen Nutzungskriterien flUr den be-
troffenen Bereich zwischen Ordenslandstrafe und der Wohnsiedlung
am Egerlander Weg vorgesehen.

Situation vor der Anderung des Bebauungsplanes

Fur das nordwestlich der Ordenslandstrafle gelegene Grundstlck
mit der F1.Nr. 402/34 sah der obengenannte Bebauungsplan eine
Gemeinbedarfsflache zur Errichtung eines Verwaltungsgebaudes in
of fener Bauweise mit Flachdachkonstruktion vor. Als Maf3 der
baulichen Nutzung war eine GRZ von 0,25 und eine GFZ von 0,44,
jeweils zu berechnen nach der BauNV0O 1977, sowie eine maximale
Hohenentwicklung von 3 Vollgeschofien vorgesehen. Zusatzlich war
die Errichtung einer Gemeinschaftstiefgarage fur 70 Pkw und die
Schaffung von 37 oberirdischen Stellplatzen vorgeschrieben.
Ebenfalls in die Bebauungsplananderung einbezogen sind
Teilflachen des Grundstuckes F1.Nr. 402/59 sowie Flachen des
Grundstiuckes 402/58, die als Anbindung des Egerlanderweges an
die Ordenslandstraflie und als offentlicher Kinderspielplatz
ausgewiliesen waren.

Situation nach der Anderung des Bebauungsplanes

FUr die hier genannten Grundstiucke mit den F1.Nrn. 402/34,
402758 1ist deren Zusammenlegung geplant. Anstelle eines Verwal-
tungsgebaudes soll eine Anlage des sozialen Wohnungsbaues ent-—
stehen. Die Zahl der zuladssigen Vollgeschosse wird mit II fest-
gesetzt.

Die festgesetzte Geschof3flache von max. 2.065 m2 entspricht
einer GFZ von ca. 0,60, dies fdgt sich in den Rahmen der umge-—
benden Bebauung ein.

Die GRZ von 0,45 uUberschreitet die Obergrenze des & 17 Abs. 1
BauNVO geringfugig. Die Uberschreitung dieser Obergrenze resul-
tiert in erster Linie aus den Carports und den Schuppen, da die
Schuppen aufgrund ihrer GroBe wohl nicht mehr als Nebenanlage
1.5.d. 8 14 BauNVO gelten und somit in die Grundflachenzahl ein-
bezogen sein muissen. Lage, Gestaltung und GrofBe dieser Schuppen
liegen besondere stadtebauliche Uberlegungen zugrunde. Eine
weltere Uberschreitung der GRZ durch die Carports gem. & 19

Abs. 4 S 2 BauNVO ist zuladssig. Die Vergleichsberechnung auf der
Grundlage der BAUNVO 1990 zeigt eine Verminderung der GRZ
gegenuber dem bestehenden Bebauungsplan.




- B o

Die Schuppen dienen als Kellerersatz und schirmen die privaten
Gartengrundsticke ab, so daf3 individuell zu nutzende Freibe-
reiche entstehen, die die Wohnanlage pragen und ihr eine beson-
dere Attraktivitat verleihen. Die Abschirmwirkung wurd durch die
bis 1,7 m Hohe zulassigen Einfriedungen unterstdtzt.

Die Wohnanlage soll im Rahmen eines Forderprogrammes des Frei-
staates Bayern errichtet werden, das zum Ziel hat, den Baustoff
Holz popularer zu machen und moglichst preisgunstige Wohnungen
mit diesem Baustoff zu schaffen.

Aufgrund dieser Vorgaben soll auf Keller und Tiefgaragen ver-
zichtet werden. Dies ist auf der Grundlage der vorliegenden
Planung und des Stellplatzbedarfes auch stadtebaulich vertret-
bar.

In der Wohnanlage sollen ca. 27 Wohneinheiten und 28 Carports an
der OrdenslandstraBe entstehen. Keine Wohneinheit hat Uber

80 m2, dadurch ist gem. geltender Stellplatzrichtlinie des Land-
ratsamtes 1 Stellplatz je Wohneinheit erforderlich. Aufgrund des
Charakters der Wohnanlage der einer Reihenhaussiedlung ent-
spricht, sind keine Besucherstellplatze erforderlich. Auch die
Besonderheit des Bewohnerkreises 1aBt die damit notwendige An-
zahl der Stellplatze ausreichend erscheinen.

Der Verlauf und die Breite des Geh- und Radweges zwischen Eger-—
lander Weg und OrdenslandstraBe wird verandert. Die Funktion
dieses Weges als Geh— und Radweg wird dadurch mnicht beeintrach-
tigt. Rettungsfahrzeuge konnen das rildckwartige Gebaude Uber den
"Egerlander Weg" anfahren.

Der Kinderspielplatz wird an zentraler Stelle im Gesamtkomplex
ausgewiesen. Auf die Festsetzung als offentlicher Spielplatz
kann verzichtet werden, da in der naheren Umgebung 2 offentliche
Spielplatze bereits vorhanden sind und die Gemeinde zudem die
freie Benutzbarkeit des Gemeinschaftsspielplatzes auf ihrem
Grund gewahrleistet.

Olching, den 20. Dezember 1994
geandert am: 30. Marz 1995

Der Planfertiger
Bauamt der Gemeinde Olching
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S aller wald Zachmann
Ersfe;/Burgermeister
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Bebauungsplan zur Ergénzung der
2. Anderung des Bebauungsplanes
Sudeten- / OrdenslandstraBe

Die Gemeinde Olching erlaBt gemadB § 2 Abs. 1 und 4 BauGB und §§ 9, 10
und 13 des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt geandert durch das Investitionserleichte-
rungs—- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bek. vom
06.01.1993 (GVB1l. S. 65), Art. 98 der Bayer. Bauordnung -BayBO-
i.d.F. der Bek. vom 18.04.1994 (GVBl1. S. 251) und der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bek. vom
15.09.1977 (BGB1. I S. 1763), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23.01.1990 (BGBl1. I S. 127), diesen Bebauungsplan als

Sat zun.g.

SATZUNGSTEXT :

Die Festsetzung 4 des Bebauungsplanes zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Sudeten- / OrdenslandstraBle wird in ihrem 2. Absatz durch
hinzufiigen des folgenden Textes erganzt:

¥ "Es diirfen auch Fenster der Schallschutzklasse 4 eingebaut werden,
wenn die Wandkonstruktion hoher dimensioniert wird und das Gesamt-
schalldamm-MaB von 45 dB nicht unterschritten wird. Hierfiir ist ein
rechnerischer Nachweis erforderlich."

Gemeinde Olching
Olching, 30.05.1995
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XﬁEwald ZAchmann -Siegel-
// Erster Birgermeister
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Dipl.Ing. Schaller
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VERFAHRENSHINWEISE:

Tr/Bu (TroZd)

Den von der Planergdnzung betroffenen Grundstiickseigentimern und
den von der Ergédnzung berihrten Tr&gern &éffentlicher Belange
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Kein Beteiligter hat der Anderung widersprochen.

Die Gemeinde Olching hat am 30.05.1995 die Ergidnzung des Bebau-
ungsplanes in der Fassung vom 30.05.1995 als Satzung gemaB § 10
BauGB beschlossen und diese am 01.06.1995 ortsiiblich bekanntge-
macht. Die Bebauungsplanerginzung ist damit nach § 12 BauGB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkung des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewie-
sen.

Die Bebauungsplanergadnzung mit Begriindung liegt bei der Gemeinde
wadhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Gemeinde Olching
Olching 31.05.1995
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Gemeinde Olching

ITI/V1-610-127

Begrindung

des Bebauungsplanes zur Ergénzung der
2. Anderung des Bebauungsplanes
Sudeten- / OrdenslandstrafBe

Festsetzung 4 der 2. Anderung des Bebauungsplanes Sudeten- / Ordens-
landstraBe verlangt kategorisch den Einbau von Fenstern der Schall- |
schutzklasse (SSK) 5, aufgrund der Lage des Planungsgebietes in Larm-
schutzbereich B des militarischen Flugplatzes Fiirstenfeldbruck.

Tatsidchlich ist aber die Einhaltung des Gesamtschallddmm-Masses von
45 dB fir die gesamte Wandkonstruktion (Wand incl. Fenster) ausrei-
chend. Bei entsprechend geringen Fenstergrdfen und stidrker dédmmenden
Wandkonstruktionen kann der Nachweis iiber dieses Gesamtschalldamm-Mag
auch bei Fenstern der SSK 4 erbracht werden.

Der Bebauungsplan war zu erginzen, da Festsetzungen in Bebauungs-
pldnen nur zulédssig sind, wenn sie auch erforderlich sind ein stadte-
bauliches Ziel zu erreichen. Den Bauherren sind Alternativlé&sungen
offenzuhalten, mit denen das gewiinschte Ziel genauso erreicht werden
kann.

Gemeinde Olching
Olching, 30.05,1995

Der Planfertiger

Bazig;/der Gemejinde Olching
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Biirgermeister

Tr/Hu (Tro25)






