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Die Gemeinde 0004"‘7

erlaft gemdf C 2 Abs. 1 und £§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vam 8. 12. 1986 (BGBl. I S. 2253), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020-1-1-I), in der

Fassung der Bekanntmachung vam 11. 9.

1968 (GVBl. S. 385), Art. 91 der Baye-

rischen Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132-1-I) und der Verordnung liber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - BaulVO - in der Fassung der Bekanntma-
chung vam 15. 9. 1877 (3GBl. I S. 1763), zuletzt gelindert durch Verordnung
vom 23. 1. 1980 (BGBl. I S. 127), diesen Bebauungsplan als

A.

S atzung.

FLESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

(¥8}

- RS

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs
(Teilfléche an der FeursstraBe) den Bebauungsplan Nr. 435 flir das Cebiet
"An der Feursstrafe" , vam Landratsamt Flrstenfeldbruck mit Schreiben
van 16. 1. 1980 Az. II/1 - 610 - 11/6 - 435 genehmigt.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

a) Alle im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegenden Fldchen, mit Aus-
nahme der Offentlichen Verkehrsfléachen und der Fléche fiir die Bahnanlagen,
werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i1.V. mit § 8 BaulVO als Gewerbegebiet
festgesetzt. Zuldssig sind, soweit nicht durch Festsetzung 2.b) bis 2.d)
eingeschrénkt, alle in § 8 Abs. 2 BaullWO genannten Betriebe.

b) Abwasserintensive Betriebe sowie die in der 4. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmdssionsschutzgesetzes (Verordnung iber genehmigungsbediirftige
Anlagen - 4. BImSchV) aufgezdhlten Anlagen sind unzuldssig.

Unzuldssig sind ferner Einzelhandelsbetriebe mit einer GeschoBfléche von
mehr als 500 n?, Betriebe, die hohe Verkehrsbelastung, insbesondere durch
Lastwagenverkehr, an sich ziehen, Betriebe, die mehr als nur geringfligige
Lirm~ und Staubemissionen akgeben, Vergnugungsstiitten, wie Spielhallen und
Diskotheken etc., sowie aus schalltechnischen Grunden Wohnungen flir Auf-
sichts- und bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter.

c) Schank- und Speisewirtschaften sind nur auf dem Grundstuck 3 zuldssig.

d) Lagerplidtze als selbstandige Anlagen fur Aufdlle, Schrott, Autowracks und
anderes verunstaltendes Material sind unzulédssig. Lagerplétze als unselb-
stindige Anlagen zu zugelassenen Betrieben bleiben davon unberthrt.

e) _ Betriebsgeldnde der LB - Bahnanlage

. Mal der bkaulichen utzung

a) Als hochstzuldssige Grundfldchenzahl wird 0,5 festgesetzt.
v 12500

hochstzulassige GescholLfldche in Quadratmetern innerhalb
einer uberbauvkaren Grundstiicksfldche; z.D. 2 500 m?

c) Il hochstzuléassig zwei Vollgeschosse

U Unter—- bzw. KellergeschoB, das nicht als Vollgeschof i.S.
des Art. 2 Abs. 4 Satz 2 LayiC ausgekildet werden darf

4.

Uberbaubare Grundstiicksfldche, Mindestgrundstiicksgribe

a) Baugrenze

b) Die MindestgrundstiicksgroBe wird mit 2 000 m* festgesetzt.

Bauliche Gestaltung

a) Auf den Grundstiicken 1 und 2 allein zul&ssig sind geneigte Décher mit einer
Mindestneigung von 12°, auf dem Grundstiick 3 allein Sattelddcher mit einer
Neigung von 27 bis 35°.
= o

= > vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Als hichstzulédssige Trauflinie (Schnitt zwischen AuBenwand und Oberkante
Dachhaut) werden 511,00 m Uber N festgesetzt.

Als Dacheindeckung sind nur nicht gldnzende oder nicht reflektierende Mate-
rialien zugelassen.

Sannenkollektoren sind nur als zusammenhéngende Dachfléche zuldssig. Aufge-
stdnderte Anlagen sind unzuldssig.

b) Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche in greller oder reflektierender
Ausfilhrung sind unzuldssig.

¢c) Leuchtreklamen und Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzuldssig.

d) Die Baugrundsticke 1 und 2 sind entlang der Strafenbegrenzungslinie in
einer max. HShe von 1,50 m, gemessen von der Oberkante der Lrschliebungs-
strabemmitte, durch grinen Maschendrahtzaun mit T-Eisen- oder Stahlrohr-
stitzen einzufrieden und auf den festgesetzten Pflanzfldchen durchgehend
mit Hecken und Biumen gem. Festsetzung €.b) und c) zu bepflanzen.

Die minfriedung des Crundstiicks 3 entlang der Strafenbegrenzungslinie ist
unzuldssig.

Private Verkehrs- und Lagerfléche,
Garagen und Stellplatzbedarf

| private Verkehrs- und Lagerfléche

Auf den privaten Verkehrs~ und Lagerfldchen sowie innerhalb des Bauraums
der Grundstiicke 1 und 2 sind Lagerungen jeder Art mit einer max. Stapelhthe
von 4,00 m zuldssig. Die Nutzung als Fahr-, Geh- und Kfz-Stellplatzfléche
ist uneingeschrénkt zuldssig, wobei die notwendigen Stellpldtze zuerst auf
den ausgewiesenen Flachen (Festsetzung 6.c) zu errichten sind.

Die privaten Verkehrs—- und Lagerfléchen des Grundstiicks 3 diirfen nur als :
Geh~ und Fahrfléche sowie flir offene Stellpldtze genutzt werden.

B e, offener, mind. 1,50 m breiter Durchgang flir Fubganger

Die Lage des festgesetzten Durchgangs kann, den Crundrissen und der Frei-
flachengestaltung angepalt, geringfiigig verschoben werden.

Flache fiir Stellpliatze
E:_Iﬁ_a__m-i Flidche fiir Tiefgarage
EES=

e el Tlefgaragenzufahrt

Auf dem CGrundstiick 3 diirfen offene Stellplitze sowie Tiefgaragen und deren
Zufahrt nur auf den hierflir bezeichneten I'lachen errichtet werden.

a) Oberirdische Garagen sind im gesamten Baugebiet nur auf den Uberbaubaren
Grundstiucksflachen zuldssig.

mit Geh-, Fahr- und leitungsrecht zugunsten der Allgemein-
heit zu belegende Fléche

f) Der Stellplatzbedarf ist aus den "Richtlinien fur den Stellplatzbedarf"
(IMBek. vam 12. 2. 1978) mit dem Tabellenwert der jeweils héheren Stell-
platzversocrgung zu emmitteln und auf dem Grundstick nachzuweisen. Auf dem
Grundstiucs 3 sind jedoch insgesamt mindestens 24 Tiefgaragenpldtze und
<1 offene Stellplédtze zu errichten.

. Offentliche Verkehrsflache

a)r J
l |
L J
@

Fahrbahn
gemischt genutzte Verkehrsfliche
Gelweg, Geh~ und Radweg

selbstindig gefihrter Geh- und Radweg (als beschrénkt
Offentlicher Weg gem. Art. 53 Nr. 2 Bayer. Strafen~
und Wegegesetz gewidmet)

WLESE 22 B Parkstreifen

b) _ Strabenbegleitgriin

Das Strafenbegleitgriin ist als Rasen anzulegen und mit Béumen der in Fest-
setzung 8.b) genannten Art und Gr&bBe zu bepflanzen. Das Stralenbegleitgrin
entlang des Gehwegs zwischen Mihlbach und Fl.Nr. 986/20 ist in einer Breite

von einem Meter so anzulegen, dab flir eine gelegentliche Durchfahrt eine be-

fahrbare Gesamtbreite von 4 m zur Verfiigung steht.

c) Strafienbegrenzungslinie

. Grinordnung

a) " schiitzenswerte Einzelbdume und Striducher zu erhalten
b) % @ grofkrenige Laubbdume zu pflanzen

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Bdume sind in ihrer
Lage grundsatzlich bindend. CGeringfigige Abweichungen sind zuldssig.

- zuléssige Arten:
Heimische Laubbdume, wie Esche, Weide, Ahorn, Pappel, Eiche, Linde oder
Buche, nicht jedoch ziichterisch verdnderte Arten, wie z.B. Trauer—, Han-
ge~ und Saulenformen.

-~ Pflanzgribe:

Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand. Stammunfang
mind. 25 camn. gemessen von 100 an HOhe, BaumhOhe 350 bis 500 cm.

- Pflanzdichte:
entsprechend Planzeichnung bzw. Festsetzung 8.d).

‘e it

t‘;‘] Pflanzfldche, mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen

Die auf den Pflanzflichen festgesetzten Grosbidune sind mit freiwachsenden
LaubgehOlzen durchgehend zu unterpflanzen.

d)

e)

£)

g)

a) Aufenthaltsréume, deren notwendige Fenster der Bahnanlage zugewandt sind, diir-¢

- zuldssige Arten:

Heimi stréucher, wie Kornelkirsche, Hartriegel, HaselnuB, Weibdomn,
Pfaffenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose,
Salweide, Holunder und Schneeball, mit einem max. 20 %igen Anteil von
Ziergehilzen.

- PflanzgriBe:
Mind. 100 bis 125 cm, 2 mal verpflanzt.

- Pflanzdichte:
kind., ein GehOlz pro Quadratmeter Pflanzfldche.

Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sowie die privaten Verkehrs- und
flachen sind, soweit sie nicht bebaut, als Fahr-, Geh- und Stellplatzfla-
chen oder als Lagerpldtze genutzt werden, als Rasen bzw. Wiese anzulegen
und je angefangene 400 m* mit einem Laubbaum der unter Pkt. 8.b) genannten
Art und GroBe zu bepflanzen.

Fassaden sind, wo dies betriebstechnisch moglich ist, durch Rankgewdchse

Auf den privaten Verkehrs- und Lagerfléchen sind wasserundurchlédssige Frei-
flachenbefestigungen (Cberflichenversiegelung) auf das betriebstechnisch

erforderliche MindestmaB zu beschrénken. Auf dem Grundstiick 3 sind alle ‘

Freifldchenbefestigungen wasserdurchlédssig auszufiihren.

Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauvernd zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Strducher sind auf Kosten
des Grundeigentimers nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Festset-

zungen des Bebauungsplans zu entsprechen. AR

In den Bauantrédgen sind die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Be-
pflanzungen in einem Freifldchen-Gestaltungsplan nachzuweisen und bis zur
Schlubabnahme der Gebdude durchzufiihren.

. Imnissionsschutz

fen nicht mit ldrmempfindlichen Nutzungen wie Bliros ©.d. belegt werden. In
den der Bahnanlage zugewandten Teilen der Gebdude allein zuldssig sind Laden-
geschidfte mit geringen Schallschutzanspriichen, Lager-und vergleichbare Neben-
raume sowie Arbeitsrdume von Betrieben mit Arbeitsplatzgerduschen von mehr

als 60 dB(a).
Vol

b) Flir Heizzwecke ist die VexrwendungVfossilen Brennstoffen mit Ausnahlme von Gas

nicht zuldssig.

10. VermaBung

a) + 15 + MaBzahl in Metern; z.B. 15 m

p) €«— =2 Radius in Metern; z.B. 9 m
91812 Flursticksnummer; z.B. 918/2
"~ bestehende Grundstiicksgrenze
— o—#—9—_ aufzulassende Grundstiicksgrenze
_______ vorgeschlagene Grundstilicksgrenze
@ vorgeschlagenes Grundstiicks, z.B. 1
&\\\\\\\\\\\\\Q bestehendes Hauptgebdude
(I estehendes Nebengebiude
TTTMTTTTT  soschungs£iache
43 % bestehende Hohenkote; z.B. 503,22 m iber NN

R < JE T

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den ErdgeschoBgrundrif des Baugesuchs
einzutragen. Die HShe der Oberkante des ErdgeschofrohfuBbodens sind als Koten
{iber Nommal Null im Gebdudeschnitt des Baugesuchs einzutragen.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freifldchenbefesti-
gungen, Einfriedungen und sanstigen Nebenanlagen sind in einem Freifléchenge-
staltungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grund-
stuck ausgeweiteten Erdgeschobgrundrisses, nachzuweisen.

Bei Gewerbe mit Lagerung und Umgang mit wassergefdhrdeten Stoffen sind Vorkeh-
rungen zu treifen, daB Grundwasserverunreinigungen nicht zu besorgen sind. Dies
gilt auch fiir den Brandfall.

Die imuissionsschutzrechtlichen Festsetzungen sind aus den schalltechnischen
Untersuchungen des Beratungsbliros Miller-BaM GmbH vam 24. 4. 1989 (Bericht
16.007/1) , erganzt durch Schreiben vam 2. 5. 1969 und 3. 7. 1969 und 3. 7.
abgeleitet.

Organische Abfdlle sind auf eigenem Grundstick zu kampostieren.

Gemdb € 21 Abs. 4 BaulWO ist bei Vollgeschossen Uber 3,50 m Hohe, gemessen
zwischen den beiden Rohdeckencberkanten, die verbrauchte CGeschofbfldche so
zu berechnen, dab die Grundfldche des Ceschosses mit dem Faktor "GeschobhO-
he geteilt durch 3,50 m" multipliziert wixd.

1989

Es wird empfohlen, auf die Verwendung elektrischer Heizenergie im gesamten Bauge-

biet zu verzichten.
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at : Oldm’g .... bat in deyr Sitzung vam '29 ’fﬁ 79/»} die
des Rebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschluBl wur )
. 92?' rtsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB) .
) 99 |
Olching s
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<BuI enneistefzgof 795 ‘

£ b'ﬁauGB vam
shender Gelegenheit zur

...........

--------------

offentlich ausgelegt.

1 Halbsatz 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 der (ZuétVBauGB dem Landrats-
¢ Fitpsloee fele(Grieeck angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vam

?70@. ’(997 . mitgeteilt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht

geltend gemacht wird / hat innerhalb von drei Monaten nach Eingang der An-

zeige eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht (§ 11

Abs. 3 BauGB) .

Flrstenfeldbruck geop
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----------------
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tlhrung des Anzeigeverfahrens ist am
durch Zalelley......... bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB) . Der
Bebauungsplan 1s‘\.7

Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 |
Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wdhrend der allgemei- 1

nen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; iber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Y
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