GEME INDE OLCHING
Bauamt

Bebauungsplan Geiselbullach Mitte
fur das bebiet
zwischen Dachauer Strafe/Schulstrafie/Amper/Oberanger

\ umfassend die Grundstucke

! . Fl.Nrn. 46, 8&6/12, 46/28, 46/19, 46/22, 91, 91/2, 11, 32/6,
Teilflachen aus 135 und 32/5

Planfertiger: Bauamt der Gemeinde Glching
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gefertigt am: 18.10.19724 ///ZVZZ%{ﬁZ%AV/
Sehaller
geandert am: 29.06.19725 Baug.. oisiter
3C.11.1975
und 20.08.1996 entsprechend dem Schreiben des
Landratsamtes Fursienfeldbruck

vom 22.07.17296

. Satzungspraambel
Die Gemeinde Olching erlaft gemafl &8 2 Abs. 1 und 88 9, 10 des Bau-
gesetzbuches — BauGB - i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986
(BGBl. I 5. 2253), zuletzt geandert durch das Investitionserleich-
rerungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.19%3 (BGBi. I 5. 466),
Afrt. 3 der Gemeindeordnung fGr den Freistaat Bayesrn —-G0- 1.C.F.

der Bek. vom 0&.01.1293 (GVBl1. S. 65), Art. 98 der Bayer. Bau-—

crdrnung —-BayBO- (BayR3S 2132-1-1) und der Verordnung uUber die

liche Nutzung der Grundstlcke —-BauNV0- i.d.F. der Bek. wvom
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3.01.19920 (BGBl. I 5. 127), diesen Bebauungsplan als

Satzung.

S.0%.1977 (BBBl1. I 5. 1763), zuletzt geandert durch Verordnung
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Festsetzung durch Planzeichen

WA

Mi

des Bebauungsplanes

N]

Art der baulichen Nutzung:

B0

Mischgebiet
T

Flache fur Gemeinbedarft,

Maf3 der baulichen Nutzung:

Nutzungsschablone

Allgemeines Wohngebiet

Kindertagesstatte

Art der Nutzung Zahl der VYollgesschaosse
Geschofiflache Dachform
je Bauraum
Bauweise Dachneigung
28. 6F 380m? | max

zB 11+ D

Bauwelse:

Baugrenze

zulassige Geschofiflache

Zahl der zulassigen

rnur Einzel— und Doppelhauser

Baulinie

Vollgeschosse
Das Dachgeschofl ist als Vollgeschofl zulassig.

zulassig
riur Reihenhauser oder Geschofiwohnungsbau

&

zulassig

{Obergrenze}.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(FG-K1iTa)



Baugestal tung:

vorgeschriebene Firstrichtung

_——=
PD Pultdach
S0 Satteldach

SO/ LAT Satteldach, Laternengeschofl zulassig

1D/ LAT Zeltdach, Laternengeschofl zulassig
Privatgarten mit abschirmenden Einfriedungen,

G max. Hohe 1,80 m

000000000 passive LarmschutzmaBrnahmen

offentliche Verkehrsflachen:

Gehsteig
Fahrbahn

e — Straflenbegrenzungslinie

G.+ R gffentlicher Geh— und Radweg
NW nichtbefahrbarer Wohnweg fur Notfahrzeuge und
Anlieferung frei
ﬁ?(‘ﬁ?ﬁ‘)ﬁﬁ# Straflienbegleit— und Schutzgrunflache
[ 1P o Parkstreifen

. —I I IPI I | |‘ Parkbucht

VerkehrsTlache besonderer Zweckbestimmung
- Fufigangerbereich -
{z. T. mit priv. GTGa unterbaubar)

= Sichtdreiecke
I
l//
Garagern und Stellplatze:
r-"—az—ﬁ _} Flache fur Garagen, oberirdisch
————— =
_ﬁEIEE___j Flache fur Gemeinschaftstiefgarage




_— Tiefgaragenrampe, Einhausung moglich
I_Il

| IIGSt ! ;| Flache fur Gemeinschaftsstellplatze

Grunordnung:

offentliche Grunflache

Parkanlage
Spielplatz fur Kleinkinder bis & Jahre

Spielplatz fur Kinder bis 12 Jahre

Einzelbaume zu pflanzen

und Straucher

Gehotlzbestand, zu erhalten

Bestehende Baume,
nach Moglichkeit zu erhalten

Vermafung:

+ 31—+ MafBzahl in Metern

— Radius in Metern

B) Festsetzung durch Text

1. Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus
zeichnung.

Nutzungseinschrankungen (& 1 BauVNO):

der Plan-

w
|



Im MI sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:

— Tankstellen (8 6 Abs. 2 Nr. 7 BaulNVQ)
- Vergnugungsstatten (& & Abs. 2 Nr. 8 BaulNV0)
{auch micht ausnahmswelse nach §8 & Abs. 3 BaulNV(O)

Im WA sind folgende Nutzungen auch nicht ausnahmsweilise
zulassig:

— Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 4 BaulNV(d)
— Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 5 BaulNV(0)

Wohngebadude fur Personengruppen mit besconderem Wohnbedarf

Gebaude mit Geschofwochnungen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes sind im Erdgeschofl nach dem Stand der
Technik barrierefrei auszufihren. Entsprechende Auflagen
sind im Baugenehmigungsbescheid aufzunehmen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzanl

Im Wh G, 4

Die zuladssige Grundflache darf entsprechend § 19 fbs. 4
Satz 2 BaulMNVO bis zu 50 v.H. durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten und durch bauliche Anlzagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird, uberschritten
werden.

2.1.2 Im MI 1,0 gem. & 17 Abs. 2 Nr. 1 BaulNVO

22 Die Geschaoflflache bzw. Geschofiflachenzahl ist der
Planzeichnung zu entnehmen. Pkw—-Garagen im Erdgeschof
von Hauptgebauden bleiben bei der Ermittlung der
Geschoflflache unbertcksichtigt.
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3. Garagern und Stellplatze
L Hed Folgender Stellplatzschlissel ist anzuwenden:
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— Freistehende Einfamilienhauser: 2 Stellplatze
- Sonstige Wohngebaude:
. Pro Wohneinheit unter 80 m2 Wohnflache: 1 Stellplatz
. Pro Wohneinheit Uber 80 m2 Wohnflache: 2 Stellplatze
- Zuschlag flur Besucher bei Mehrfamilienhausern ab

6 Wohneinheiten: 10%, nach oben aufzurunden

3.2 Garagen sind nur innerhalb der eigens hierfur ausgewiese-—

wie
nen Flachen sowie nur innerhalb der Bauraume zulassig

(A
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Tiefgaragen sind nur innerhalb der eigens hierfur ausge-—
wiesenen Fliachen und der Baurdume zulassig.

Die fertige Oberkante der Tiefgaragendecke ist auflerhalbt
der oherirdischen Bauten so anzuordnen, dafl sie eine
Erduberdeckung-von mind. Q0,6 -m hat. Die Flache uber der
Tiefgarage ist, soweit nicht uberbaut zu begrunen.
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3.4 Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen
{z. B. Rasenpflaster, Kiesschotterrasen)

4. Erschlieflung
Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Einfriedung,
Bepflanzung und Ablagerung von Gegenstanden uber 1,0 m

Hohe freizuhalten, mit Ausnahme von Baumen mit eimem
fAstansatz von mind. 2,5 m Gber Strafencberkante.

> Granordnung
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vorhandener Geholzbestand ist grundsatzlich zu
erhalten

- zur Sicherung des Geholzbestandes ist mit dem Bau-
antrag ein Baumbestands-— und Freiflachengestaltungs—
plan im Mafstab 1:1000 bzw. 1:200 mit folgenden Aus-—
sagen einzurelchen:

- 2u erhaltender Baum-/Gehtlzbestand mit genauer Lage,
Stammumfang Uber 30 cm oder Grofie Uber 300 cm,
art und dreistufiger Wertung des Gesundheits-
zustandes

- zu verpflanzender Baum-—/Geholz bestand, sonst wie
sty
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- zu fallender/rodender Baum—/Geholzbstand, sonst wie
vor

- zu pflanzende Baume, Straucher mit Art, Grofle und
Zahl, soweit sie im ausgewachsenen Zustand eine Hohe
von 2,0 m erreichen konnen

- Grun— bzw. Gartenflachen
- befestigte Flachen

- Gelandehochen, sowelit sie fur die Erhaltung des
Geholzbestandes von Bedeutung sind

Grungestal tung

- Im WA 1ist je 150 m?2 nicht Uberbauter Einzelgrundstucks-—
flache ein Baum 1. Wuchsklasse zu pflanzen.
Bestadnde und durch Planzeichen festgesetzte Baume sind
anrechenbar.

— Befestigte Flachen sind so wasserdurchlassig wie még-
lich anzulegen.

Bei Neuanpflanzung sind nur einheimische und standort-
gemafie Pflanzen zulassig.

Baugestal tung
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Dachneigung 1im gesamten Baugebiet
{siehe auch "Festsetzung durch Planzeichen”).

FGr Pultdacher max. 20°: Sie sind vers
wobeil der First mind. 2 m von der trau
auflenwand entfernt sein mufl.
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FGr jede zusammenhangende Gebaudegruppe ist eine einheit-
liche Dachneigung vorgeschrieben. Kniestioc
40 Cm.

Baugrenzen dirfen durch Wintergarten um max. 3 m uber-—
schritten werden.

Einfriedungen

Die Baugrundstlcke gurfen, soweit nicht uneingefriedete
Gartenflachen oder abschirmende Einfriedungen festgesetzt
sind, in einer max. Hohe von 1,00 m eingefriedet werden.
fls Einfriedung sind nur sockellose Staketenzeaune zulas-
sSig.
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il Einfriedungen im Vorgartenbereich und vor Garagen sind
nicht zulassig.

Four D Abschirmende Einfriedungen mit max. 1,80 m Hohe sind im
W& 1, WA 4 zulassig.

8. Hohenlage der Gebaude
Die Erdgeschoffuf3bodenhoche darf max. 0,30 m uber der
rmatlrlichen oder festgesetzten Gelandecoberflache liegen.

3. Immissionsschutsz

7.1 In den Gebduden entlang Schul- und Dachauer Strafle sind
wohn— und Schlafraume soweit moglich auf die von diesen
Straflen abgewandten Gebaudeseiten zu orientieren.

P2 An den gekennzeichneten Geb&udeseiten sind passive
t armschutzmafnahmen entsprechend der anliegenden Larm-—
untersuchung des Ing.-Buros Schaechterle/Siebrand

vorzunehmen.

C) Hinweise

O Elektrizitat (Trafostation)

bestehende Grundstucksgrenze

entfallende Grundstucksgrenze

— — — — vaorgeschlagene Grundstucksgrenze

ehendes Hauptgebaude/zu beseitigen

®
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stehendes Nebengebaude/zu beseitigen
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z.B. 7 FlurstlUcksnummer

Baudenkmal

r_-_-: Landschaftsschutzgebiet

9999 Clektrische Freileitung

[:K:::;7 vorgeschlagener Baukorper
<:2::§:> vorgeschlagene Baume

i Grenze des Uberschwemmungsgebietes
o
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Im Bereich des Gelandes zwischen Schulstrafle und der Riegel-
bebauung kann das Gelande mit einer Hohenentwicklung bis zu
1 m wallartig modelliert werden.

In Einfamilien—, Doppel- und Reihenhausern scllen barriere-
freie Wohnungen entstehen.

Die als Hinwels aufgenocmmene Trafostation mufl aus versor-—
gungstechnischen Grunden zum Zentrum des Neubaugebietes hin
verlegt werden. Die Trafostation socll nach Moglichkeit in
einen Neubaukorper 1ntegriert werden. Ggf. kann auch ein
Standort im Bereich des offentlichen Parkplatzes zwischen
Mischgebiet und Parkanlage gefunden werden.

M
n
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tellungnahme des Kreisbrandrates vom 25.11.1994 und der
. Versicherungskammer vom 08.11.1994 zum vorbeugenden
schutz sind zu beachten.
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nte Gebaude sind gegen evitl. anstehendes Grundwacsser
ichten (Schr. des WWA vom 21.11.1994).
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verschmutztes Niederschlagswasser socll vorrangig ver-—
rt werden; wenig verschmutztes Straflenabwasser soll mog-
t micht gesammelt werden, sondern Uber die Fahrbahn-
olaufen und flachig versickern.
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Bayer. Landesamt fur Denkmal
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t werden, 1st
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beteiligen.
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3 dem Schreiben des Kreisbrandrates vom 26
antragen Stellungnahmen zu vorbsugend
maf3nabhmen wie Feuerwehrzufahrten, Flucht- u
’ orgung usw. erforderlich
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Der Gemeinderat Olching hat in der Sitzumng vom 01.10.,1972
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschlufl wurde am 12.11.1992 ortsublich
gemacht (& 2 Abs. 1 BaubB).

Olching, den 20.08.177&6
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Erstf Burgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemafl § 3 Abs. 1
BauGB vom 03.11.1994 bis 05.12.19%4 ortsublich mit
gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur auflerung und
Erorterung offentlich dargelegt.

(Sjiedel ) Qlching, den 20.08.1996
A alPaki PN
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Sieg ied Waibel

Ersifr Burgermeister

" Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung

gemafl § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.08.1975 bis 25.02.1993 in
Olching offentlich ausgelegt.

Olching, den 20.08.1996

b@é( e

Siegirlied/Waibe

™ Erstgr Bidrgermeister

Die Gemeinde 0Olching hat mit Beschlufl des Gemeinderates
vom 30.11.1295 den Bebauungsplan gemaf3 & 10 BaulGB als
Satzung beschlossen.

Olching, den 20.08.17976
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= g Die Gemeinde Olchimng hat den Bebauungsplanm am 10.01.1996

gemafl § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauBB in Verbindung mit § 2
fAbs. S der ZustVBaulbGB dem Landratsamt Furstenfeldbruck
angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
22.07.1996 mitgeteilt, dafl eine Verletzung von Rechts-
vorschriften nicht geltend gemacht wird.

(Siegel)

&. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens 1ist am .@;@XP?Q..

ortsiblich durch Anschlag bekanntgemacht worden (& 12
Satz 1 BaulB).

Der Bebauungsplan ist damit nach & 12 Satz 4 BaubB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des & 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BaulbB und des & 215 Abs. 1

BauBGB wurde hingewlesen.

Der Bebauungsplan mit Begriundung liegt beil der Gemeinde
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Ein-—
csicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen fuskunft
gegeoen.

Olching, dem L0.08.1776

la1bel
germelister






