GEMEINDE OLCHING ORTSTEIL NEU-ESTING
Bebauungsplan an der RingstraBRe
Bebauungsanderung fiir die FI.Nr. 842

Die Gemeinde Clching erlal3t gemall 8 2 Abs. 1 und 4 BauGB, 88 9 und 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bek. vom 06.01.1983 (GV3I. S.
65), Art. 98 der Bayer. Bauordnung-BayBO i.d.F. der Bek. vom 18.04.12894 (GVBI. S. 251)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke -BauNVO- i.d.F. der Bek.
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), diesen Bebauungsplan zur Anderung des Bebauungsplanes
Esting an der RingstralRe Nr. 49 als

SATZUNG

A) Festsetzung durch Planzeichen
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Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mischgebiet

Pultdach Dachneigung Pultdach (Pfeilspitze = Hochpunkt)
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Satteldach

Pyramidendach

vorgeschriebene Firstrichtung SD

Gefallerichtung PD

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Héhenkote (Gelande, Stralle)
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Baugrenze

Flache fir Gemeinschaftstiefgarage

Flache fur Stellplatze, oberirdisch

bestehender Laubbaum, zu erhalten

zu pflanzender Laubbaum, kleinkronig

zu pflanzender Laubbaum, grof3kronig

zu erhaltende Gehdlzpflanzung
vorwiegend Laubgehdlz/Nadelgehdlz

privater Kinderspielplatz

Trafostation

z.B |5 | 7 MafRangaben in Meter

g~ /"
A SRR
\_‘___“__’/’



21
2.2

2.3

3.1

32

4.1

4.2

4.3

Festsetzung durch Text

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle friher festgesetzten
Bebauungspléne.

Art der baulichen Nutzung
Der Planbereich wird als Mischgebiet (Mi) festgesetzt.

Nutzungen nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 und Abs. 3 sind im Planungsgebiet
unzulassig.

Im EG des Bauraumes A  sind ausschlieRlich gewerbliche Nutzungen nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 3, 4 und 5 Bau NVO zuléassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch direkte Zuordnung zum jeweiligen Bauraum
festgesetzt. Angegeben ist jeweils die Obergrenze fur die zulédssige Geschol¥flache nach

§ 20 BauNVO.

Die GRZ (Grundflachenzahl) wird mit maximal 0,6 festgesetzt. Die Uberschreitung
dieser GRZ durch Stellplatze und Tiefgaragen ist zulédssig, soweit diese im
Bebauungsplan festgesetzt sind.

Garagen und Stellplatze

Die Stellplatzpflicht nach Art. 55 BayBO ist grundsatzlich im gesamten Plangebiet in
Gemeinschafts-Tiefgaragen (GTGa) zu erfillen.

Oberirdische Stellplatze sind nur zuldssig, wenn sie durch Planzeichen naher bezeichnet
werden.

Folgender Stellplatzschlissel ist zu erfillen:

a) Freistehendes Einfamilienhaus 2 Stellplatze
b) Mehrfamilienhduser:
- pro Wohnung bis 80 gm 1 Stellplatz
- pro Wohnung tiber 80 gm 2 Stellplatze
- Zuschlag fiir Besucher bei Mehrfamilienhéuser 10 % der erforderlichen Stellplatze,

wobei die ermittelte Zahl nach oben aufzurunden ist.

c) Bei gewerblichen Flachen ist jeweils von den in den Richtlinien fur den
Stellplatzbedarf (IMBek. v. 12.02.1978, Mabl. 2 181) angegebenen Forderungen

auszugehen.

Die fertige Oberkante der Tiefgaragendecke ist aul3erhalb der oberirdischen Bauten so
anzuordnen, daR sie eine Erdiiberdeckung von mind. 0,80 m hat. Siehe 8.6

4.4 Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchléassigen Belagen zu versehen.
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6.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Abstandsflachen

Die Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind anzuwenden {Art.7 Abs.1).

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Dachneigung betragt far

Satteldacher 21°- 40°, fur

Pultdacher 7°-12°

Hinweis zu Bauraum D: Pyramidendécher und Walmdéacher zulassig

Maximale Hohen sind in der Nutzungsschablone nach A, Festsetzungen durch Plan-
zeichen zu entnehmen.

Die im Bebauungsplan festgelegte jeweilige Obergrenze fir die Anzahl der Voligeschol3e
darf auch durch Nichtvollgeschosse nicht Uiberschritten werden.

Werbeanlagen

Leuchtreklamen mit Lichtunterbrechung sind im Plangebiet nicht zulassig.

Grinordnung

Im gesamten Plangebiet ist im Einzelfall jedem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan M = 1 : 100 beizufigen.

Die im Plan festgelegte Bepflanzung ist im Umkreis von 3,0 m vom gekennzeichneten
Standort zuléssig.

Fir die Bepflanzung sind heimische Arten zu verwenden.

Je 200 gm nicht Gberbauter Grundsticksflache ist mindestens ein Baum mit
mindestens 3 m Hohe zu pflanzen. Bestand sowie durch Planzeichen festgesetzte zu

pflanzende Baume sind anrechenbar.

Bei Durchfiihrung der Bauarbeiten ist zum Schutz vorhandener und im Bebauungsplan
als zu erhaltend festgesetzte Baume die DIN 18920 zu beachten.

Die Flachen Uber den Tiefgaragen sind in den nicht Uberbauten Teilen zu begrinen. Die
Humustberdeckung muf® mindestens 80 cm betragen, wobei bis zu 40 cm zusétzlich
aufgeschuttet werden durfen.

Schallschutz

Wegen der Lage des Planungsgebietes in Teilzone Ci des militarischen Flugplatzes
Fiurstenfeldbruck mussen die Bauteile, die Aufenthaltsraume nach aufRen abschliel3en,
ein bewertetes Gesamtschalldammaf von mindestens 40 dB aufweisen. Fenster
missen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 4 (gemaR VDI-Richtlinie
2719) entsprechen.

Es durfen auch Fenster einer geringeren Schallschutzklasse verwendet werden, wenn
der rechnerische Nachweis gefiihrt wird, dal® das erforderliche Gesamtschalldammal’

eingehalten ist.




9.2 Das Planungsgebiet liegt im Larmschutzbereich der Deutschen Bundesbahn,
Schallschutzdaten sind bekannt.
SchallschutzmaBnahmen gegen Aullenldrm sind entsprechend DIN 4109 auf der
aktuellen Grundlage der Daten der Deutschen Bundesbahn zu treffen. Schlaf- und
Kinderzimmer sollten mdglichst nicht zur Bundesbahntrasse und zur Dachauer Stral3e
hin ausgerichtet werden.
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Hinweise
Bei den BaumafRnahmen ist auf behindertengerechte Durchbildung zu achten.

Die Gebaude sind gegebenenfalls gegen anstehendes Grundwasser durch
EinzelmaRnahmen zu sichern.

Wegen des zu erwartenden Héchstgrundwasserstandes ist bei Errichtung von Kellern
und Tiefgaragen ein wasserrechtliches Verfahren notwendig. Dieses ist rechtzeitig vor
Baubeginn durchzufihren.

Eventuell zusatzlich notwendige Trafostationen sollen nach Méglichkeit in die Gebaude
integriert werden (keine eigenen technischen Bauwerke).

Der Bestand, Betrieb und Unterhalt der bestehenden Gasleitung darf durch Bauvorhaben
nicht betroffen werden. Eine eventuell notwendig werdende Verlegung geht zu Lasten
des Veranlassers.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeldbruck nach
§12 Abs.3 Nr.1 a LuftVG.

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fir die Erteilung der Bau-
genehmigung zustandigen Behorde bei Uberschreiten der in 812 Abs.3 Ziffer 1a
genannten Begrenzungen jedoch nur mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung IV -
Militarische Luftfahrbehérde - genehmigt werden (812 Abs.3 Ziffer 1a LuftvVG).

Das Aufstellen von Kranen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S. von 815
Abs.1 Satz 1 LuftVG i.V. m. §812ff LuftVG bedarf im Bereich des 812 Abs.3 Ziffer 1a
LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der besonderen Genehmig-
ung der Wehrbereichsverwaltung VI - Militarische Luftfahrtbehérde - (815 Abs.2 Satz 3
LuftVG)-, Schreiben der Wehrbereichsverwaltung VI vom 16.10.1996.

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 25.09.1996 zum vorbeugenden
Brandschutz ist zu beachten.

GemaR dem Schreiben des Kreisbrandrates vom 21.10.1996 sind zu Bauantragen
Stellungnahmen zu vorbeugenden BrandschutzmaBnahmen, wie Feuerwehrzufahrten,
Flucht- und Rettungswegen, Léschwasserversorgung usw., die nicht nach Art.64
BayBO vom Genehmigungsverfahren freigestellt sind, erforderlich (Art.69 Abs.1
BayBO).

Die allgemeinen Hinweise in der Stellungnahme vom 21.10 1996 sind zu beachten.

GemaR der Stellungnhame des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege vom
02.10.1996 wird darauf hingewiesen, daR Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung
des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art.8 DSchG unterliegen und
dem Landratsamt unverziglich bekanntgemacht werden mussen.

Kinderspielplatze

GréRe und Ausstattung richten sich nach DIN 18034. Alle Kinderspielplatze sind mit
Strauchpflanzungen aus heimischer Art zu umgriinen. Die Bekanntmachung des Bayer.
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21.06.1976 Uber
die Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen (LUMBL. Nr. 7/8 v. 27.06.19876) ist

zu beachten.
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Hinweise durch Planzeichen
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vorgeschlagene TG-Zufahrt

vorgeschlagene TG-Rampe

bestehende Hauptgebdude / zu beseitigen

bestehende Nebengeb&dude / zu beseitigen

bestehende Grundstlicksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze



D) Verfahrenshinweise fiir Bebauungspliane

1. Der Gemeinderat Olching hat in der Sitzung vom .28.03.1995 ... die Aufstellun des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am ..12..09.1995.....
ortslblich bekannt gemacht. (8§ 2 Abs. 1 BauGB)
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2.  Der Vorentwurf des Bebauung planes wurde gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB von
20.09.1936...... bis .21.10.1995... ortstiblich durch Gemeinde Olching mit gleichzeitig

bestehender Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung in Olching offentlich ausgelegt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 20..03.1997... bis 21.04.1997. im RATHAUS. QLCHING....... offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Olching hat mit Beschlul3 des Gemeinderates vom L 16.12.0997. den
Bebauungsplan gemaR 8 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Die Gemeinde Olching hat den Bebauungsplan am .05.03.1998....... gemalR 8 11 Abs. 1
Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit 8§ 2 Abs. % der ZustVBauGB den Landratsamt
Furstenfeldbruck angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom ..17.03..1998 ...
mitgeteilt, dal’ eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird / hat

Reehtsversehriften-nicht-geltend-gemacht (5 11 Abs. 3 BauGB).
S, Mai 1998
Siegel Furstenfeldbruck, den ................ :
LA, }

Ll aelo s,
jur. Staatsbeamtern

2 4 04, 98 Dbwikkigt U

bekanntgemacht worden (8 12 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach 8 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf
Rechtswirkungen des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des
8 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Bewgriindung liegt bei der Gemeinde wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; tiber den Inhalt wird auf Verlangen

Auskunft gegeben.
: 2 4 04 98






