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. Ziel und Zweck der Bebauungsplanédnderung:
Der Bebauungsplan Olching Nr. 43 ,Gewerbegebiet West-Geiselbullach* wird mit
folgender Begriindung geandert:

Entlang der Dachauer Stralke besteht ein relativ hohes Verkehrsaufkommen, da
es sich um eine der grofden VerbindungsstraBen zwischen den Ortsteilen Geisel-
bullach, Olching und Esting handelt. Seitens der Anwohner, insbesondere derje-
nigen des Brachvogelweges, besteht das Bediirfnis, sich gegen die Strale und
die mit ihr verbundenen Gerauschimmissionen abzugrenzen. Die Garten der be-
troffenen Wohngrundsticke sind der Dachauer Strake zugewandt und liegen mit
ihrem Gelande deutlich hoher als die Dachauer Strake. Daher wird die nach Art.
57 Abs. 1 Ziff. 6 Buchst. a) Bayer. Bauordnung gegebene Moglichkeit, eine Ein-
friedigung mit einer Hohe von bis zu 2,00 m verfahrensfrei zu errichten, als unzu-
reichend betrachtet.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes soll daher die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen schaffen fur die Errichtung von Larmschutzwanden ent-
lang der Dachauer StraRe, um den Anwohnern die Gelegenheit zu geben, sich
wie gewiinscht abzugrenzen und gegen die Einwirkungen des StralRenverkehrs
zu schutzen.

Il. Derzeitige Planungsrechtliche Gegebenheiten:

Der wirksame Flachennutzungsplan mit Aussagen des Landschaftsplanes vom
28 07.1992 wurde von der Regierung von Oberbayern genehmigt. Mittlerweile
wurden zehn Anderungsverfahren durchgefiihrt und sind rechtswirksam.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet vollstandig als Flache fur
allgemeine Wohngebiete dargestelit. Die Umgebung des Plangebiets wird be-
stimmt im Norden von der B 471, im Osten grenzt ein Aligemeines Wohngebiet
an, im Suden und Westen schlieRen Gewerbegebiete und Sondergebiet fur den
Einzelhandel an.

Die 5. Anderung bezieht sich lediglich auf die Wohnbaugrundsticke ostlich der
Hermann-Bocker-Strae. Die westlich des Geltungsbereiches gelegenen
Grundstiicke sind bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Olching
Nr. 141 ,Gewerbegebiet West-Geiselbullach/ Neu-Esting” tberplant. Damit sind
diese Bereiche nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplanes Olching Nr. 43 ,Ge-



werbegebiet Geiselbullach“. Der Anderungsbereich ist nach § 30 BauGB zu beur-
teilen.

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich ausschlief3lich auf die Festset-
zung zur Einfriedung der Grundstiicke entlang der Dachauer StraBe. Im Ubrigen
werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Olching Nr. 43 ,Gewerbegebiet
West-Geiselbullach* beibehalten.

Die Stadt Olching hat folgende Satzung erlassen:

— Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge in der Ge-
meinde Olching (Stellplatzsatzung — StPIS) in der Fassung vom 16.05.2008

— Satzung uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur Fahr-
rader in der Gemeinde Olching (Fahrradstellplatzsatzung — Fa StPIS) in der
Fassung vom 23.06.2008

Ill. Ausgangssituation und Plandnderung

Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke mit den Flurnummern 126/7;
126/8: 126/9; 126/10; 126/11; 126/12; 126/13; 126/14; 126/15; 126/16; 126/17,
126/18: 126/19; 126/20; 126/21; 126/22; 126/23; 126/24; 126/25; 126/26; 126/27,
126/28; 126/31; 126/32; 126/33; 126/34; 126/35; 126/36; 126/37; 126/38; 126/39;
126/40; 126/41; 126/42, alle Gemarkung Geiselbullach. Die Grundsticke sind alle
bebaut.

Die Grundstiicke werden tber den Brachvogelweg, den Eulenweg, den Sperber-
weg, den Reiherweg und die Hermann-Bocker-Stralle erschlossen.

Der derzeitige Bebauungsplan lasst als Einfriedung lediglich graue Maschen-
drahtzaune mit Hinterpflanzung in einer Héhe von max. 1,30 m zu. Lediglich im
Bereich der Grundstiickszufahrten sind Mauern in gleicher Hohe zugelassen.

Wie bereits dargelegt, ist der Anlass fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes
der Wunsch der Anwohner nach Abgrenzung von der Dachauer Strafle. Die Da-
chauer Stralle weist eine Kfz-Belastung von rund 10.000 Kfz/Tag auf (vgl. Ver-
kehrsgutachten Prof. Kurzak fur die Ausweisung des Gewerbeparks Geiselbul-
lach). Mangels wesentlicher Anderung des Verkehrsweges und Unterschreiten
der Larmsanierungsrichtwerte (70 bzw. 60 dB (A)) ist hier ein rechtlicher An-
spruch auf Larmschutz zu verneinen, dennoch ist der Wunsch der Anwohner
nach Abgrenzung und Larmschutz nachvollziehbar. Deshalb sollen entlang der
Dachauer StralRe Einfriedungen als Larmschutzwande zulassig sein. Die Hohe
der Larmschutzwande wird auf max. 2,50 m festgesetzt. Da die Gebaude und
groRe Teile der Gebaudefreiflichen gegenuber der Dachauer Stralte erhoht lie-
gen, ist fur einen effektiven Schutz eine hohere Wand als die gesetzlich vorgese-
hene Héhe von 2,00 m erforderlich. Die Hohe von 2,50 m wird als ausreichend
eingestuft.

Um eine Beeintrachtigung der Anwohner auf der stidlichen Seite der Dachauer
StraRe zu vermeiden, sind die Larmschutzwande auf der StraRenseite mit einem
Schallabsorptionsgrad von nachweislich mind. 4 dB auszubilden.

Um die optische Wirkung einer hohen Wand gegentiber der Dachauer Stralte zu
minimieren und eine vertragliche Gestaltung insbesondere fur FuRganger, die den
angrenzenden Gehweg nutzen, zu erzeugen, wird festgesetzt, dass die Larm-




schutzwande gegeniiber der Dachauer StraRe mit heimischen Rankgewachsen
zu begriinen sind. Die Pflege und Unterhaltung der Rankgewachse obliegt dem
jeweiligen Grundstuckseigentumer.

IV. Verfahren

Vereinfachtes Verfahren

Die Stadt Olching hat sich zur Durchfuihrung des vereinfachten Verfahrens gemaf
§ 13 BauGB entschlossen, da die Anderung des Bebauungsplanes von minderem
Gewicht ist und die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden.

UVP/FFH Pflicht

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes wird die Zul&ssigkeit von Vorhaben
die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum UVP-Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
und nicht begrundet.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir, dass durch die Plananderung die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter, namentlich die Er-
haltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Richtlinie) und der Europaischen Vogelschutzgebiete (Vogelschutz-
richtlinie) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden (§ 13
Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB sind somit nicht erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB), es wird davon abgese-
hen.

Durch die Bebauungsplananderung entstehen keine zusatzlichen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, die die Gestalt und die Nutzung von Grinflachen verandern
und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes beeintrachtigen.

V. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung/Abwasserversorgung und Loschwasserversorgung erfolgt
iiber den Amperverband, Eichenau. Die Loschwasserversorgung erfolgt tber die
Trinkwasserversorgung.

Die Stromversorgung erfolgt Gber E.ON-Bayern.

Die Mullentsorgung erfolgt zentral iiber den Landkreis Furstenfeldbruck, Abfall-
wirtschaftsbetrieb.

Die Fernmeldeversorgung erfolgt Uber die Telekom. Eine Breitbandversorgung ist
uber DSL, Satellit und UMTS gegeben.

VI. Grundziige des planerischen Konzepts

Das stadtebauliche, griinordnerische und verkehrliche Konzept des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes wird beibehalten.

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende
verkehrsmaRige ErschlieBung und Zuganglichkeit der Grundstucke beriicksichtigt.
So erméglichen die bestehenden offentlichen Verkehrsflachen hinsichtlich der
Fahrbahnbreiten, Krummungsradien usw., dass diese mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.



VIl. Wesentliche Auswirkungen

Das bereits ausgewiesene Bauland bleibt mit seiner Flache erhalten. Die Grund-
flachen- und Geschossflachenzahl wird nicht verandert. Die stadtebaulichen Wer-
te bleiben unverandert. Die Grundsticke befinden sich in privatem Eigentum. Ei-
ne Umlegung ist nicht erforderlich. Das stadtebauliche Konzept des Bebauungs-
planes wird nicht beruhrt.
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