Begrundung zum vereinfachten Anderungsverfahren fur Teilbereiche des Bebauungsplans

Bereich WA 6 |, WA 7, WA 9 - Gemeinde Olching - Geiselbullach

Ausgangslage:

Der EigentUmer der Grundstucke im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Parksiedlung Amperhof"
in Geiselbullcch madchte in den oben genannten Bereichen abweichend zum gulfigen
Bebouungsplcln in der Fassung vormn 25. 10. 88 (gem. LRA v. 20. 9. 88) einen anderen Haustyp
reqlisieren. In diesem Zusammenhang wird die Flache von WA 9 anstelle der drei Reihenhauser mit

einem Garagenhof fur 12 PKW's und einem angeschlossenem Wertstoffhof bebaut.

Das Konzept fur die neu geplanten Reiheneigenheime reagiert auf die aktuelle Marktsituation. Es soll
ein anspruchsvollerer Reihenhaustyp angeboten werden, der zusatzlich zu den sonst Ublichen zwei
Wohngeschossen und dem Ublicherweise ausgebauten Dachraum mit Dachschragen ein vollwer-
tigeres WohngeschoB hat. Der neu entwickelte Haustyp sieht vor, daB im eigentlichen Dachgeschol
ein zurlckgesetztes LaternengeschoB gebaut werden kann. Der Vorteil ist die gute Nutzbarkeit dieser
Ebene durch stehende Wande und das raumhaltige Dach. Auch aus gestalterischen Grunden kann

dieser Baukérper als Verbesserung des bisherigen Reihenhaustyps angesehen werden.

Die Gebdudebreite betragt wie bisher ca. 6 m. Die Moglichkeit bei einigen Gebauden einen offenen
Steliplatz vor dem Haus anzubieten, wird wie bisher beibehalten. Als Zwischenglieder zwischen den
beiden Hausgruppen am Storcheneck wird je ein kleines Nebengebdude eingeflugt, das fur Wert-
stofftonnen und einige Fahrrader gedacht ist. Dadurch kénnen die unschonen Einzeltonnen vor den
jeweiligen Hauseingéngen vermieden werden. Im Freibereich der Reihenhduser wird zur
Abschirmung der Grundstucke gegenuber der Strabe und zur Fassung des StraBenraums ein kleiner
Gartenschuppen angeboten, in dem Gartengerate und witterungsunempfindliche Gegenstande
abgestellt werden kénnen. In der Verlangerung dieser Schuppen kénnen auch leichte,

bewachsenen Pergolen aufgestellt werden.

Der Garagenhof aus dem Feld WA 9 bietet den Bewohnern eine Gemeinschaftsgarage, an die ein
Wertstoffschuppen angelehnt ist. Dadurch wird einmal der ruhende Autoverkehr konzentriert und

gleichzeitig mit einer allgemeinen Nutzung verbunden, die an anderer Stelle oft zu Stérungen fuhrt.

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht in der Summe den Festsetzungen des alten Bebauungs-
plans. Die GF von WA 9 wird auf die Ubrigen Gebdude aufgeteilt. Das ErschlieBungssystem wird

ebenfalls nicht verandert.
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